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Seccié V. Anuncis
Subseccié segona. Altres anuncis oficials
AJUNTAMENT D'EIVISSA
5848 Acord de la Junta de Govern Local de data 14.05.2025 d'aprovacio inicial per segona vegada de la

documentacio relativa al Pla Especial del Port d’Eivissa i I’Estudi Ambiental Estratégic

De conformitat al previst a l'article 55.3 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les Illes Balears, es fa ptblic que la Junta de
Govern Local en sessio celebrada el dia 14/05/2025, ha adoptat, entre altres, el segiient ACORD:

Amb data 19 de desembre de 2023, la Junta de Govern Local va aprovar inicialment la documentaci6 relativa al Pla Especial del Port
d'Eivissa, sotmetent-se els documents que l'integren junt amb I'Estudi Ambiental Estratégic a un periode d'informacié publica de 45 dies,
mitjangant anunci en el Butlleti Oficial de les Illes Balears nim. 175 de data 28 de desembre de 2023, al Peridédico de Ibiza y Formentera el
dia 23 de desembre de 2023 i al Diario de Ibiza el dia 26 de desembre de 2023, i es va procedir a efectuar les consultes indicades en el
Document d'Abast de I'Estudi Ambiental Estratégic i a sol-licitar els informes sectorials corresponents.

Amb data 19 de febrer de 2024, la Junta de Govern Local va acordar ampliar en 15 dies habils el termini d'informaci6 ptblica del Pla
Especial del Port d'Eivissa; 'edicte d'ampliaci6 del termini d'informacio publica, es va publicar al BOIB num. 29 de 27 de febrer de 2024 i al
Diario de Ibiza i el Periddico de Ibiza y Formentera el 24/02/2024.

Conclos el periode d'informacié publica, es varen remetre a 1'Autoritat Portuaria de les Illes Balears els informes rebuts i les al-legacions
presentades durant el periode d'informacié publica als efectes del seu estudi i, en el seu cas, introduccié en el document del contingut
d'aquestes que es considera que han de ser estimades.

Amb data 18 de novembre de 2024, el Consell d'Administracié de I'Autoritat Portuaria de les Illes Balears va adoptar el segiients acords:
“1.- Aceptar, para su remision al Ayuntamiento de Eivissa, el informe de valoracion y

propuesta de respuesta (Anexo 6) a las alegaciones recibidas (Anexo 3) en tramite de informacion publica del Plan Especial del
puerto de Eivissa aprobado inicialmente el 19 de diciembre de 2023 y a los informes sobre dicho Plan del Consell Insular de Eivissa
(Anexo 4) y del Ministerio de Cultura (Anexo 5).

2.- Aprobar, para su remision al Ayuntamiento de Eivissa, las modificacions introducidas en la documentacion del Plan Especial del
Puerto de Eivissa -formulado en fecha 28 de septiembre de 2022 y modificado en su revisiéon noviembre de 2023- recogidas en el
documento revisado y actualizado (Anexo 7) del Plan Especial del puerto de Eivissa (revision diciembre 2024).

3.- Facultar al Presidente de la Autoridad Portuaria de Baleares para la introduccion de nuevas modificaciones no sustanciales en la
documentacion del Plan Especial del Puerto de Eivissa que se puedan requerir durante su tramitacion.”

Amb data 02/01/2025, Reg. Entrada num. 2024-E-RC-21169, 1'Autoritat Portuaria de les Illes Balears remet a I'Ajuntament d'Eivissa la
documentaci6 aprovada pel Consell d'Administraci6 en data 18 de novembre de 2024.

Vistos els informes emesos pels Serveis Técnics municipals, amb data 5 de maig de 2025, i per la Secretaria General amb data 12 de maig de
2025, mitjangant la present i de conformitat al previst als articles 54 1 55 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les Illes
Balears, es proposa a la Junta de Govern Local 1'adopcio dels segiients

ACORDS

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2025/69/1191770

PRIMER. Estimar o desestimar les al-legacions presentades durant el periode d'informacié publica, en el sentit que consta a l'informe de
valoraci6 i proposta de resposta a les al-legacions rebudes aprovat pel Consell d'Administracié de 1'Autoritat Portuaria de data 18/11/2024
=——=(Annex 6 de la documentaci6 amb Reg. Entrada niim. 2024-E-RC-21169), a excepcio de les al-legacions presentades per APEAM i Lio Ibiza,
M atives a la consolidacié de l'edificabilitat i ocupaci6é de l'area 5, i l'al-legacié presentada per Lio Ibiza relatives a la possibilitat

Ld'implantacio d'usos de cafés-cantants, cafés-teatres, cafés-concerts, tablaos flamencs, discoteques, sales de ball i sales de festa, les quals es
ﬁdesesﬁmen de conformitat al previst a I'informe emés pels Serveis Técnics municipals de data 05/05/2025.

SEGON. Aprovar inicialment, per segona vegada, la documentacio relativa al Pla Especial del Port d'Eivissa i 'Estudi Ambiental Estrategic
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presentada el 02/01/2025 (Reg. Entrada num. 2024-E-RC-21169 ), amb les segiients prescripcions:

1. S'haura de reduir la superficie de 1'ambit del Pla Especial, a fi que coincideixi amb la superficie de la DEUP.

2. S'hauran de modificar els articles 41 i 42 de les normes urbanistiques, de conformitat al previst a l'informe dels ST municipals de
data 05/05/2025.

3. S'hauran de reduir els parametres d'edificabilitat i ocupaci6 de I'Area 5, Ribera Nord-Marina Ibiza, als parametres que constaven al
Pla Especial aprovat inicialment en data 19 de desembre de 2023.

4. S'hauran d'adaptar els usos de 1'Area 5, Ribera Nord-Marina Ibiza, als usos establerts al Pla Especial aprovat inicialment en data 19
de desembre de 2023.

5. L'us residencial haura de figurar com a Us prohibit a totes les arees del Pla Especial, i en particular als articles 48 a 55 de les
normes urbanistiques.

6. S'haura d'incloure al Pla d'etapes del Pla Especial, la demolicio de les construccions existents que s'indica a l'informe de la
Direccié General de Sostenibilitat de la Costa i el Mar que obra a I'expedient.

7. S'hauran d'introduir al document les consideracions técniques indicades a l'informe de la Direccié General de Recursos Hidrics de
data 01/07/2024.

TERCER. Sotmetre a una nova informacié publica el Pla Especial del Port d'Eivissa, juntament amb la documentacioé corresponent a la seva
tramitacié ambiental, durant un termini de 45 dies habils, mitjangant insercié d'anunci en el Butlleti Oficial de les Illes Balears, en un diari
dels de major difusid a les Illes Balears i a la seu electronica de I'Ajuntament d'Eivissa.

Durant aquest periode 1'expedient quedara a disposicié de qualsevol persona que el vulgui examinar per tal de presentar les al-legacions que
es considerin convenients.

QUART. Sol-licitar els informes sectorials, la sol-licitud dels quals s'hagi de realitzar després de 1'aprovacio inicial, i realitzar les consultes
indicades en el document d'abast de I'estudi ambiental estrategic.

CINQUE. Rebuts els informes, i finalitzada la informacié publica que per part dels Serveis Técnics municipals, que s'informi al respecte i es
procedeixi a la realitzacié dels tramits que corresponguin per a la continuaci6 del procediment.

SISE. Comunicar els anteriors acords a 1'Autoritat Portuaria de Balears.

Eivissa, document signat electronicament (28 de maig de 2025)

El secretari accidental
(Juan Orihuela Romero)
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1 INTRODUCCION

1.1 Antecedentes

El presente documento constituye el Plan Especial de la Zona de Servicio del Puerto de
Eivissa, ubicado en el término municipal homoénimo, en el sureste de la Isla de Eivissa en
las, Islas Baleares.

El Plan Especial del puerto de Eivissa ha sido elaborado en el marco del contrato “A.T.
PARA LA ELABORACION, FORMULACION Y TRAMITACION DEL PLAN ESPECIAL DEL
PUERTO DE EIVISSA”, adjudicado a Estrada Port Consulting SL. (en adelante EPC).

El Plan Especial del puerto de Eivissa se redacta con el objetivo de ordenar la zona de
servicio del puerto. Actualmente el puerto de Eivissa no dispone de Plan Especial vigente.
En el ano 1993 se aprobo el Texto refundido del Plan Especial del puerto de Eivissa, pero su
resoluciéon de aprobacion fue anulada por un defecto de forma en la exposicion publica, por
la sentencia 141/1999 a favor del recurso que interpuso el Colegio de Arquitectos.

Los usos propuestos en el Plan Especial se cifien a los establecidos en la Delimitacion de
Espacios y Usos Portuarios (DEUP), aprobada por Orden TMA/549/2021, de 20 de mayo de
2021, por la que se aprueba la delimitacion de espacios y usos portuarios del puerto de
Eivissa y la desafectacion del dominio publico portuario de los terrenos declarados
sobrantes por Orden Ministerial de 23 de agosto de 1960.

La DEUP, aprobada en mayo de 2021, delimita la zona de servicio del puerto (terrestre y las
aguas portuarias) y asigna los usos a las distintas areas en las que se divide el puerto.

De acuerdo con el Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y la Marina Mercante
(TRLPEMM), el Plan Especial debera contener todas las determinaciones urbanisticas para
permitir la correcta utilizacion y realizacidbn de obras en el dominio publico portuario,
otorgamiento de titulos de autorizacién y concesion, y cumplimiento de la normativa
urbanistica de Eivissa.

1.2 Alcance del Plan Especial

El Real Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante (TRLEPMM) regula en
su articulo 56 la consideracion y articulacion urbanistica de los puertos, fijando el caracter
del Plan Especial:

- El Plan Especial debera ajustarse a los limites de la zona de servicio marcados en el
DEUP y sus determinaciones deberan ser coherentes con éste.

- El Plan Especial debera contener todas las determinaciones urbanisticas para
permitir la correcta utilizacién y realizacibn de obras en el dominio publico,
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otorgamiento de titulos de autorizacién y concesion, y cumplimiento de las reglas
basicas urbanisticas de Eivissa.

- El Plan Especial deberd incluir entre sus determinaciones las medidas y previsiones
necesarias para garantizar una eficiente explotacion del espacio portuario, su
desarrollo y su conexién con los sistemas generales de transporte terrestre.

La figura de planeamiento vigente para el municipio de Eivissa es el Plan General de
Ordenacioén Urbana de Eivissa, aprobado por acuerdo de la Comision Insular de Ordenacion
del Territorio, Urbanismo y Patrimonio Histérico-Artistico del Consell Insular de Eivissa, del
13 de julio de 2023, de aprobacion definitiva de la revision del Plan General de Ordenacién
Urbana de Eivissa (en adelante PGOU 2023).

Dicho documento califica la zona de servicio del puerto como sistema general y remite su
ordenacién a la elaboracién de un Plan Especial, en coherencia con las leyes autonémicas y
estatales, asi como con el TRLPEMM.

1.3 Marco legal
La legislacion vigente que es de aplicacién es la siguiente:

1.3.1 Normativa portuaria y costas

Normativa portuaria a nivel estatal

- Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante aprobado
por Real Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre.

Normativa de Costas
- Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas.

- Ley 2/2013, de 29 de mayo, de proteccién y uso sostenible del litoral y de
modificacion de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas.

- Real Decreto 876/2014, de 10 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento
General de Costas.

1.3.2 Normativa Urbanistica

Normativa urbanistica y de suelo a nivel estatal

- Real Decreto 2159/1978 de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento Urbanistico.

- Real Decreto 1492/2011 de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de
Valoraciones de la Ley de Suelo.

- Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

ESTRADA Pagina
/’ PORT PLAN ESPECIAL DEL PUERTO DE EIVISSA
CONSULTING 7 de 124

APROV IN AMB PRESCRIP 14MAY25

NUmero: 2025-0001 Data: 29/05/2025

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 8 de 791

o
S
=
=
=
z
N
o
=
a
<
(&)
3
I
>
N
w
z
w
(O]
a
x
<
N
()
9
o
©
=l
o
>
°
S
o

Verificacio: https://eivissa.sedelectronica.es/

S

o



- Ports de Balears
S
Autoritat Portuaria de Balears M E MO R IA

Normativa urbanistica y de suelo a nivel de las llles Balears

- Ley 6/1999, de 3 de abril, de las Directrices de Ordenacién Territorial de las llles
Balears y Medidas Tributarias.

- Ley 14/2000, de 21 de diciembre, de Ordenacién Territorial.
- Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de las llles Balears (LUIB).
Normativa urbanistica y de suelo a nivel insular y municipal

- Plan Territorial Insular de Eivissa (PTIE), aprobado el 21 de marzo de 2005
(publicado en el BOIB numero 50, de 31 de marzo) y su Modificacién n® 1 aprobada
el 15 de mayo de 2019 (publicado en el BOIB numero 67, de 18 de mayo de 2019).

- Plan General de Ordenacion Urbana de Eivissa, aprobado por acuerdo de la
Comisién Insular de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Patrimonio Histérico-
Artistico del Consell Insular de Eivissa, del 13 de julio de 2023, de aprobacidn
definitiva de la revision del Plan General de Ordenacion Urbana de Eivissa (PGOU
2023).

1.3.3 Normativa de proteccion y conservacion del patrimonio

Normativa de proteccion y conservacion del patrimonio a nivel espafol

- LaLey 13/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espaniol.

Normativa de proteccion y conservacion del patrimonio a nivel de las llles Balears

APROV IN AMB PRESCRIP 14MAY25

NUmero: 2025-0001 Data: 29/05/2025

- Llei 1/2002, de 19 de marg, de cultura popular i tradicional de les llles Balears.
- Llei 4/2003, de 26 de marc, de museus de les llles Balears.
- Llei 15/2006, de 17 d’octubre, d’arxius i patrimoni documental de les llles Balears.

- Decreto 14/2011, de 25 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de
intervenciones arqueoldgicas y paleontoldgicas de las Islas Baleares (BOIB 37 de dia
12/3/2011).

Normativa de proteccion y conservacion del patrimonio a nivel insular y municipal

- Catalogo Municipal de Proteccion del Patrimonio Histérico (documento que forma
parte del PGOU 2023)

1.3.4 Normativa ambiental

Normativa ambiental a nivel europeo

Tramitacion ambiental
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Directiva 2001/42/CE, del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de junio de
2001, relativa a la evaluacién ambiental de los efectos de determinados planes y
programas en el medio ambiente.

Directiva 2011/92/UE del Parlamento y del Consejo, de 13 de diciembre de 2011,
relativa a la evaluacion de las repercusiones de determinados proyectos publicos y
privados sobre el medio ambiente

Directiva 2014/52/UE del Parlamento Europeo y del Consejo de 16 de abril de 2014
por la que se modifica la Directiva 2011/92/UE, relativa a la evaluacién de las
repercusiones de determinados proyectos publicos y privados sobre el medio
ambiente.

Otra normativa ambiental

Directiva 2008/56/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 17 de junio de 2008,
por la que se establece un marco de accién comunitaria para la politica del medio
marino.

Convencion sobre la Proteccion del Patrimonio Cultural Subacuatico 2001

Directiva 2008/50/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 21 de mayo de
2008, relativa a la calidad del aire ambiente y una atmésfera mas limpia en Europa.

Directiva 2001/42/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de junio de 2001,
relativa a la evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el
medio ambiente.

Directiva 85/337/CEE del Consejo de 27 de junio de 1985 relativa a la evaluacion de
las repercusiones de determinados proyectos publicos y privados sobre el medio
ambiente.

Normativa ambiental a nivel espanol

Tramitacion ambiental

Ley 21/2013, de evaluacion ambiental.

Otra normativa ambiental

Ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio climatico y transicion energética.

Real Decreto Legislativo 1/2016, de 16 de diciembre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de prevencion y control integrados de la contaminacién.

Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacion y uso del suelo.

Decreto ley 7/2012, de 15 de junio de medidas urgentes para la actividad econdémica
en materia de industria y energia, y otras actividades.

Real Decreto 556/2011, de 20 de abril, para el desarrollo del Inventario Espariol del
Patrimonio Natural y la Biodiversidad.

Real decreto 102/2011, de 28 de enero, relativo a la mejora de la calidad del aire.

2
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- Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

- Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003,
de 17de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacién acustica, objetivos de
calidad y emisiones acusticas.

- Real Decreto 1341/2007, de 11 de octubre, sobre la gestion de la calidad de las
aguas de bano.

- Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccién de la atmdsfera.

- Real Decreto 1371/2007, de 19 de octubre, por el que se aprueba el documento
basico «DB-HR Proteccién frente al ruido» del Cédigo Técnico de la Edificacién y se
modifica el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cdigo
Técnico de la Edificacion.

- Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley
37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a la evaluacién y gestion del
ruido ambiental.

- Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido.

- Ley 1/2000, de 9 de marzo, de modificacion de la Ley 1/1991, de 30 de enero, de
Espacios Naturales, por la que se amplia el ambito de algunas areas de especial
proteccion.

- Directiva 2000/60/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 23 de octubre de
2000, por la que se establece un marco comunitario de actuacién en el ambito de la
politica de aguas.

- Directiva 92/43/CEE, del 21 de mayo de 1992, relativa a la conservacion de los
hébitats naturales y de la fauna y flora silvestres.

Normativa ambiental a nivel de las llles Balears
Tramitacion ambiental
- Decreto Legislativo 1/2020, de 28 de agosto, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de evaluaciéon ambiental de las llles Balears.

Otra normativa ambiental
- Ley 10/2019, de 22 de febrero, de cambio climatico y transicion energética.

- Decreto 75/2005, de 8 de julio, por el cual se crea el Catalogo Balear de Especies
Amenazadas y de Especial proteccion, las Areas Bioldgicas Criticas y el Consejo
Asesor de Fauna y Flora de las llles Balears.

- Decreto 126/2008, de 21 de noviembre, por el cual se aprueba el Plan Especial de
Contingencia por Contaminacion Accidental de Aguas Marinas de las llles Balears
(C.AM.B.A.L.).
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- Ley 1/2007, de 16 de marzo, contra la contaminacién acustica de les llles Balears.

- Ley 5/2005, de 26 de mayo, para la conservacion de los espacios de relevancia
ambiental (L.E.C.O.).

- Decreto 49/2003, de 9 de mayo, de declaracion de zonas sensibles, normales y
menos sensibles en las aguas del litoral y de las cuencas hidrograficas
intracomunitarias de la Comunidad Auténoma de las Islas Baleares. BOCAIB num.
76, de 29-5-03.

- Decreto 91/1997, de 4 de julio, de proteccion de los recursos marinos de la
Comunidad Auténoma de las Islas Baleares.

- Ley 1/1991, de 30 de enero, de Espacios Naturales y de régimen Urbanistico de las
Areas de Especial proteccién de las llles Balears.

1.4 Elaboracion, contenido y tramitacion del Plan Especial

Elaboracion y contenido del Plan Especial

La formulacién del presente Plan Especial corresponde a la Autoridad Portuaria de Baleares
(APB), tal como establece el TRLPEMM. Su redaccién se inicié en noviembre de 2017.

Corresponde al Ayuntamiento de Eivissa la aprobacion inicial Plan Especial, asi como la
aprobacion la definitiva al ser un municipio de mas de 10.000 habitantes (art. 54 de la Ley
12/2017).

APROV IN AMB PRESCRIP 14MAY25
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El contenido basico del Plan Especial se ajusta a lo que establece la Ley 12/2017 (LUIB), de
25 de marzo, de Ordenacién y uso del Suelo de las llles Balears. Este es el siguiente:

- Memoria descriptiva y justificativa de la necesidad o conveniencia del plan
- Planos de informacion

- Planos de ordenacion

- Normas y catalogos que correspondan

- Estudio de evaluacién de la movilidad generada, que, en su caso, definira las
medidas a adoptar respecto de los grandes centros generadores de movilidad que se
prevean.

- Informe de Sostenibilidad Ambiental, que regula la normativa sobre evaluacién
ambiental de planes y programas a menos que, por su especifica finalidad y objeto,
el érgano ambiental acuerde la exoneracion por no tener efectos significativos sobre
el medio ambiente

Asimismo, es necesario la elaboracién de una Memoria de viabilidad y sostenibilidad
econdmica, en coherencia con lo establecido en la LUIB (Ley 12/2017, de 29 de diciembre,
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de Urbanismo de les llles Balears) y el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, en el
que se ponderara, en particular, el impacto de la actuacién en las Haciendas Publicas
afectadas por la implantacién y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la
puesta en marcha y la prestacién de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y
adecuacion del suelo destinado a usos productivos.

Se deberan seguir las normas de proteccion de patrimonio para los Bienes de Interés
Cultural, Bienes Catalogados y Bienes Inventariados establecidas en la legislacion sectorial
a nivel estatal, autonémico y de la isla de Formentera. El andlisis de posibles afecciones al
patrimonio y al paisaje son también aspectos a incorporar en los estudios ambientales.

El contenido que se establece en el R.D. 2159/1978, de 23 de junio, por el que se establece
el Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del
Suelo y Ordenacion Urbana es consistente con los puntos anteriores, asi como el resto de
los documentos de normativa urbanistica a nivel estatal.

Por tanto, el contenido del Plan Especial se adecuara con lo previsto en la citada ley
autondémica.

Tramitacion del Plan Especial

La tramitacion del Plan Especial debera ajustarse a lo que establece la Ley 12/2017 (LUIB),
de 25 de marzo, de Ordenacion y uso del Suelo de las llles Balears.

En el art. 55 de la ley 12/2017 se explicitan los plazos de tramitacién del planeamiento en
base a la legislacién urbanistica, que son compatibles con la legislacién portuaria:

- Se establece un plazo de tres meses para la aprobacién inicial una vez se presenta
la documentacion completa, incluida la relativa a la tramitacién ambiental que sea
preceptiva, en su caso.

- Una vez aprobado inicialmente el plan se somete a informacion publica junto, en su
caso, con la documentacion correspondiente a su tramitacién ambiental, asi como la
memoria de viabilidad y/o informe de sostenibilidad econdémica preceptivos.
Asimismo, se solicitara informe a las Administraciones o a los entes cuyas
competencias puedan verse afectadas.

- Los plazos minimos para informacion publica seran los siguientes:

o Para los instrumentos que comporten evaluacién ambiental estratégica ordinaria:
45 dias.

o Paralos que no la comporten: 30 dias.

- A la vista del resultado de la informacion publica, de los informes emitidos y de la
tramitacion ambiental, se introducirdn las modificaciones que procedan,
sometiéndose a nueva informacién publica si estas fueran substanciales. Se
resolveran las alegaciones recibidas y se modificara el documento definitivo.
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Una vez finalizado el periodo de informacién puoblica y consultas a las
Administraciones, se dara traslado del documento definitivo, conjuntamente con la
DAE, a la APB, tal como establece el TRLPEMM.

La APB remitirda a Puertos del Estado el plan para que formule observaciones y
sugerencias que estime convenientes.

La aprobacién definitiva por parte del Ayuntamiento sélo se podra llevar a cabo con
el informe previo del consejo insular en relaciéon con las consideraciones oportunas
por motivos de interés supramunicipal, de legalidad, de adecuacion a los
instrumentos de ordenacion territorial y, en su caso, a los instrumentos urbanisticos
de rango superior. Este informe se enviard en el plazo de tres meses desde la
recepcion de la documentacién completa, en el caso de primeras formulaciones o
revisiones de planes generales o de planes de ordenacién detallada, y de un mes en
el resto de planes. Una vez transcurrido este plazo, se entendera que el informe se
ha emitido de manera favorable y se podra continuar con la tramitacion.

Para la aprobacién definitiva es necesario llegar a un acuerdo expreso sobre el
contenido del plan entre el Ayuntamiento y la APB. En caso de no haber acuerdo y
persistir durante 6 meses, contados a partir del pronunciamiento negativo de la
Autoridad Portuaria, correspondera al Consejo de Ministros informar con caracter
vinculante, previa emision del citado informe de Puertos del Estado.

1.5 Estructura del documento

El presente Plan Especial se compone de los siguientes documentos:

Documento n%1: Memoria

Documento n°2: Planos de Informacién

Documento n?3: Planos de Ordenacion

Documento n%4: Normas Urbanisticas

Documentos n®5: Estudio econémico-financiero y Plan de Etapas
Documento n%6: Estudio evaluacion de la movilidad generada
Documento n®7: Memoria ambiental

Documento n®8: Resumen ejecutivo

Los documentos legalmente vinculantes del Plan Especial son los correspondientes a las
Normas urbanisticas y los Planos de Ordenacion.

La memoria, los planos de informacion y el resto de documentos cumplen una funcién
complementaria, de justificacion de las opciones adoptadas.
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1.6 Equipo redactor

El presente Plan Especial ha sido elaborado por la Autoridad Portuaria de Baleares.
Presidente: D. José Javier Sanz Fernandez.

Director: D. Antonio Ginard Lépez

Jefe de Departamento de Planificacion y Estrategia: D. Jorge Nasarre Lopez

Jefe de Divisidn de Planificacién Fisica: D. Joan Gili Mulet

El Plan Especial esta redactado por un equipo multidisciplinar, dirigido y a cargo de la
Empresa Estrada Port Consulting SL, adjudicataria de la Asistencia Técnica con la APB. En
el presente estudio han participado los siguientes autores:

Nombre y Apellidos Titulacion Empresa Funcion DNI/NIE
D. Jose Luis Estrada Dr. ICCP EPC Delegado del Consultor ~ 17982601M
Llaquet
D. Alberto Estrada Lépez ICCP EPC Jefe de Proyecto 75889700G
Dfia. Anna Maria Ribas Arquitecta EPC Arquitecta 477739582
Junca
. . Ldo. CC : o :
D. Koldo Diez-Caballero . Tecnoambiente Rble. tramitacién ambiental 52592684 X
Ambientales
D. Pablo Molina Alegre* Ldo. Derecho Garrigues Ldo. Derecho 46140788M
D. J°S%22t::*'° L ICCP AIM SL Experto en movilidad 43682500A

* Responsable de los trabajos de la empresa colaboradora.
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2 BASES PARA LA ORDENACION

2.1 Sintesis historica

En 650 a.C. se funda la colonia punica Ebusus por los cartagineses. El puerto se convierte
en base naval de apoyo durante las guerras punicas.

Tras la destruccion de Cartago, la ciudad mantuvo su autonomia politica como ciudad
confederada, continuando con la actividad industrial comercial. Se tiene constancia de la
actividad comercial del puerto por la multitud de bolos de piedra granitica o silicica que
pueden hallarse en la ibera norte del puerto, lastres de los navios que acudian al puerto. La
isla comerciaba con productos como los higos secos, la purpura, la sal y articulos
ceramicos. A pesar de tener constancia de esta actividad, no existen restos de obras
maritimas de la Edad Antigua.

El Bajo Imperio y la Alta Edad Media es el periodo més desconocido de la historia de la
ciudad y del puerto. No hay conocimiento acerca de como era el puerto hasta el siglo XVII.
La primera representacion grafica conocida es el plano que acompana a la carta de D. Juan
Ponce de 1616 con motivo de la construcciéon de un muro, en el Contramuelle donde hoy se
erige el monumento a los Corsarios. Esta instalacién permitia el atraque de punta de los
buques.

En 1738, en un plano del Arrabal levantado por el Ingeniero militar Carlos Beranger aparece
un edificio para atarazanas o fines similares y un muelle.

A mediados de este siglo ya se encuentran varios documentos realizados con el objetivo de
mejorar el puerto:

- A mediados de sigo se levanta el primer plano conocido con sondas.

- En 1752 el Ingeniero militar Juan Ballester propone dos soluciones para una obra de
abrigo.

Ninguna de las obras proyectadas se ejecutd. En los planos que se conservan de la
segunda mitad del siglo XIX se observa que solo se realizaron modestas obras en el
Contramuelle y en la Ribera, seguramente por el ingeniero Miguel Ger, mejoras que se
observan en el anteproyecto de Emilio Pou de 1863.

Otras obras que de las que se tiene constancia en este periodo son, la Casa de la Sanidad,
junto a la Torre del Mar y la antigua Capitania Maritima, donde hoy en dia hay el arranque
del Contramuelle.

Con la implantacion de los Servicios de Obras publicas se empiezan a realizar actuaciones
de mejora del puerto principalmente con dos objetivos: dragar el puerto para obtener
mayores calados y realizar las obras de abrigo necesarias para permitir la utilizacién
continuada de las instalaciones portuarias.
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En 1863, Emilio Pou presenta el anteproyecto del puerto de Eivissa, que se fue completando
en anos posteriores y que no se puede dar por acabado hasta el final de la primera década
del siglo siguiente.

Estas actuaciones se inician con un proyecto de dragado estudiado por el mismo Emilio Pou
en 1870, y ampliado por Honorato Manera en 1874 y por Antonio Sastre en 1878.

En 1880 se redactan hasta 11 proyectos para las obras que serian fundamentales para las
actuaciones de los siguientes 30 arios. Emilio Pou redacta entonces el “Proyecto General de
mejora del puerto de Eivissa” que aglutinaba todas estas actuaciones y los faseaba.

Debido a las dificultades técnicas y administrativas que se encontraron, fue necesario
proceder a varias reformas de los proyectos, realizadas por Bernardo Calvet en 1892-1893,
por Pedro Garau en 1897 y en 1904 y por Juan Frontera en 1906.

Finaliza asi el proyecto de mejora del puerto, cuyo resultado es el actual puerto tradicional
de Eivissa en su parte sur. Cabe resaltar que en dicho proyecto general de mejora ya se
preveia la construccion de un dique de abrigo en Botafoc, obra que se acabé realizando mas
de un siglo después.

El 24 de mayo de 1912 se terminan las obras portuarias que permiten que el puerto de
Eivissa ofrezca la mayor oferta de servicios de la isla. Durante practicamente 60 afios no se
produjeron nuevas actuaciones de importancia, solo se realizaron reparaciones o mejoras
de la infraestructura existente.

En 1950-1957 se realiza la prolongacion del Contramuelle necesaria debido al aumento de
la eslora de los buques.

En 1963 se construye un tinglado en el mismo Contramuelle, proyecto de Enrique Alonso,
que también fue el autor del estudio para el aprovechamiento de la parte Norte del puerto.
Empiezan entonces acciones encaminadas al traslado de los traficos de mercancias y la
pesca a la Ribera Norte.
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El primer proyecto en este sentido es de Rafael Soler en 1965-1968 que trasladé el trafico
pesquero desde el muelle de la Consigna hasta el nuevo muelle pesquero en la ribera norte.

Como solucién provisional para la descarga de combustible, CAMSA construy6 un pantalan
con duques de alba en la parte norte de la Bahia que funcioné entre 1966 y 1976. La
Administracion entre 1972 y 1975 construyé un espigén junto con un muelle adosado al
dique, segun proyecto de Rafael Soler, y se procedidé a partir de 1976 a desmantelar las
instalaciones provisionales de CAMPSA. En esta misma época se adapté parte del tinglado
del Contramuelle para dedicarlo a Estacién Maritima.

Entre 1976 y 1980 se acometieron las obras para dotar al puerto de las instalaciones para
atender al trafico roll-on / roll-off, en base al proyecto de Fernando Moscardé. Consistieron
en un muelle para este trafico apoyado en el espigon de descarga de combustibles y en la
construccion de un diente Ro-Ro. Asimismo, se procedié a un nuevo dragado para admitir
buques tanto de carga pura como mixtos de pasaje y carga.
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Entre 1965 y 1969 el Ayuntamiento realizdé un relleno de casi 300.000 m2 frente a las
antiguas “feixes” en el “Prat de ses monges”, que modificé la configuracién de la ribera norte
del puerto.

En 1970 se inicié la construccién de las instalaciones para embarcaciones de recreo entre la
darsena pesquera y la Isla Plana. Estas fueron realizadas por distintos concesionarios y
consistieron en la construccién de nuevas darsenas, espigones y diques de defensa. Estas
acciones tardaron 17 afios en desarrollarse totalmente.

Entre 2000 y 2003 se llevaron a cabo las obras de abrigo del dique de Botafoc, que dotaron
al puerto de las infraestructuras necesarias para atender los traficos comerciales.

Entre 1983 y 1985 se construye el muelle Ribera de Poniente, segun proyecto de Fernando
Moscardé para ubicar el trafico local, especialmente con Formentera.

En 1980 se inicia la terminaciéon de los Muelles Comerciales, proyectado por Rafael Soler.
Se dota de otro tacdn roll-on/roll-off y se amplia la superficie dedicada a operaciones. Esta
actuacién libera un poco el trafico de mercancias de los muelles Sur, urbanizando el
conjunto del muelle de la Consigna, demoliendo parte del espalddn del proyecto de Pou y
ensanchando la superficie frente a la antigua Torre del Mar.

En 1995-1996 se construyen las oficinas de la APB y un almacén a la entrada de muelles
comerciales, actuacion que permite demoler el edificio del muelle de la Consigna. En
paralelo se proyecta el edificio de Capitania Maritima junto a dichas oficinas.

En 2003 finalizaron las obras del dique de Botafoc y en 2012 las obras de los nuevos
muelles y explanadas. La puesta en marcha de la darsena de Botafoc para el trafico
comercial ha permitido finalmente liberar los muelles sur.

Las ultimas actuaciones han tenido como objetivo acondicionar los muelles sur y de ribera
de poniente sur para hacerlos accesibles e integrarlos en la ciudad.

2.2 La ordenacion de la zona de servicio

2.2.1 Documentos existentes sobre la planificacion/ordenacion del puerto de Eivissa

Recientemente ha sido aprobada la Delimitacién de Espacios y Usos portuarios del puerto
de Eivissa.

En cuanto a la ordenacion urbanistica de la zona de servicio, el Texto refundido del Plan
Especial del Puerto de Eivissa tuvo su aprobacion definitiva por la Comisién Insular de
Urbanismo de Ibiza-Formentera el 2 de diciembre de 1993. La Resolucién de aprobacion del
Plan Especial fue anulada por un defecto de forma en la exposicion publica, por la sentencia
141/1999 a favor del recurso que hizo el Colegio de Arquitectos contra el mismo.

El presente Plan Especial es la figura encargada de establecer la ordenacion de la zona de
servicio del puerto, circunscribiéndose al espacio delimitado en la DEUP, asi como a los
usos incluidos en la misma.
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2.2.1.1 Delimitacion de Espacios y Usos Portuarios vigente

La Delimitacién de los Espacios y Usos Portuarios (DEUP) es la figura que determina, segun
la legislacion portuaria (TRLPEMM), entre otros aspectos, el limite de la zona de servicio del
puerto y los usos de las areas en las que se divide el puerto.

La DEUP del puerto de Eivissa ha sido aprobada por Orden TMA/549/2021, de 20 de mayo
de 2021, por la que se aprueba la delimitacion de espacios y usos portuarios del puerto de
Eivissa y la desafectacion del dominio publico portuario de los terrenos declarados
sobrantes por Orden Ministerial de 23 de agosto de 1960.

Anteriormente estuvo en tramite el denominado Plan de Utilizacion de los Espacios del
Puerto, que conforme el articulo 96 de la derogada Ley 48/2003 (antes de su modificacién
por la también derogada Ley 33/2010) tenia el mismo objetivo: la delimitacion de la zona de
servicios y sus usos. Esta propuesta fue aceptada inicialmente por el Consejo de
Administracion de la Autoridad Portuaria y pasé la tramitacién de informacion publica y
oficial. Se formulé en este momento la Declaraciéon de Impacto Ambiental del “Proyecto de
Explanada y muelles comerciales al abrigo del Dique de Botafoc en el Puerto de Eivissa” y
finalmente fue preparado el 5 de Julio de 2010 la propuesta para su nuevo sometimiento a
dicho Consejo y remisién a Puertos del Estado.

Al promulgarse la Ley 33/2010 y el TRLPEMM, que afectaban directamente este tipo de
documentos se decidié elaborar una nueva propuesta de Delimitacion de Espacios y Usos
Portuarios del Puerto de Eivissa que se encuentra aprobada actualmente, publicada en la
orden TMA/549/2021, 20 de mayo (BOE 4 de junio de 2021).

Con estos antecedentes, la DEUP ha incorporado los terrenos y espacios de agua
necesarios para el desarrollo del Puerto de acuerdo con el Plan Director de Infraestructuras
anteriormente analizado. Se recogen los usos que existen en la actualidad y los previstos en
un futuro inmediato.
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En relacién con la figura del Plan Especial, la DEUP establece que “el Plan Especial es un
instrumento urbanistico que requiere tanto el conocimiento de las infraestructuras
prevenidas y de sus usos basicos como el limite de su zona de tierra. Resulta de ello que,
como establece el articulo 56.2 del TRLPEMM, con caracter previo a la formulacion por la
Autoridad Portuaria del Plan Especial o instrumento equivalente que ordene su zona de
servicio, debera encontrarse aprobada la Delimitacion de los Espacios y Usos Portuarios.”

No obstante, es preciso resaltar que el Plan Especial tan solo ordena los espacios de tierra,
incluidos dentro de la zona de servicio delimitada por la DEUP.

Las determinaciones que establece la DEUP del puerto de Eivissa, son las siguientes:

- Se delimita la zona de servicio terrestre del puerto que actualmente esté establecido
por las O.0.M.M de 23 de agosto de 1960 y de 7 de mayo de 1969. Se hace una
revision de las concesiones.
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- Se regulariza el anterior limite de la zona de servicio. Se justifica cuales son los
espacios innecesarios y que se proponen desafectar que resultan de la comparacion
del limite propuesta y el anterior limite. Se recogen los correspondientes deslindes y
sus aprobaciones incluyendo los practicados por la Demarcacion de Costas.

- Se reajustan las zonas de contacto de la zona de servicio del puerto con las parcelas
afectadas al Ayuntamiento o a las Administraciones que las tienen a su cargo, sea
zonas ajardinadas, viales rodados o peatonales. Se fija de manera que facilite la
determinacion del limite para las Administraciones (Autoridad Portuaria,
Ayuntamiento...) asocidndolo a elementos fisicos de la urbanizacién como bordillos,
isletas de interseccion, etc.

- Se hace una revisién y ubicacion de los espacios y darsenas destinados a usos
nautico-deportivos y pesqueros. Se justifica la situacién de las terminales de tréfico
comercial portuario de mercancias y de pasajeros.

- La DEUP delimita la superficie de agua incluida en la zona de servicio. Se define la
Zona | de las aguas del puerto, asi como la Zona Il de dichas aguas por primera vez,
por no haberse fijado expresamente hasta la fecha.

- Se determinan los usos previstos para las diferentes zonas del puerto justificando la
necesidad y conveniencia de dichos usos. Las determinaciones generales en cuanto
a los usos propuestos se ajustan a los previstos en el punto 1 del articulo 72 del
TRLPEMM. Los usos establecidos son: comercial y complementario, Nautico-
Deportivo y complementario, Mixto 1: Comercial, pesquero y complementario, Mixto
2: Comercial, nautico-deportivo y complementario. Asimismo, incluye en el ambito los
espacios destinados a otras actividades cuando tengan un caracter complementario
a la actividad esencial o que tengan como objetivo la mejora en la interaccién puerto-
ciudad.

La definicion de los usos basicos, que recoge la DEUP es la siguiente:
Comercial y complementario

Corresponde a las zonas esencialmente destinadas a las operaciones vinculadas en Eivissa
con el habitual trafico de mercancias, vehiculos y pasajeros, tanto de lineas regulares o
“tramp", como de cruceros turisticos, con sus correspondientes zonas de pre-embarque,
embarque, carga, descarga, depdsito, almacenamiento, espera, y estaciones maritimas y
dareas anexas, con sus accesos, viales, aparcamientos y estacionamientos de diverso tipo,
etc.

Se incluye en el uso complementario cuantos conciernen a eventuales concesiones de
segunda linea, a edificios de oficinas de la Administracion o de empresas con actividades de
tipo comercial o industrial autorizados en el E.M. 287-2 (Rev. Junio/20) puerto, a
aparcamientos generales, a instalaciones de mantenimiento, reparacion o invernaje de
embarcaciones menores o0 de recreo, a motivos ornamentales, jardines o servicios
comerciales, cuales son instalaciones de bombeo, estaciones transformadoras,
establecimientos meteoroldgicos o de salvamento y todos aquellos otros permitidos sin mas
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limitacion que la establecida por el punto 6 del articulo 3 del TRLPEMM. Su linea de
atraque, en su caso, podra destinarse temporalmente a embarcaciones menores de
cualquier tipo, sean de pasajeros, sean pesqueras, sean de recreo.

Incluye todas las actividades complementarias de los usos portuarios.
Nautico-Deportivo y complementario

También llamado “deportivo”, aun cuando muy mayoritariamente corresponde a
embarcaciones mas bien de recreo y no estrictamente deportivas. Incluye las areas
vinculadas a muelles y pantalanes para estos fines, las edificaciones afectas a los servicios
propios y complementarios de estas actividades, como son las de bar-cafeteria-restaurante,
aseos, administracion, vigilancia y control, locales de efectos nauticos y todo tipo de
comercios y servicios relacionados con este tipo de flota y sus usuarios (muchos de ellos
turistas nauticos). Incluye tanto las instalaciones de la A.P.B. como las construidas y/o
gestionadas por concesionarios. Su linea de atraque podra destinarse temporalmente a
embarcaciones pesqueras, en general, en la parte no ocupada por las embarcaciones de
recreo que tendran prioridad.

Incluye todas las actividades complementarias de los usos portuarios.
Mixto 1: Comercial, pesquero y complementario

Incluye las zonas esencialmente destinadas o que pueden destinarse a la pesca profesional,
con sus correspondientes servicios accesorios, como: secadero de redes; zona de depdsito
de cajas, Utiles, artes y efectos, almacenillos y locales, camara frigorifica y sala de control
y/o venta (lonja); servicios sanitarios y sociales; aparcamiento de vehiculos y eventuales
locales para venta de efectos nduticos o actividades comerciales en general, asi como el
varadero y reparacion de embarcaciones. También se incluyen, con las especificidades ya
tratadas, los usos comercial y complementario.

Su linea de atraque podra destinarse temporalmente a embarcaciones de recreo, en la parte
no ocupada por los traficos comerciales o pesqueros, ambos con prioridad sobre los de
recreo en esta zona.

Mixto 2: Comercial, nautico-deportivo y complementario
Incluye los usos anteriormente definidos de comercial, nautico-deportivo y complementario.

En la Tabla 1 se muestran las superficies asignadas a cada uno de los usos, y en la Figura 1
se muestra el plano de asignacion de usos de la DEUP vigente.
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Tabla 1 : Superficie asighada a cada uso en la DEUP vigente
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Sobre la DEUP, la Direccién General de la Costa y el Mar “emitié informe favorable
condicionado a la propuesta, en fecha 11 de enero de 2021, entre cuyas condiciones se
solicitaba que la Autoridad Portuaria de Baleares informase sobre la proxima demolicion de
4 casetas, murete, rampa y solarium de acceso al mar en la zona de tierra a levante del
dique de Botafoc que se mantenia en DPP para tal fin, y la posterior desafectacion de dicha
zona para su gestion como DPMT de uso general, sin que hasta la fecha se haya recibido
informacion alguna’, tal como alega dicha direccién General en su informe de fecha 03 de
julio de 2028.

La APB confirma el compromiso para la demolicion de estas instalaciones, y la posterior
desafectacién de dicha zona para su gestibn como dominio publico maritimo-terrestre de
uso general

Sin embargo, el Plan Especial debe ordenar la zona de servicio delimitada en la DEUP.

2.2.2 Marco del planeamiento en el municipio de Eivissa

Plan General de Ordenacion Urbana 2023

En 2016 se inicid la revisidbn del Plan General de Ordenaciéon Urbana aprobado por la
Comisién Provincial de Urbanismo de Baleares en la sesién de fecha 10 de diciembre de
1987 (publicado en el BOCAIB n?15, de 04 de febrero de 1988) (PGOU 1987).

Dicha revision estaba motivada por la necesaria actualizacién del modelo previsto y de las
demandas, asi como la adaptacion a la normativa supramunicipal que se habia aprobado
desde su entrada en vigor.

APROV IN AMB PRESCRIP 14MAY25
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El nuevo Plan General de Ordenacién Urbana ha sido finalmente aprobado por acuerdo de
la Comision Insular de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Patrimonio Histérico-Artistico
del Consell Insular de Eivissa, del 13 de julio de 2023, de aprobacién definitiva de la revision
del Plan General de Ordenacion Urbana de Eivissa (PGOU 2023).

El objeto del PGOU 2023 es dotar al municipio de Eivissa de un Instrumento de Ordenacién
Urbanistica, adecuado a la dindamica socio urbanistica actual y adaptado a la cambiante
incidencia de las normativas supramunicipales, definiendo un modelo territorial sostenible
sobre la base de un crecimiento que se tiene que mantener dentro unos topes razonables.

Desde el Plan General se facilita la tramitacion del planeamiento de desarrollo con: Planes
Parciales, Planes Especiales, Estudios de Detalle.

La zona de servicio del puerto esta calificada como Sistema General. La regulacion
particular de cada uno de los usos a los cuales se vinculan los elementos de los sistemas
generales, incluyendo las condiciones que se habran de respetar en su ejecucion, se regira
por las condiciones establecidas en estas Normas para cada &rea concreta del territorio
municipal y en la normativa sectorial especifica aplicable en funcién del uso caracteristico de
cada sistema general (Normas urbanisticas art. 135). Se establece que el desarrollo y
ejecucion de dichos sistemas se podra realizar mediante planes especiales (Normas
Urbanisticas art. 137).
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En la memoria de gestion se incluye una ficha dedicada al Plan Especial del area portuaria
(ficha n® 47). Los criterios recomendados que se recogen en dicha ficha para el desarrollo
del Plan Especial del puerto son los siguientes:

- Configurar una zona portuaria equilibrada, en diversas Areas caracterizadas por la
Delimitacion de Usos y Espacios Portuarios.

- Consolidacion y regulacion del aprovechamiento edificatorio y urbanistico del Puerto.
Determinacion de parametros y usos urbanisticos por Areas.

- Modernizacion, mejora y remodelacion de las instalaciones nautico-deportivas.

- Reestructuracion y localizacion del transito maritimo Eivissa-Formentera. Nueva
Terminal de pasajeros.

- Ejecutar la nueva Terminal de Pasajeros y Mercancias de interés general. Optimizar
la zona portuaria del muelle des Botafoc.

- Reduccion del impacto ambiental de las concesiones nauticas-deportivas.

- Mejora de la accesibilidad e interaccion ciudad-puerto. Incremento de la
permeabilidad y acceso desde la ciudad hasta la lamina de agua.

- Potenciar una movilidad sostenible tanto en el interior de la zona portuaria como en
su relacion con el conjunto de vias urbanas. Priorizar el carril - bici, analizar la
viabilidad de transporte maritimo entre Areas del puerto. Creacién de aparcamientos
para cumplir con la dotacion minima exigible.

- Nuevo edificio de Cofradia de pescadores y zona de Varadero

APROV IN AMB PRESCRIP 14MAY25
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- Incorporacion de la zona del Faro des Botafoc a la ordenacion urbana portuaria,
promoviendo su rehabilitacion y una regulacion de usos.

- Prohibicion de nuevos usos destinados a discotecas, salas de fiesta o similares.

2.2.2.1 Catalogo Municipal del Patrimonio Historico de Eivissa

Formando parte de la documentacion del PGOU 2023 hay el Catdlogo Municipal del
Patrimonio Histérico. Este documento es el instrumento que se encarga de proteger el
patrimonio cultural del municipio de Eivissa. Se redacta en desarrollo de lo que dispone el
articulo 86 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico (R.D. 2159/1978) y de acuerdo con
lo previsto en la Disposicion Transitoria Tercera de la Ley 12/1998, de 21 de diciembre, del
Patrimonio Histérico de las llles Balears.

La regulacion de las actuaciones que afecten a edificios o elementos catalogados se recoge
en las Normas Urbanisticas del PGOU 2023. Las prescripciones de las fichas
particularizadas del Catalogo tienen preferencia sobre las determinaciones de la normativa
general.

Se estara en todo caso a lo establecido en la Disposicién Transitoria Cuarta de la Ley
22/1988, de 28 de julio, de Costas.
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El patrimonio catalogado viene regulado mediante una proteccién individualizada que
aparece en la ficha normativa particularizada de cada inmueble o elemento, y por una
proteccion genérica que depende de la calificacion de proteccion A, B o C que indica el tipo
de obras e intervenciones.

NUmero: 2025-0001 Data: 29/05/2025
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2.3 Lazona de servicio del puerto

2.3.1 Descripcion general del puerto de Eivissa y sus principales infraestructuras e
instalaciones

Emplazamiento

El Puerto de Eivissa esta ubicado en el término municipal homdnimo, en el sureste de la Isla
de Eivissa en las Islas Baleares. Su ubicacion es 1°26,5’'N y 38°54,6’ E (Figura 2).

SITUACION DEL PUERTO

Formentera

Figura 2 : Situacion del Puerto de Eivissa

Fuente: EPC a partir de imagenes de APB

Eivissa es la segunda isla de Baleares en términos de poblacion tras Mallorca. Junto a
Formentera, con la que se comunica a través de un canal de 3,6 km de longitud, forma las
Islas Pitiusas.
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Cuenta con una extension de 572 km2 lo que la convierte en la tercera isla balear en
extension, tras Mallorca y Menorca. Su litoral tiene un total de 210 km donde se alternan
mas de 40 pefascos e islotes de diversos tamafnos. Las distancias maximas de la isla son
41 kilometros de Norte a Sur y 15 kildmetros de Este a Oeste. Su relieve es muy irregular
formado por varias montafnas, situando la cota mas alta en 475 metros (Sa Talaia).

La capital de la isla es la ciudad de Eivissa.

La isla goza de renombre internacional por la belleza de sus calas y playas y la calidad de
sus aguas, asi como por fiestas y discotecas, que atraen a numerosos turistas.

El Puerto de la Eivissa dispone de una superficie de zona de servicio terrestre de
366.663,42m? y una superficie de flotacion en Zona | de 103,91 ha segun la DEUP
recientemente aprobada. Esta superficie se obtiene gracias a la presencia del Dique de
Botafoc y el dique de abrigo, de los que se habla mas abajo.

La superficie de flotacion de la Zona Il tiene una superficie de 682,07 ha.

Darsenas y muelles

En el Plano EA-01 se muestra el emplazamiento y plano general del Puerto de Eivissa.

El Puerto de Eivissa se localiza en la amplia bahia natural abierta hacia el sector direccional
Sur. Ha ocupado histéricamente la zona situada a los pies de la ciudad, delante del barrio de
la Marina. La costa de la propia isla le da proteccién frente los oleajes procedentes de los
cuadrantes 12y 4°. Los oleajes que proceden del 3° cuadrante quedan protegidos por la isla
de Formentera y el rosario de islas y bajos.
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Con la configuracion natural de su entorno costero, el puerto se encuentra protegido frente a
la accion de los oleajes reinantes y dominantes de la zona, a excepcion de los del 2°
cuadrante.

El Puerto de Eivissa esta formado por dos grandes areas de agua abrigada que incluyen
diferentes muelles. La primera es la que engloba los muelles de la zona Sur protegidos por
el dique de abrigo. La segunda es el resultado de los desarrollos a partir de la construccién
en 2001 del dique de Botafoc, que arranca del extremo del islote Botafoc y se extiende hacia
el Oeste, cerrando parcialmente la boca de la bahia.

El dique de Botafoc es un dique vertical de 516 m de longitud y 20 m de calado. Por su parte
interior tiene condiciones de muelle por lo que se utiliza habitualmente como atraque de
cruceros, barcos de combustible y también barcos de mercancia general convencional y
ferries.

El dique de abrigo, situado al Suroeste, es un dique vertical de 208 m de longitud. Por su
parte interior tiene adosado un muelle y duques de alba, que permiten el atraque habitual de
cruceros.

En el puerto se distinguen 8 darsenas diferenciadas. En sentido de las agujas del reloj son
las siguientes:
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Las tres darsenas nautico-deportivas (marina lbiza Este y Oeste, Darsena Marina des
Botafoc), que se encuentran en la zona de ribera Norte del puerto, disponen de su propio
abrigo independiente de los citados antes (dique de abrigo y dique de Botafoc).

En total dispone de 3.869 m de linea de atraque directamente gestionados por la APB,
distribuidos para atender los siguientes tipos de embarcaciones (ver Tabla 2).

A esto hay que sumar los pantalanes y muelles de particulares. Se trata de muelles para
embarcaciones nautico-deportivas en las seis concesiones existentes con un total de 6.719

Darsena Levante

Darsena de Poniente
Ribera de Poniente
Darsena Pesquera

Muelles Comerciales
Darsena Marina Ibiza
Darsena Marina de Botafoc

La Darsena de Botafoc

m de linea de atraque (ver Tabla 3).

Nombres

Tabla 2: Muelles y atraques del servicio. Puerto de Eivissa

MUELLES DEL SERVICIO

Longitud Calado
(m)

(m)

En Darsena Levante

Muelle adosado y Duques de Alba 169
Diente muelle adosado mas D.M.

20
Lte
Muelle de Levante o de la Consigna 236
Contramuelle de Levante 116
Contramuelle Norte 51
Total 592

En Darsena Poniente

Muelle Interior o de Poniente 190

Muelle Ribera Poniente 210
Diente Muelle Ribera Poniente

(tacdn Ro-Ro) 9
Muelle Ribera Poniente Norte 40
Diente Muelle Ribera Norte (tacén

20
Ro-Ro)
Total 475

o o0 o o

Ancho

(m)

35
0

14
18

30

14
14

14
14
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Empleos

Cruceros turisticos

Cruceros

Pernoctaje trafico interior y
excursiones

Embarcaciones de recreo,
pasajeros Y trafico interior

Pasajeros y trafico interior
Pasajeros, Ferries
Pasajeros

Pasajeros
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MUELLES DEL SERVICIO

Longitud Calado Ancho

Nombres (m) (m) (m) Empleos
En Darsena Pesquera
Muelle Pesquero 150 4 65 Embarcacion de pesca
Muelle Pesquero Norte 51 4 37 Embarcacion de pesca
Pantaldn Muelle Pesquero 48 4 2 Embarcacion de pesca LN
Total 249 9
En Muelles comerciales <
Muelle Ro-Ro Norte (tacén Ro-Ro) 117 7 12 Pernoctaje y trafico interior %
Muelle Ro-Ro Poniente 169 6,5 15 Ro-Ro y mercantes —
Muelle Sur Poniente Ro-Ro 61 6,5 20 Espera, Repostaje &
Muelle Ro-Ro Sur testero 31 7 15 Remolcadores Y
gioe)nte Muelle Ro-Ro Sur (tacon Ro- 5, 7 0 Ro-Ro, mercantes y ferries b)) "
Muelle Ro-Ro Sur 124 7 37 Ro-Ro, mercantes y ferries & g
Muelle Ro-Ro Levante 165 7 14 Ro-Ro, mercantes y ferries (a 5
Diente Ro-Ro Levante 25 7 8 Ro-Ro, mercantes y ferries QZD 9\'\
. st . . S
Prolongacion Diente Ro-Ro Levante 35 7 8 Pernoct:iijzz:‘f:egtenor y < a
Total 746 =3
En Darsena Botafoc _ 3
Pantalan Norte Botafoc - Atraque 1 232 9 30 Ro-Ro, ferries y cruceros 5 %
Pantalan Norte Botafoc - Atraque 2 232 9 30 Ro-Ro, ferries y cruceros Y g
Pantaldn Sur Botafoc - Atraque 1 232 9 30 Ro-Ro, ferries y cruceros % £
Pantaldn Sur Botafoc - Atraque 2 232 9 30 Ro-Ro, ferries y cruceros =
Muelle de Ribera Botafoc 1-9 220 9 20 Ro-Ro, ferries y cruceros
Diente Interior Dique de Botafoc 80 7 36
Cruceros/combustibles,
Digue de Botafoc 393 20 18 convencional, mercancia gral.
y ferries
Diente Exterior Dique de Botafoc 40 20 20 Buques aucxiliares
Total 1.661

TOTAL DARSENAS
COMERCIALES Y PESQUERAS

EN OTRAS DARSENAS

3.723
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Pantalanes adosados dique 73 2,5 2 Sin uso
Pantalanes pesquero zona levante 73 2,5 2 Embarcacior;)e;zgeportivas et
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TOTAL DEL SERVICIO 3.869

Fuente: EPC a partir de Memoria Anual APB 2022
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Tabla 3: Muelles y atraques de particulares. Puerto de Eivissa

MUELLES DE PARTICULARES

Longitud Calado Ancho
(m) (m) (m)

Nombres Empleos

En Darsena Levante

Darsena deportiva 541 7 12%% Embarcaciones de recreo
En Darsena Poniente

Contramuelle Poniente. 115 6,0-7,0 8,0-12 Embarcaciones de recreo
Pantalanes Muelle Poniente 300 4,0-6,0 3,75-5 Embarcaciones de recreo
En Ribera Poniente

Darsena deportiva 778 1,5-2,5 2,0-5,0 Embarcaciones de recreo
En Darsena Marina lbiza

Darsena deportiva 2.636 3,0-6,0 3,0-16 Embarcaciones de recreo
En Darsena Marina des Botafoc

Darsena deportiva 2.349 3,050 25-74 Embarcaciones de recreo

TOTAL DE PARTICULARES 6.719

Fuente: EPC a partir de Memoria Anual APB 2019

Las profundidades de los muelles varian desde los 1,5 m en la darsena deportiva de la
ribera Poniente, hasta los 20m en el Dique des Botafoc.

Darsena de Levante

La Darsena de Levante se encuentra en la parte Sur del Puerto, al abrigo inmediato del
Dique de Abrigo.

Alberga los siguientes muelles:

- el Muelle adosado y Duques de Alba para cruceros turisticos de 169 m de longitud y
7 m de calado.

- el Muelle de Levante o de la Consigna y el Contramuelle de Levante para buques de
grandes esloras.

- el Contramuelle Norte de 51 m de longitud y 7 de profundidad esta destinado al
pernoctaje del trafico interior y excursiones.

La mayor parte de esta darsena se encuentra concesionada y se dedica a buques de
grandes esloras.

La APB gestiona directamente el Muelle adosado y los duques de alba para el atraque de
cruceros de dimensiones menores.

Esta zona ha sufrido recientemente una reconversion de sus espacios terrestres en paseo
peatonal, que se explica mas adelante.

ESTRADA
/’ PORT PLAN ESPECIAL DEL PUERTO DE EIVISSA
CONSULTING 30 de 124

APROV IN AMB PRESCRIP 14MAY25

NUmero: 2025-0001 Data: 29/05/2025

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 31 de 791

Codi Validacio: 922WXDGENEZY44CADJP2N4AMWJIG

Verificacio: https://eivissa.sedelectronica.es/




% Ports de Balears
—

Auiorital Portsiria de Balears MEMOR'A

Se ha demolido recientemente la estacion maritima en Es Martell y actualmente en el
Contramuelle hay un edificio y la terraza en su parte superior se utiliza de mirador.

La DEUP ha desafectado los espacios de terrazas de la Calle Andanes fijando el limite del
puerto en la alineacién que marcan las farolas.

Se trata pues de un espacio de gran valor urbanistico y paisajistico, con el centro de Sa Vila
en sus inmediaciones, que esta declarado Patrimonio de la Humanidad de la Unesco.

Figura 3 : Dique de Abrigo, al fondo Dalt Vila

Fuente: APB

Darsena de Poniente
Ocupa la zona Oeste de la bahia de Eivissa, al sur del espacio portuario.

En esta darsena se operan dos tipos de traficos: nautico-deportivo en los muelles situados al
Este y traficos de pasajeros y vehiculos con Formentera, en los muelles situados al Oeste.

La instalacién nautico-deportiva esté concesionada y consta de los siguientes muelles:

- Contramuelle de Poniente, de 115 m de longitud. Constituye el atraque Oeste de Es
Martell.

- Pantalanes del Muelle de Poniente, de 300 m de longitud.

En total suman 415 m de linea de atraque y la profundidad oscila entre 4 y 7 m (se dispone
de 90 amarres deportivos).

La zona destinada actualmente al trafico de Formentera esta formada por los siguientes
muelles:
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- Muelle Ribera de Poniente, con una alineacion de 107 m y otra de 103 m. Cada
alineacion dispone de 2 atraques para barcos de pasaje rapido. Uno de ellos dispone
de tacon Ro-Ro para el embarque y desembarque de vehiculos.

- Muelle de Ribera Poniente Norte, de 40 m y con tacén Ro-Ro. Permite el atraque de
un buque de pasaje rapido y embarque/desembarque de vehiculos.

El Muelle Ribera de Poniente tiene un ancho de 24 m que se divide en una zona de
maniobra (embarque/desembarque de pasajeros) de 14 m ancho y un paseo peatonal de 10
m de ancho. En la zona de operacion se dispone de cuatro areas de sombra protegidas con
pérgolas.

Asimismo, hay una estacién maritima de pasajeros que consta de una planta, con un total
de 347 m? construidos. En la misma estacién hay taquillas de venta de billetes, servicios,
restauracion y locales comerciales. Junto a la estacion se encuentra la zona de intercambio
modal con aparcamiento de autobuses y taxis, para los pasajeros que
embarcan/desembarcan.

Figura 4 : Zona de embarque/desembarque del trafico con Formentera en el Muelle Ribera de
Poniente

)

Fuente: EPC

Darsena Nautico-Deportiva Ribera de Poniente
Se situa al Oeste del puerto, entre la Darsena de Poniente y la Darsena Pesquera.

Se trata de la instalacion Nautico-Deportiva para pequenas y medianas esloras en la ribera
de poniente del Puerto de Eivissa, particularmente orientada al desarrollo de actividades
deportivas y socioculturales relacionadas con el mar.
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Dispone de pantalanes con una linea de atraque de 778 m y una profundidad entre 1,5y 2,5
m. Consta de 298 amarres nautico-deportivos, de esloras hasta los 24 m. Hay un edificio
dedicado a restaurante y servicios, una zona de aparcamiento, cabinas y la escuela de vela
con zona de varada.

Darsena Pesquera
Situada al noroeste del Puerto de Eivissa, al abrigo de Muelles Comerciales.

Se dedica, como su nombre indica, a la actividad pesquera pero también alberga un
varadero y astillero para embarcaciones menores. Dispone de los siguientes muelles e
instalaciones maritimas:

- Travel-lift, que da servicio al varadero y astillero que se encuentra en la parte
posterior del muelle.

- Muelle Pesquero, de 150 m de linea de atraque 64 m de ancho, y 4 m de calado.
- Muelle Pesquero Norte de 51 de longitud y 4 m de calado.
- Pantalan muelle pesquero de 48 de longitud y 4 m de calado.

- Rampa para embarcaciones menores, principalmente de pesca.

En la parte posterior del Muelle pesquero se encuentra el edificio de la Cofradia de
Pescadores y un aparcamiento.

Figura 5 : Darsena pesquera y cofradia de pescadores
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Muelles Comerciales

Se trata de la zona comercial histérica del puerto, antes de la construccién del dique de
Botafoc.

Tiene una forma cuasi rectangular, con diferentes muelles en sus lados, y tacones ro-ro en
algunos de ellos. Se emplean por diferentes tipos de traficos. Uno de ellos es el trafico de
ferries con Formentera.

La profundidad se mueve entre 6,5 my 7 m.
De Oeste a Este, existen los siguientes muelles:

- el Muelle Ro-Ro Norte con 117 m de linea de atraque, destinado a pernoctaje de
embarcaciones de trafico interior y excursiones.

- Muelle Ro-Ro Poniente de 169 m de longitud, destinado a buques Ro-Ro y
mercantes.

- Muelle Ro-Ro Sur Poniente de 61 m de longitud para la espera y el repostaje.
- Muelle Ro-Ro Sur testero de 31 m para remolcadores

- Muelle Ro-Ro Sur con tacén Ro-Ro de 124 m para buques Ro-Ro, mercantes y
ferries.

- Muelle Ro-Ro Levante con tacon Ro-Ro de 165 m para buques Ro-Ro, mercantes y
ferries.

- Prolongacion Diente Ro-Ro levante con 25 m para pernoctaje de embarcaciones de
trafico interior y excursiones.

Los espacios terrestres de los Muelles Comerciales estan divididos en las siguientes zonas:

- Una zona de depoésito temporal de plataformas y carga general, cercana a los
muelles de poniente.

- Una zona de espera y preembarque de vehiculos para ferries que van a Formentera.
Se encuentra una estacion maritima (carpa) para los pasajeros de estos buques.

En MMCC existen una mezcla de actividades de carga con los de pasajeros, idealmente
deberian estar separados.

No obstante, los traficos de gas se desplazaron hace un tiempo a Botafoc, lejos del nucleo
urbano, dejando en MMCC traficos de mercancia general y de forma esporadica traficos de
graneles.
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Figura 6 : Muelles comerciales

Fuente: APB

Darsena Nautico-Deportiva de Marina Ibiza

Situadas en la Ribera Norte del Puerto de Eivissa, las darsenas (Oeste y Este) de Marina
Ibiza estan destinadas a instalaciones nautico-deportivas. Estan separadas por el Muelle
interior Marina Ibiza que alberga una zona de restauracion y locales comerciales.

La explotacion de puestos de amarre, asi como los edificios y zonas de servicios en la ribera
norte del Puerto de Eivissa estan actualmente concesionadas.

Dispone de una linea de atraque de 2.636 m y un calado entre 3 y 6 m. Consta de 394
amarres nautico-deportivos. En la parte posterior hay una calzada de acceso a los distintos
amarres y aparcamientos.

Darsena Nautico-Deportiva de Marina Botafoc Ibiza
La Darsena de Marina Botafoc Ibiza esta situada en la ribera Norte, al Este de Marina lbiza.

Dispone de un espacio de agua dedicado a embarcaciones de recreo, protegida por un
dique de abrigo de 498 m, paralelo a la costa, que en su tramo final tiene forma de espigon,
de forma que la bocana de la darsena esta orientada hacia el Sureste.

Tiene una linea de atraque de 2.349 m y un calado entre 3 y 5. Consta de 428 amarres
nautico-deportivos.

Asimismo, en el muelle a poniente, se dispone de un espacio para varada y reparacion
dotado con un travel-lift y talleres. A levante de la darsena hay una gasolinera, torre de
control y edificios de administracion.
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Tanto la propia darsena como los espacios terrestres adyacentes, estan concesionados.

Cuenta con diferentes edificaciones en la zona de ribera:

- Zona comercial y de restauracion con un total 5.846 m? construidos distribuidos en
11 edificios dedicados a locales comerciales y restaurantes. Hay un paseo y una
zona de terrazas.

- Zonas de aparcamiento.

Asimismo, se encuentran las siguientes instalaciones en la parte Oeste de la Darsena:

- Explanada de varada para dar servicio de reparacion a las embarcaciones de la
concesion situado.

- Edificios relacionados con el subministro de gasolina/gaséleo para las
embarcaciones, de almacenaje y distribucion.

Finalmente, en el Contradique hay edificios de administracién y torre de control de la
concesion.

Darsena de Botafoc

La Déarsena de Botafoc se sitla en la parte exterior del Puerto de Eivissa (Este), al abrigo del
Dique de Botafoc. Este desarrollo ha permitido que el puerto acoja a cruceros y buques
mercantes de grandes dimensiones. El embarque y desembarque de pasajeros, asi como la
carga/descarga de mercancias, tienen lugar en los pantalanes Norte y Sur de la Dérsena de
Botafoc.

Existen 4 atraques de 232 m de longitud cada uno en dos pantalanes perpendiculares a la
explanada, destinados a Ro-Ro, ferries, cruceros, y trafico local. Estos atraques han sido
ampliados mediante duques de alba para permitir la llegada de cruceros de mayor eslora.
En el pantaldn Sur también atracan gaseros. En estos pantalanes existen pasarelas para el
desembarque de los pasajeros. Junto a los atraques existe una zona de pre-embarque para
la espera de vehiculos.

La nueva Estacién Maritima de Botafoc entré en funcionamiento en 2023, dispone de unos
7.559 m? de superficie construida entre las dos plantas y la entreplanta.

En el muelle de Ribera 1-9 también atracan Ro-Ro y ferries con 220 m de longitud. Esto
suma un total de 928 m de linea de atraque con 7 m de profundidad.

Los cruceros, barcos de combustibles, barcos de mercancia general convencional y ferries
atracan en el Dique des Botafoc, en el muelle de 393 m de longitud y 20 de calado.
Disponen en sus extremos de sendos tacones Ro-Ro. El Diente Exterior del Dique se
destina a los buques auxiliares.
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Figura 7 : Pasarela de embarque/desembarque en la Darsena de Botafoc

[

o

Fuente: APB

Otros espacios terrestres de la zona de servicio del puerto

Paseo Muelles Sur (Calle Andenes, Calle Lluis Tur i Palau y Escollera)

Se trata de los espacios en la parte Sur del puerto, colindantes con Dalt Vila. Estan
formados por la Calle Andenes, Lluis Tur i Palau y Escollera y sus espacios peatonales
asociados, asi como los espacios del Contramuelle.

Se trata de una las partes mas antiguas del Puerto y que tienen una relacién mas directa
con el casco histérico de la ciudad.

En las ultimas actuaciones se ha realizado una actuaciéon puerto-ciudad, priorizando el
paseo peatonal y el espacio publico por encima del trafico rodado, y eliminando de esta
zona el tréfico comercial de lineas regulares (pasajeros y carga).

Diferenciamos las siguientes zonas:

- Escollera del dique de Abrigo, de proteccion del oleaje donde hay un paseo peatonal
hasta el faro. El muro de dique y el faro estan en el Catélogo de Patrimonio Histérico.

- Muelle adosado.
- El contramuelle, donde se ubica el edificio-mirador Es Martell.

- La calle Andanes y calle Lluis Tur i Palau constituyen una franja de contacto
longitudinal entre los espacios portuarios y los urbanos. Constan de los siguientes
elementos, empezando desde el mar: Paseo peatonal, Carril bici, Calzada con un
vial, Acera, Terrazas de hosteleria.

37 de 124

ESTRADA Pdgina
/’ PORT PLAN ESPECIAL DEL PUERTO DE EIVISSA
CONSULTING

APROV IN AMB PRESCRIP 14MAY25

NUmero: 2025-0001 Data: 29/05/2025

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 38 de 791

Codi Validacio: 922WXDGENEZY44CADJP2N4MWJIG

Verificacio: https://eivissa.sedelectronica.es/

o



5

Ports de Balears

T

Auinritsi Portaieria de Balcars

MEMORIA

Figura 8 :Calle Luis Tur i Palau

Fuente: EPC

Zona de reparacion de embarcaciones menores

En la zona Noroeste del Puerto existe un area de reparacion de embarcaciones menores y
astillero, en la parte posterior de la Avenida de Santa Euralia.

Las edificaciones y espacios tienen un uso de reparacién o almacenaje de embarcaciones.
Estas instalaciones estan concesionadas.

Zona norte de edificios administrativos

En el noroeste existe un area donde se encuentran las edificaciones o espacios que acogen
los diferentes servicios administrativos:

Edificio que acoge las oficinas de la Autoridad Portuaria y Capitania Maritima.

Comandancia Naval de Ibiza (no incluida en la Zona de Servicio del Puerto con
motivo de la alegacion presentada por el Ministerios de Defensa)

Salvamento Maritimo.

Proteccién civil.

Vigilancia Aduanera.

Para acceder a esta zona existe un control de acceso vigilado por la policia portuaria.

Hay aparcamientos para dar servicio a estos edificios.

2
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Viales de comunicacion de las darsenas deportivas y acceso a Botafoc
El Paseo Juan Carlos | permite la comunicacion entre las Darsenas nautico deportivas:
Marina lbiza y Botafoc Ibiza Este paseo incluye una zona de jardines (parque de Juan
Carlos 1). Tanto el paseo como los jardines se encuentran fuera de la zona de servicio,
separados de la misma por el vallado de las instalaciones nautico-deportivas.

En la parte posterior de Marina des Botafoc, el paseo Juan Carlos gira hacia el Sur y se
convierte en la calle d'Ibosim. La calzada de la calle d’'Ibosim discurre por las zonas de
tierras ganadas a mar que unieron las islas Grosa y des Botafoc y que permitieron cerrar la
darsena de Botafoc en su costado Este. Esta via da acceso a la zona de embarque y pre-
embarque en la explanada des Botafoc.

Consta de los siguientes elementos, empezando desde el mar: acera + carril bici + calzada
(un carril por sentido y en la zona de acceso a la explanada des Botafoc 2 carriles por
sentido) + acera.

Justo en paralelo a la calle d’lbosim, se encuentra la calle Botafoc que comunica la zona
residencial de la llla Plana con la llla des Botafoc. También da acceso al Faro de Botafoc,
edificacién que esta incluida en el Catalogo de Patrimonio Histérico.

Figura 9 : Faro de Eivissa
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Fuente: APB

2.3.2 Situacion legal del suelo

Como es habitual, una parte de la zona de servicio del Puerto de Eivissa esta otorgada en
concesion a particulares.
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En la siguiente tabla se muestran las concesiones y autorizaciones vigentes y en el Plano de
Informacion EA-03 puede apreciarse su localizacion.

Tabla 4: Principales concesiones y autorizaciones del puerto de Eivissa, en vigor noviembre

2024

PRINCIPALES CONCESIONES Y AUTORIZACIONES
Titulo Objeto Concesionario /autorizado Fecha inicio Fecha fin
GSP-118 Explotacion de puestos de amarre en la ribera SERV. MAR. PORT EIVISSA 5L 31/07/2008 17/05/2032

norte del puerto de lbiza
1108-CP/G Ejecucion de una canalizacion subterranea para AGENCIA BALEAR DEL AGUAY  26/10/2016 10/11/2051
el vertido al mar de aguas residuales procedentes DE LA CALIDAD AMBIENTAL
de la EDAR de Ibiza en la zona de Botafoc
1027-CPIG Astillero para embarcaciones menores VARADERQS Y CONSTR. 14/06/1961 16M1272027
NAVALES SL
0553-CPIG Conduccién de alta tension ENDESA DISTRIBU. 2000211967 16122027
ELECTRICA SL

0568-CPIG Tuberias de descarga de combustible EXOLUM CORPORATION SA 04/10/1965 16M2/2027
0585-CPIG Caseta varadero v terraza STEVEN JACKSON 13/08/2019 16M2/2027
EM-0749 Convenio de colaboracion entre APB y Direccion MAPAMA 191272017 181242037

General del Agua del MAPAMA para la ejecucion
de obras, explotacion y mantenimiento del sistema de
asaneamineto de la ci lhiza

1107 CRIG Concesion para la ejecucion y utilizacion de AYUNTAMIENTO DE EIVISSA 25/11/2020 09122055
canalizacion subterranea para la evacuacion de aguas
pluviales procedentes de |a avenida de |a Pau por el
camino de Can Murtera para su vertido al mar en la
zona de la darsena de Poniente del puerto de Eivissa

GSP-182 Explotacion de puestos de amarre para embarcaciones IGY GESTORA 21/02/2024 07/08/2032
de gran eslora y de un edificio de servicios en la MARINAS SPAIN, S.L.
darsena de levante del puerto de Eivissa
GSP-184 Gestion de puestos de amarre v locales comerciales OCIBAR. S.A. 30v02/2022 30/03/2025
en Botafoc, en el puerto de Eivissa
Gestidn de una instalacion nautica para pequefias y Puertos v litorales sostenibles S 06/05/2024 D6/05/2027
GSP-192 medianas esloras en el puerio de Eivissa
AU-C-1-D001 Autorizacion para la prestacion des servicio comercial SERCOMISA 01/08/2024 01/08/2027

bus nautic en la zona | del puerto de Eivissa

Gesfion y explotacion de unas instalaciones desfinadas Tanit Ibiza Port S A. 15/01/2024 14012027
Al-D-1-01-0837-23 . " I e
a realizar trabajos de mantenimiento y reparacion de
embarcaciones

AL-D-1-01-0845-24 Gestion de puestos de amarre en la darsena de Tanit Ibiza Port S.A. 130672024 05/06/2027
Poniente del puerto de Eivissa
AU-D-1-01-0838-24 Depdsito de mercanias Grimaldi logistica Espafia, S.L. 19/02/2024 2210242025

Fuente: Equipo redactor en base a informacion APB

2.3.3 Dinamica y tendencias de la actividad portuaria

El puerto de Eivissa constituye el 1° puerto de los gestionados por la APB, en trafico de
pasajeros de linea regular y el 2° en trafico de mercancias, medidas en toneladas.

Trafico de mercancias

En 2023 el puerto de Eivissa movié un trafico total de 3.421.862 t, principalmente de
mercancia general con 3.132.347 t, seguido a mucha distancia del trafico de graneles
liquidos y finalmente el de graneles sélidos, tal y como se observa en la Tabla 5.
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Tabla 5: Resumen general trafico de mercancias del puerto de Eivissa (en toneladas). Afios

2022-2023)
Resumen general trafico puerto de Eivissa 2022-2023
2022 2023
CONCEPTO
(t) (t)
MERCANCIAS LiQuIDOS 237.288 223.674
SEGUN SU GRANELES SOLIDOS 55.785 62.868
PRESENTACION MERCANCIA GRAL. 2.963.337  3.132.347
TOTAL 3.256.410  3.418.889
PESCA TOTAL PESCA 103 102
TOTAL
— AVITUALLAMIENTO v/ 1T UALLAMIENTO 3.250 2.871
MERCANCIAS
TRAFICO TOTAL TRAFICO 0 0
INTERIOR INTERIOR

Fuente: EPC en base a Memorias anuales de la APB 2022 y 2023

En el afno 2023 embarcaron un total de 1.034.376t y desembarcaron 2.384.514 t, de lo que
se deduce que es un puerto esencialmente de descarga, como corresponde habitualmente a
un puerto insular.

El trafico de mercancia general es esencialmente en la modalidad Ro-Ro. En 2023 este
trafico ascendié a 160.799 UTI’'s sumando embarque y desembarque, entre los que
destacan los vehiculos acompafados (camién articulado, rigido y tren de carretera) con
95.203 UTI's lo que representa un 59%. En menor medida se movieron vehiculos no
acompafnados y otros (ver Tabla 6).

NUmero: 2025-0001 Data: 29/05/2025
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Tabla 6: Trafico Ro-Ro en el puerto de Eivissa (en UTI’s). Aio 2023.

Unidades de transporte intermodal (UTI) Ro-Ro

Tipo Embarque Desembarque Total
Camién articulado 17.515 18.239 35.754
Acompanado  Camiodn rigido 28.357 28.425 56.782
Tren de carretera 1.297 1.370 2.667
No acompariado iémolques, semiremolquesy g g 29.248 58.938
plataformas
Cabeza tractora 561 168 729
Resto Furgon 1.551 275 1.826
Roll Trailer y otros equipos 2.001 2.102 4.103
TOTAL UTIS 80.972 79.827 160.799

Fuente: EPC en base a la memoria anual de 2023
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Ademas, se movieron 31.047 vehiculos en régimen de mercancia de los cuales 21.176
fueron embarque y 9.871 corresponden a desembarque.

Tabla 7: Vehiculos en régimen de mercancia en el puerto de Eivissa. Afo 2023.

Unidades de automoviles en régimen de mercancia

Tipo Embarque Desembarque  Total
Autobuses 7 6 13
Turismos (matriculados y sin matricular) 9.682 20.879 30.561
Camiones 25 38 63
Vehiculos especiales 52 83 135
Motocicletas (incl. los ciclomotores) 105 170 275
TOTAL UTIS 9.871 21.176 31.047

Fuente: EPC en base a la memoria anual de 2023

En la siguiente tabla se muestra las mercancias embarcadas y desembarcadas segun su
naturaleza.

Tabla 8: Trafico de mercancias del puerto de Eivissa clasificada segun naturaleza. Afio 2023.

Unidades de automoviles en régimen de mercancia

APROV IN AMB PRESCRIP 14MAY25
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Mercancia Embarque Desembarque Total

Energético 15.763 239.677 255.440
Siderometalurgico 12.498 17.615 30.113
Minerales no metalicos 3.858 7.399 11.257
Abonos 44 4.465 4.509

Quimicos 5.067 147.433 152.500
Materiales de construccién 43.932 235.885 279.817
Agro-ganadero y alimentario 35.717 426.753 462.470
Otras mercancias 82.419 448.779 531.198

. 835.079 856.508 1.691.587
Vehiculos y elementos de transporte

TOTAL 1.034.377 2.384.514 3.418.891

Fuente: EPC en base a la memoria anual de 2023

Se observa, en los ultimos 10 afos, que el puerto de Eivissa ha tenido un importante
crecimiento en trafico de mercancia general, pasando de 1.514.319t en 2013 a 3.418.889 t
que representa un incremento del 125,8%.
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Figura 10: Grafico evolucion mercancias del puerto de Eivissa (en toneladas). Afios 2013- 2023
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Fuente: EPC en base a la memoria anual de 2023

Trafico de pasajeros

El trafico méas importante en el puerto de Eivissa es el trafico de linea regular, que en 2023
movié 3.067.414 pasajeros, seguido en menor medida del trafico de cruceros con 552.354
pasajeros.

Tabla 9: Trafico de pasajeros en el puerto de Eivissa. Afio 2023.

Pasajeros

- Embarcados 1.524.335
=0 reglmeln de Iz aliis (excepto Desembarcados 1.543.079
os de interior) o
Total trafico regular 3.067.414
En transito 551.062
Cruceros Inicio de linea 314
Fin de linea 978
Total cruceros 552.354
Interior Total Excursionista 382.972
Otros pasajeros Total otros 137.389
TOTAL 4.140.129

Fuente: EPC en base a la memoria anual de 2023

El trafico regular es operado en buques tipo ferry o Ro-Pax (mixtos de pasajeros vy
mercancias) y de pasaje rapido, que operan en Botafoc, en los muelles Comerciales y en el
muelle de Poniente.
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Los principales destinos/origenes del trafico de 2023 fueron los siguientes:

- Formentera: 2.134.010 pax

- Denia: 294.260 pax

- Palma de Mallorca: 215.944 pax
- Barcelona: 200.574 pax

- Valencia: 221.477 pax

Asimismo, se transportaron un total de 443.144 vehiculos en régimen de pasaje (ver Tabla
10).

Tabla 10: Vehiculos en régimen de pasaje en el puerto de Eivissa. Aio 2023.

Vehiculos en régimen de pasaje

Tipo Embarque Desembarque Total
Motocicletas 20.305 20.689 40.994
Turismos 197.833 200.752 398.585
Furgonetas 1.121 2.331 3.452
Autobuses 77 36 113
TOTAL VEHICULOS 219.336 223.808 443.144

Fuente: EPC en base a la memoria anual de 2023

El tréfico de cruceros en el puerto de Eivissa se opera en del muelle de Consigna y muelle
Adosado (duques de Alba) en la darsena de Levante, para esloras inferiores a los 200 m, y
del dique de Botafoc para las esloras superiores (393 m de linea de atraque). También en
Botafoc hay los 4 atraques de los pantalanes Norte y Sur que acogen el trafico linea regular
y cruceros de esloras has 232 m.
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NUmero: 2025-0001 Data: 29/05/2025

El trafico de pasajeros de crucero en 2023 alcanz6 los 552.354 pasajeros, la cifra mas alta
en los ultimos 10 anos. La practica totalidad (el 99,71%) son pasajeros de transito. En las
siguientes tabla y figura se observa la evolucion de los pasajeros de crucero en estos
ultimos diez afos.

Tabla 11: Trafico de cruceros en el puerto de Eivissa (base y transito y escalas). Aiios 2013-
2023.

Evolucion pasajeros de crucero (2013-2023)

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
190.235 166.190 183.612 250.683 340.334 272.690 397.977 0 41.545 295.368 551.062

Transito

Base 2.058 3.143 0 556 1.485 1.862 1.153 0 112 1.140 1.292
:)’:)t(al 192.293 169.333 183.612 251.239 341.819 274552 399.130 0 41.657 296.508 552.354
Total

S 108 109 117 137 183 161 133 0 40 136 188

Fuente: Equipo redactor en base a Plan Estratégico para la consolidacion y desarrollo del trafico de cruceros en los puertos
gestionados por la APB y estadisticas APB
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Figura 11: Grafico evolucion trafico de pasajeros de crucero en el puerto de Eivissa. Afos
(2013-2023)
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e Transito Base Total pax.

Fuente: Equipo redactor en base a Plan Estratégico para la consolidacion y desarrollo del trafico de cruceros en los puertos
gestionados por la APB y estadisticas APB

Buques mercantes

En el ano 2019 hicieron escala en el puerto de Eivissa un total de 24.529 buques, de los
cuales destacan los buques de Pasaje rapido que representan un 73,8% de los buques y los
Ro-Ro de pasaje que constituyen un 25,2%. En la Tabla 12 se muestra la distribucién por
buques en el afio 2019.
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Tabla 12: Distribucion por tipos de buques en el puerto de Eivissa. Aio 2023

Buques mercantes

. Espanoles Extranjeros Total
Tipo de buques ., . .
Numero G.T Numero G.T Numero G.T
Graneleros liquidos 0 0 42 498.440 42 498.440
Graneleros sélidos 0 0 16 40.312 16 40.312
Carga general 472 348.808 8 25.901 480 374.709
Ro-Ro mercancias 0 0 51 388.416 51 388.416
Ro-Ro pasaje 5985 29.347.806 816 18.473.102 6.801 47.820.908
Pasaje crucero 0 0 188 21.358.172 188  21.358.172
Pasaje rapido 14.270  4.446.829 700 8.401.483 14.970 12.848.312
TOTAL 20.727 34.143.443 1.821 49.185.826 22.548 83.329.269

Fuente: EPC en base a la memoria anual de 2023

En 2019 existian 17 lineas maritimas regulares, conectando Eivissa con Formentera, Palma,
Valencia y Denia. La frecuencia de estas lineas varia sustancialmente entre estaciones,
habiendo en verano 731 salidas semanales mientras que en invierno estas se reducen a
270.
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En la siguiente tabla se muestra el detalle del itinerario de cada una de estas lineas
maritimas, la frecuencia semanal y el tipo de servicio (ferry, fast ferry o fast boat).

Tabla 13: Lineas maritimas regulares del puerto de Eivissa. Afio 2023.

Compaiiia Itinerario Frecuencia (salidas/semana)  Tipo servicio
Invierno Verano

Grimaldi BCN-Eivissa-BCN 4 4 Ferry
Grimaldi Palma- Eivissa-Valencia 2 3 n.d
Balearia Palma-Eivissa-Valencia 4 2 n.d
Balearia Palma-Eivissa-Denia 7 8 n.d.
Balearia BCN- Eivissa-BCN 5 7 Ferry
Balearia Eivissa-la Savina-Eivissa 130 225 Fast Ferry /Ferry

Denia-la Savina-Eivissa-
B .
alearia la Savina-Denia 6 7 Fast Ferry /Ferry

Servicios y Concesiones

" . Eivissa-la Savina-Eivissa 102 170 Fast boats
Maritimas Ibicenca
Mediterranea la naviera . . ..
Eivissa-la Savina-Eivissa 42 117 Fast boats
de Formentera
Formentera Cargo Eivissa-la Savina-Eivissa 9 12 Ferry
Cruceros Playa d'en Bossa Eivissa-la Savina-Eivissa 7 30 n.d.
Total Escalas por semana 318 585

n.d.: informacion no disponible
Fuente: EPC en base a la memoria anual de 2023
Traficos de pesca capturada

El trafico de pesca fresca en Eivissa fue de 101.659 Kg en el afio 2023. Se trata del 2°
puerto de los gestionados por la APB en este tréfico.

Cabe diferenciar las siguientes especies de pesca capturada en 2023:

- Moluscos: 3.871 kg

- Crustaceos: 26.800 kg

- Peces: 70.988 kg
Actividad nautico-deportiva

Tal como se ha comentado, Eivissa dispone de cuatro marinas en concesién para la gestion
de amarres nautico-deportivos: Darsena de Poniente, Ribera de Poniente, Darsena Marina
Ibiza y Darsena de Marina Botafoc Ibiza.

Otras actividades

Ademas, existe un trafico de excursiones sobre todo en verano. Demanda una importante
oferta de atraques, lo que a veces genera problemas de capacidad en el puerto.
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Previsiones de desarrollo

El Plan de inversiones de la Autoridad Portuaria de Baleares 2020-2024 recogido en el Plan
de Empresa 2021, prevé una inversion de 65.640 miles € para el Puerto de Eivissa,
desglosado segun se define en la Tabla 14.
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Tabla 14: Plan de Inversiones 2024-2028 ()
(4]
Plan de inversiones 2024-2028
2B &@sion por afios
— o
Codigo de . Total >
la inversion Actuacion inversion Real O &
acumulado P o
a Real Qo 2029 y
31/12/2022 2023 2024 %@ 2026 2027 2028  siguientes
EXPLANADA Y MUELLES AL ABRIGO DE BOTAFOC
BL00233 Adecuacion de las explanadas para el trafico de 3.700 0 0 100 1.600 2.000 0 0 0
mercancias y pasajeros en el Botafoc
BL00234 Ampliacién y mejora de los viales de acceso a las 8.000 0 0 0 200 4.000 3.800 0 0
explanadas del Botafoc %
BL0O0077  Estacion Maritima en Explanada y Muelles Comerciales {9 596 14.543 5.053 0 § 0 0 0 0
al Abrigo del Dique de Botafoc 5
Nuevas escaleras mecanicas y mejora de los itinerarios o
BL0OO161 peatonales de acceso a los pantalanes y E.M. en 2.900 0 0 600 2.3D0 0 0 0 0
Botafoc I
Nuevos pantalanes para embarcaciones de pequefa %
BL0O0162  eslora en el arranque de las explanadas al abrigo del 1.000 0 0 0 @ 200 800 0 0
dique %
Edificio para el almacenamiento temporal de o §
BL00163  mercancias y el preembarque de vehiculos en la 6.000 0 0 0 s @ 1.900 4.100 0 0
explanada del Botafoc %\%
BLO0083  Habilitacién del Muelle Transversal 2 para el atraque de 1.200 0 0 0 égé 0 200 1.000 0
grandes buques de crucero en los Muelles Comerciales g8s
ACTUACIONES EN SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL Y ENERGIA EN EL PUERTO DE EIVISSA E§§
Actuaciones para la mejora de la eficiencia energética é §§
BL00210_01 del alumbrado publico en el puerto de Eivissa (EE) (sin 791 0 0 0 RES 0 0 0 0
MRR) Sac
888§
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Plan de inversiones 2024-2028

8 _
gSIOH por anos

AM

Codigo de - Total 3
la inversion Actuacion inversion Real E S
acumulado {LQ
a Real = o 2029 y
31/12/2022 2023 2024 Oz‘q;bs 2026 2027 2028 siguientes
Infraestructura eléctrica para la conexion de los buques (a4 =
BLO0165  atierra en el muelle adosado del puerto de Eivissa 6.634 0 0 0 o § 0 0 1.000 5.634
(Cruceros) <z
BLOO166  Infraestructura eléctrica para la conexién de los buques 2150 0 0 0 1.000 1.150 0 0 0
a tierra en los muelles de ribera de Poniente del puerto
Infraestructura eléctrica para la conexion de los bugques
BL0O0167  atierra en los Muelles Comerciales del puerto de 3.701 0 0 0 200 2.501 1.000 0 0
Eivissa >
BLO0168 Infraestructura eléctrica para la conexién de los buques 16.942 0 0 0 é 0 4.000 6.000 6.942
a tierra en los Muelles de Botafoc del puerto de Eivissa e
Infraestructura eléctrica para la conexion de los bugues g
BL00241  atierra en los pantalanes para ferrys de los Muelles de 6.040 0 0 140 3.990 2.000 0 0 0
BoPtaAfToSc 2
ACTUACIONES EN SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL Y ENERGIA EN EL PUERTO DE EIVISSA ASOCIADAS AL MECANIS@’IIO
BL0O0210 Actuaciones para la mejora de la eficiencia energética 819 0 0 119 7&0 0 0 0 0
del alumbrado publico en el puerto de Eivissa (EE) o g
ACTUACIONES RELATIVAS A PUERTO-CIUDAD EN EL PUERTO DE EIVISSA é g
BL00169 gﬂ:jgiﬁscizlos elementos de la masa arbdrea del Puerto 5.200 0 0 0 §§® 3.000 000 0 0
= : - - 383
BL00170 Adequ_amon del vial de la Ribera de Poniente del puerto 1.186 0 0 186 é 0 0 0 0 0
de Eivissa T8t
RESTO DE ACTUACIONES EN EL PUERTO DE EIVISSA %%
0385
BL00228  Edificio Cofradia pescadores en MMCC 2.100 0 0 100 gg% 0 500 1.500 0
BL00232 Nuevas dependencias para la policia portuaria en las 2.800 0 0 0 %E@ 2.000 500 0 0
explanadas del Botafoc g;g
388
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Codigo de - Total 3
la inversion Actuacion inversion Real E S
acumulado {LQ
a Real = o 2029 y
31/12/2022 2023 2024 82%5 2026 2027 2028 siguientes
BL00235 Adecuacion de un edificio para los servicios maritimos y 1.050 0 0 0 n_ego 400 0 0 0
portuarios del Puerto de Eivissa < =
BL00236 Adecuacion y mejora de la red de abastecimiento de 1.500 0 0 100 1.000 400 0 0 0
agua del puerto de Eivissa
BL00237 Acondicionamiento estructural del muelle de Ribera del 400 0 0 0 400 0 0 0 0
puerto de Eivissa
BL00238  Dragado en los puertos de Eivissa y La Savina 4.000 0 0 0 @ 500 2.000 1.500 0
BLO0066 Acondicionamiento estructural del paramento exterior 2997 97 0 300 1_2})0 1.400 0 0 0
del espaldén del Dique de Botafoc ;§
BLO0078  Terminal Maritima para el trafico Eivissa-Formentera 4.400 0 0 0 % 0 0 400 4.000
Pantalanes y tacon Ro-Ro para embarcaciones 2
BL0OO171 destinadas al trafico Eivissa-Formentera en los 5.000 0 0 0 4] 0 200 4.800 0
M.M.C.C. E
BLO0172 Instalaciones destinadas a la proteccién contraincendios 1.100 0 0 0 & 0 600 500 0
en el Muelle Adosado al Dique Botafoc {SyP} o &
BL00173  Ampliacién y mejora del edificio de oficinas en el puerto 3.000 0 0 0 2 é 5100 900 0 0
de Eivissa ' z.° '
o aq;
BL00117 Rehabilitacién de los elementos de proteccién de la 12.889 0 11.301 1.588 é.gg 0 0 0 0
cimentacion del dique de Botafoc §es
>905
BLO0079  Edificio Cofradia pescadores en muelle de Ribera 1.135 1.135 0 0 gg&% 0 0 0 0
w2
BL00174 Reconfiguracion de las estructuras maritimas de 10.000 0 0 0 g.g(’% 0 0 3.200 6.800
defensa del canal de entrada interior del puerto £%s
BLO0175 Renovacién de los sistemas de defensa de los muelles 1.800 0 0 0 §%0 0 0 0 0
del puerto de Eivissa 252
28t
828
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Codigo de - Total 3
la inversion Actuacion inversion Real E S
acumulado ﬂ
a Real = o 2029 y
31/12/2022 2023 2024 82‘9\?5 2026 2027 2028  siguientes

BLO0O176 Adecuacion y mejora estructrual de los duques de Alba 1.000 0 0 0 a8 E 0 1.000 0 0
de la zona Sur < 2

BLO0177 Ampliacion del tacén de la parte Sur del Muelle 1.500 0 0 0 0 1.000 500 0 0

Transversal Norte en Botafoc
BLO0178  Nueva red containcendios en los MMCC ( SyP) 1.500 0 0 0 0 600 900 0 0
BLO0179  Almacén cubierto en MMCC del puerto de Eivissa 1.100 0 0 0 400 700 0 0 0
TOTAL 145.130 15.775 16.354 3.233 1 7.§41 25.851 23.000 19.900 23.376
Fuente: Equipo redactor en base al Plan de Empresa de la APB 2021 E
8
g E
g
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En Documento n®: Estudio Econdmico-Financiero y Plan de Etapas del presente Plan
Especial se detalla el desarrollo previsible del Plan Especial, en el que se tienen en cuenta
las inversiones previstas recogidas en el Plan de inversiones.

2.3.4 Accesos y comunicaciones

El acceso principal de las instalaciones del puerto es el compuesto por el enlace de la
carretera de Santa Portinatx (E-10) y la avenida de Santa Eularia des Riu (C-733). Este
permite acceder a las oficinas centrales del puerto, a la instalacion nautico-deportiva de la
Ribera de Poniente, al Muelle Pesquero, a la Cofradia de Pescadores y al Muelle Comercial.

El resto de zonas destinadas al trafico de pasajeros también disponen de un acceso rodado
propio. Al Muelle Adosado y al Contramuelle Sur se accede a través de la calle de los
Andenes. Al Dique de Botafoc se accede por la calle de Ibosim, la cual conecta con el paseo
de Juan Carlos | y la avenida del 8 de agosto. Por ultimo, a la Marina Eivissa se accede por
el paseo de Juan Carlos I.

Los siguientes viales permiten la comunicacién y acceso a las distintas instalaciones del
puerto, y a su vez, son viales urbanos integrantes de la trama urbana de la ciudad de
Eivissa.

- Calle de los Andenes y la de Lluis Tur i Palau: Se trata de un eje que recorre el
Muelle de Poniente y el Muelle de Levante y que sirve de transicidén entre la ciudad y
el puerto. Es el espacio terrestre del puerto con mayor relacién con el casco histérico
del municipio y recientemente ha sido objeto de un proyecto de pacificacién por el
cual se ha convertido en un paseo peatonal en donde se priorizan los usos
peatonales y de ocio por encima del trafico de vehiculos.

El Unico acceso rodado al eje se ubica en la interseccidén con la avenida de Santa
Eularia des Riu y en él se ha dispuesto un control de acceso que restringe el paso a
todos los vehiculos, con excepcion de las operaciones de carga y descarga, las
cuales estan permitidas entre las 7 y las 11h y las 16 y las 18h. Ademas, la velocidad
del vial se limita a 10 km/h, y el estacionamiento esta prohibido.

- Avenida de Santa Eularia des Riu: Se trata de una avenida con una amplia calzada
compuesta por un carril por sentido. De acuerdo con los ultimos estudios de
reorganizacion del trafico elaborados por el Ayuntamiento, la avenida pasara a tener
un unico sentido de salida del nucleo historico.

El extremo sur se inicia en una glorieta que conecta con diferentes viales de acceso
al casco antiguo del municipio y a la calle de Andenes. El extremo norte del eje
desemboca en una doble rotonda que enlaza con la ronda de circunvalacién de la
ciudad E-10, el paseo de Juan Carlos |, la avenida de 8 de agosto y el vial interior del
Muelle Comercial.

Paralela a la avenida discurre una calzada secundaria que sirve de comunicacion a
los equipamientos existentes en el Muelle de Ribera Oeste (instalacion nautico-
deportiva de la Ribera de Poniente, Estacion Maritima de lineas a Formentera,
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Oficinas del Puerto, ...) y en la darsena Pesquera. El vial cuenta con un carril de
circulacién por sentido y un cordén de aparcamiento a banda y banda. Parte de las
plazas estén reservadas o se destinan al estacionamiento de autobuses.

- El paseo de Juan Carlos I: El paseo sigue el limite norte de la superficie del puerto.
Se trata de un vial unidireccional de gran extensién que sélo permite la circulacion de
los vehiculos en sentido Botafoc. Disponer de una doble linea de servicios, una en
corddn y otra en semibateria.

Aproximadamente a mitad del eje se ubica el acceso a la darsena Marina Eivissa,
desde el cual parte el vial de servicio paralelo al Muelle de Ribera Norte.

El extremo este del paseo desemboca en una rotonda que regula la interseccion con
la calle de Ibosim, el enlace con la avenida 8 de agosto y la entrada a los
equipamientos de la Darsena Marina des Botafoc.

- La calle de Ibosim: El eje discurre por las tierras ganadas al mar que unen la isla
Grosa y la isla de Botafoc con el resto del municipio. Es el Unico vial de acceso a la
Darsena des Botafoc donde esta proyectada la construccion de la nueva Estacion
Maritima (actualmente en una carpa provisional). Por lo tanto, se trata de un eje que
registra un gran volumen de vehiculos en temporada de verano.

La calzada se compone por un carril por sentido que se desdobla en los metros
previos a la entrada a la darsena. Los carriles presentan una gran amplitud que
permite la correcta circulacion de vehiculos pesados.

En la actualidad, las instalaciones del puerto cuentan con una oferta de aparcamiento en
superficie de 1.275 plazas para turismos, 73 plazas para motocicletas, 28 plazas para
autobuses y 5 plazas para taxis.

En cuanto al transporte publico en el ambito del puerto, existen tres lineas de autobus
interurbano que operan en el ambito del puerto: L10, L12B y L15. El Plan de servicios de
transporte regular de viajeros por carretera de la isla de Eivissa, aprobado en octubre de
2020, incorpora una nueva linea que conectara Sa Riba con Botafoc.

En el Muelle de Ribera de Poniente existe una zona de intercambio modal con reserva de
plazas para autocares y taxis de la terminal Eivissa-Formentera. En el proyecto de
construccion de la nueva estacion Maritima de Botafoc se prevé también disponer de un
area reservada para el transporte publico. EI muelle de levante es otra de las zonas
principales de afluencia de pasajeros y en este caso no se ha habilitado ninguna area
especifica para los servicios de transporte publico.

El puerto de Eivissa dispone de un carril bici, en los tramos de: eje calle Andanes - calle
Lluis Tur i Palau y eje paseo Juan Carlos | - calle de Ibosim. A nivel general, esta red ciclista
del puerto carece de un itinerario continuo que garantice la conectividad de todos los
equipamientos e instalaciones en condiciones seguras y cémodas.
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En general, la zona de servicio del puerto cuenta con una amplia superficie de uso peatonal,
principalmente en los muelles Sur y muelle de Ribera de Poniente, donde se han realizado
recientemente intervenciones de mejora y acondicionamiento de los espacios peatonales.

Asimismo, en el paseo Juan Carlos | y en las marinas deportivas Marina Eivissa y Botafoc
Ibiza disponen de espacios peatonales, pero existen carencias importantes en cuanto a
accesibilidad, visibilidad y continuidad de los itinerarios.

La calle de Ibosim también cuenta con una acera peatonal a ambos lados de la calzada que
permite acceder de a pie hasta el faro de Botafoc.

Actualmente, las mayores deficiencias se encuentran en los Muelles Comerciales. La
calidad de los itinerarios para peatones decrece a medida que nos acercamos a los muelles
de pasajeros en favor de mayor espacio y mejores prestaciones de la red viaria. En este
caso, en la zona de embarque y desembarque no existen itinerarios de peatones protegidos
y el tréfico de vehiculos y las actividades de carga interfieren con los transeuntes.

En el Documento 6: Estudio de Evaluacion de la Movilidad Generada se estudian con mas
detalle las exigencias de movilidad y la gestidén del trafico generado actual y previsto en el
puerto.

2.3.5 Relacion con el entorno

Aunque serd tratado en profundidad y con contenido especifico en los documentos
ambientales del Plan Especial, se anticipan aqui, algunos aspectos relevantes en cuanto a
la relacion entre el puerto y su entorno mas inmediato.

Relacion con el entorno natural

En términos de relieve, el area circundante al puerto corresponde a una llanura litoral, que
comprende las actuales bahias de Eivissa y Talamanca, formada durante el periodo
Cuaternario. La formacion de estas dos bahias a partir de una sola bahia original se produjo
con relativa rapidez hace 2000 afnos, a partir de un relleno que la separ6 en dos bahias. Se
produjeron a partir de dos procesos naturales: sedimentacidon de caracter aluvial del
Torrente de Sa Llavanera principalmente y procesos marinos (sedimentacién por la dinamica
litoral y la proteccién de la playa por el desarrollo del escudo-barrera de Posidonia).

El puerto de Eivissa se enclava en un area rodeada de estructuras clasificadas como formas
geomorfolégicas de laguna o albufera en estado sedimentario terminal. Su origen y
desarrollo geomorfolégico se caracteriza por la formacién inicial de la laguna por cierre de
una gran bahia original y colmatacion progresiva por el aporte sedimentario de materiales
finos aluviales. La conformacién actual obedece a procesos y elementos de caracter
antrépico. Es muy probable que la union de la S’llla Plana en la bahia se hubiera acelerado
también por aportaciones artificiales de materiales para ganar terreno al mar.

El fondo marino en la zona central externa del puerto de Eivissa estd constituido
principalmente por substratos sedimentarios detriticos: arenas finas y arenas fangosas. La
franja litoral Este y Oeste corresponde a una costa de acantilados bajos con procesos
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erosivos reducidos. Se debe destacar la formaciéon eco geomorfolégica de escudos
biogénicos a partir del crecimiento de la Posidonia.

Los habitats presentes en un radio de 1,5 km alrededor del puerto de Eivissa son, segun el
visor de cartografia ambiental de las Islas Baleares (Infraestructura de Dades Espacials de
les llles Balears, mapa General de Habitats llles Balears 2022):

- HIC 1120* Praderas de Posidonia (Posidonion oceanicae)
- HIC 1150* Lagunas costeras

- HIC 1110 Bancos de arena cubiertos permanentemente por agua marina, poco
profunda (Bancales sublitorales

- HIC 1210 Vegetacion anual sobre desechos marinos acumulados

- HIC 1240 Acantilados con vegetacion de las costas mediterraneas con Limonium
spp. Endémicos

- HIC 1410 Pastizales salinos mediterraneos (Juncetalia maritimae)

- HIC 1420 Matorrales halofilos mediterraneos y termoatlanticos (Sarcocornetea
fruticosi)

- HIC 1430 Matorrales halonitréfilos (Pegano-Salsoletea)
- HIC 5210 Matorral arborescente con Juniperus spp

- HIC 5330 Matorrales termomediterraneos y pre-estépicos

APROV IN AMB PRESCRIP 14MAY25
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- HIC 5430 Matorrales espinosos de tipo friganico endémicos del Euphorbio-
Verbascion

- HIC 6110* Prados calcareos o baséfilos de Alysso-Sedion albi
- HIC 6620* Zonas subestépicas de gramineas y anuales de Thero-Brachypodietea

- HIC 6420 Prados humedos mediterraneos de hierbas altas del Molinion-
Holoschoenion

- HIC 6430 Megaforbios eutrofos higréfilos de las orlas de llanura y de los pisos
montano a alpino

- HIC 7210* Turberas calcareas de Cladium mariscus y con especies del Caricion
davallianae

- HIC 9540 Pinares mediterraneos de pinos mesogeanos endémicos

Entre la flora, destacan por una parte la importante presencia de Posidonia oceanica en los
fondos marinos costeros de la isla de Ibiza situados al sur. Es asimismo importante toda la
flora halofitica que coloniza los margenes del estanque de Ses Feixes, asi como vegetacién
en acantilados y dunas en las playas proximas. Las especies animales mas interesantes son
algunas aves marinas. En la zona de estudio nidifican al menos dos especies de aves
incluidas en planes de recuperacion balear.
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Espacios naturales protegidos

El puerto de Eivissa se enmarca en un area en la que no se superpone ninguna figura de
proteccion ambiental de nivel europeo, estatal o autonomico. No obstante, es relevante
comentar la cercania de distintas figuras al area de estudio, las cuales podrian verse
afectadas de manera indirecta en el desarrollo de las actuaciones previstas.

A continuacion, se presenta (Tabla 15) las diferentes figuras de proteccion del medio natural

y cultural proximas al Puerto de Eivissa.

Tabla 15 : Figuras de proteccion del medio natural proximas al Puerto de Eivissa

Figuras de proteccion

Distancia
Figura minima Nombre
(m)
. Ses Salines d Eivissa i
ENP: Parque Natural 1.500 Formentera (ES530010)
Area marina del Cap Martinet
) (ES5310108) y Ses Salines
Red Natura 2000: LIC ~ 4.160 m JEivissa i Formentera
(ES00000084)
Espacio marino de Formentera y
del sur de Ibiza (ES0000515) al
. sur del area de estudio, Ses
nizel i 20008 Z2 5 | T8l [ Salines d’Eivissa i Formentera
(ES00000084) y Espacio marino
del levante de Ibiza (ES0000517)
Convenio Humedales . :
(RAMSAR) 5.569 m Salinas de Ibiza y Formentera
’ Espacio marino de Formentera y
Red de Areas Marinas 1550 m del sur de Ibiza (ES0000515) y
Protegidas (RAMPE) ’ Espacio marino del levante de
Ibiza (ES0000517)
fgec}elsnlgf\?;?g;esepgs Aguas de Formentera y Sur de
Aves y la Biodiversidad 330 m Ibiza y Aguas _del Levante de
Ibiza
(IBA)
umgel de. 9spe0|al Ses Feixes del Prat de Ses
proteccion y 200 m

Ny Mon
conservacion onges

cercano, dentro de

Localizacion
geografica

Su extremo mas
préximo se
encuentra al sur
del area de
estudio.

Se sittan al sury
al noreste del
puerto de Eivissa.

Se sittan al sury
al noreste del
puerto de Eivissa.
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Se situa en el
sector suroeste
desde el puerto.

Se sitdan al sury
al noreste del
puerto de Eivissa.

Se encuentra el
sector mas

las aguas
interiores del
puerto de Ibiza, y
el mas lejano en
direccién noreste.

Se localiza al
noreste del area
de estudio.
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Figuras de proteccion

Distancia L,
. L Localizacion
Figura minima Nombre geografica
(m)
Humedal de especial Se localiza al
proteccion y 60 m Ses Feixes del Prat de Vila noroeste del area
conservacion de estudio.

Fuente: Equipo redactor

Figura 12: ENP-Parque Natural: Ses Salines de Eivissa y Formentera (ES530010)

00 o
s

E Puerto de Eivissa
Ses Salines d Evida i Formentera Espacios Naturales Protegidos:

I Parques

Reservas Naturales

Fuente: Equipo redactor
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Figura 13: Red de areas marina protegidas (RAMPE)

D Puerto de Eivissa
Red de Areas Marinas Protegidas
ZEPA

Fuente: Equipo redactor
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Figura 14: Red Natura 2000, LIC (Lugar de Importancia Comunitario) y ZEPA
b : Py ; ,‘> - Y . ’ : 5 ‘ﬁ T " R 2R 3 . * 5

g L 2

[ Puerto de Eivissa
] LiC (Lugar de Interés Comunitario)

- ZEPA (Zona de Especial Proteccion para
las Aves)

[ Lic y ZEPA

Fuente: Equipo redactor
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D Puerto de Eivissa
- Humedales Ramsar

Fuente: Equipo redactor
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Figura 16: Habitats de interés comunitario

LEYENDA
| | Puerto de Eivissa

Habitat Interés Comunitari

Majoritari 2022 llles Balears

1240 Penya-segats amb vegetacio de les

(=] costes mediterranies amb Limonium spp endémics

I 1420 Matolls halafil mediterranis
i termoatlantics (Sarcecornetea fruticosas)

- 1430 Matolls halonitrdfils (Peganc-Salscletea)

I 5210 Maquies i garrigues amb

Juniperus spp. arborescents, no dunars

5330 Matolls termomediterranis i predesértics

I 7210 Torberes calcaries del Cladium
mariscus | amb espécies del Caricion davallianae

1 2540 Finars mediterranis de pins mesogeans endémics
Il 1120 Praderies de Posidénia

Fuente: Equipo redactor

Figura 17: Comunidades marinas Naturales

Comunidades marinas naturales:
Comunidad de Posidonia oceanica

= Comunidad de arenas finas con Cymodocea
nodosa

Comunidad de arenas finas

% Comunidad de arenas medias

“’ 2 [ Comunidad de arenas gruesas

: ?”; Fondos rocosos con algas esciafilas y
) hemiesciéfilas

I Fondos rocosos con algas fotéfilas
[ Indiferenciado

Fuente: Equipo redactor

ESTRADA Pagina
/’ PORT PLAN ESPECIAL DEL PUERTO DE EIVISSA
CONSULTING

60 de 124

APROV IN AMB PRESCRIP 14MAY25

NUmero: 2025-0001 Data: 29/05/2025

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 61 de 791

Codi Validacio: 922WXDGENEZY44CADJP2N4MWJIG

Verificacio: https://eivissa.sedelectronica.es/




Ports de Balears

oy
-’

MEMORIA

G20¢/S0/6¢C -81ed  T000-SZOT :04oWnN

GCAVINPT dTdOS3dd dINV NI AOddY

161 @p Z9 euibed | euoise 0oljgndse ewuojeje|d g| ap Sop JUsSWEDIUQIOS]S Jeubls Juswnooq g

/S©°B0IUO0B|PaS BSSIAID//:SARY :QI0BOIBA
OPMINYNZAravOrrAZINIOAXMEE 919EpleA IPOD

&
N
Q
3
=
&

PLAN ESPECIAL DEL PUERTO DE EIVISSA

ESTRADA
PORT
CONSULTING

2




- Ports de Balears
=

NitorSta Pextminta de Balears MEMORIA

Paisaje

En el paisaje de la zona de estudio y su entorno inmediato se distinguen, des de una
perspectiva medioambiental, 5 unidades paisajisticas diferenciadas: nucleo urbano,
explanadas e infraestructuras portuarias, calas y acantilados, Ses Feixes del Prat de ses
Monges y lamina de agua.

El nacleo urbano de Eivissa configura la primera unidad, se desarrolla hasta el limite del
espacio portuario. Se caracteriza por su heterogeneidad y la rotura de la horizontalidad
debido a las edificaciones urbanas.

La unidad del puerto incluye todos los muelles, atraques y explanadas, asi como
dependencias administrativas y el terreno portuario. Se caracteriza por su alto grado de
artificialidad y configuracién por elementos y bloques lineales.

Fuera de la unidad portuaria aparece una gran extension de costa acantilada con alta
apreciacion a nivel paisajistico. Se asocian a zonas con alto hidrodinamismo con marcado
caracter vertical.

Esta unidad corresponde al area de cultivo situada a 500 metros en direccién noreste del
puerto de Eivissa. Se encuentra enmarcada en la bahia de Cala Talamanca. Se trata de un
sistema agrario que basé su diseno y funcionamiento en el drenaje de una zona de
humedales que se inici6 hace un milenio en una zona que actualmente ya esta desecada y
continud a partir del siglo XVII en los lugares que han llegado a nuestros dias. Este sistema
dio lugar a un parcelario muy caracteristico, constituido por parcelas largas y estrechas que
limitan con canales de drenaje excavados, los principales de los cuales, tienen la funcién de
canalizar las aguas excedentes al mar.

Por ultimo, el espacio de agua se extiende desde el norte del ambito hasta el horizonte y es
la precursora de la configuracion y disposicion de los componentes del paisaje actual. Se
caracteriza por tener una fisionomia plana. Los Unicos elementos antrépicos que se pueden
observar son las embarcaciones que transitan por ella.

Relacion con el entorno urbano

Puerto-ciudad

El puerto es una pieza singular dentro de la ciudad de Eivissa y constituye parte de su frente
al mar.

La actividad portuaria afecta de forma directa a la estructura urbana, dependiendo su
incidencia en funcién de las instalaciones y su actividad.

La zona del puerto donde se da una mayor interacciéon puerto-ciudad es en los muelles sur,
donde coexisten histéricamente los usos portuarios y los urbanos. Actualmente los usos
portuarios que provocan una mayor afectacién, como podria ser el trafico de mercancias o
de pasajeros, se ha trasladado a otras partes del puerto, dejando paso a actividades mas
compatibles con la interaccion puerto-ciudad como es la nautica deportiva. Existe una
continuidad plena entre los la zona de servicio del puerto y la ciudad, no existiendo
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elementos fisicos que impidan al ciudadano disfrutar de estos espacios, que estan
totalmente integrados en la ciudad.

Ademéds de la estrategia de ordenacion de los traficos a favor de esta integracion puerto-
ciudad, la APB ha realizado en los ultimos afos varias actuaciones de mejora y
acondicionamiento de estos espacios, como es la reordenacion de los muelles sur (calle
Andanes y Lluis Tur i Palau) y en el muelle de Ribera de Poniente.

En contraposicion, en otros &mbitos de la zona de servicio del puerto, tradicionalmente no se
ha producido esta interrelacion, manteniendo separada la actividad portuaria de la trama
urbana. Esto sucede por ejemplo en las marinas nautico deportivas de la Ribera de
Poniente, Marina Eivissa y Botafoc Ibiza que han tenido una concepcion de recintos vallados
hasta hace bien poco. Pero esta tendencia esta viviendo en los ultimos afos un proceso de
cambio. Las ultimas actuaciones de la APB, junto a los concesionarios de estos espacios,
han perseguido la mejora en la accesibilidad de estas instalaciones, con la voluntad que el
ciudadano pueda disfrutar de estos espacios.

Finalmente hay otros espacios que si necesitan, por motivos de seguridad, estar dotados de
vallado perimetral y controles de acceso como son la zona de muelles comerciales donde se
opera el trafico de mercancias.

La DEUP establece una racionalizacién de los usos para mejorar la permeabilidad de los
espacios, tratando siempre de no interferir en las actividades portuarias. Se prevén,
asimismo, espacios destinados a otras actividades cuando tengan un caracter
complementario a la actividad esencial o que tengan como objetivo la mejora en la
interaccion puerto-ciudad.

En esta misma linea, el presente Plan Especial establece una serie de medidas para la
mejora urbanistica del espacio portuario.

Patrimonio cultural

En relacion al patrimonio cultural, es importante tener en cuenta que el 4 de diciembre de
1999, la UNESCO inscribié la categoria Eivissa, Biodiversidad y Cultura dentro del conjunto
de Patrimonio de la Humanidad.

La UNESCO declar6é Patrimonio de la Humanidad la acrépolis de Dalt Vila (el casco antiguo
de la ciudad de Eivissa), las praderas de posidonia oceanica, cuna de la rica biodiversidad
marina de las Pitiusas, y la necrépolis fenicio-punica de Puig des Molins y el asentamiento
fenicio de sa Caleta, vestigios de los primeros asentamientos de las islas.

También cabe destacar la proteccion de los barrios antiguos de Dalt Vila, La Marina, Sa
Penya y gran parte del Puig des Molins que fueron declarados como Conjunto Histérico, por
D307/1969, 13 de febrero (publicado en el BOE 53 de 13 de marzo de 1969).

El Conjunto Histérico-Artistico, que engloba Dalt Vila, Sa Penya, La Marina y es Soto,
dispone de dos Planes Especiales de Proteccion y Reforma Interior (PEPRI), que regulan
las actuaciones permitidas en su ambito. Estos Planes fueron aprobados en 1994 (el de Sa
Pena-La Marina-Vara de Rey) y 1997 (el de Dalt Vila-Es soto).
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El &mbito de la zona de servicio del puerto correspondiente a los muelles sur (Area 1), esta
en contacto con el barrio de Dalt Vila y esta incluido dentro de la citada proteccién de
Conjunto Histérico.

Ademas, tienen una proteccién individualizada en el Catalogo de Patrimonio Histérico o en
el catélogo del PEPRI La Marina-Sa Pena, los siguientes elementos dentro de la zona de
servicio:

Figura 18: Elementos protegidos en la zona de servicio del puerto de Eivissa

Elementos protegidos en la zona de servicio del puerto

. Figura de . Elementosa Intervenciones .
Denominacion Proteccion Nivel preservar preferentes Autorizacion
Catélogo de
patrimonio i ) )
Farde Botafoc  pdigrico (ficha  ©
C40)

Dique de Catalogo de Configuracion Cr)ggtsairéacci:gonn, Comisién
Levgnte (Es patrimonio original de retirada de’ Municipal de
M histérico (ficha diques, espigdn clpal |

ur) y Faro Ca1) faro. Norais elementos Patrimonio

y ’ disonantes
Obelisco a los PEPRI La
Corsarios Marina Sa i i i i
Penya

Fuente: Equipo redactor

Figura 19: Imagenes actuales de los elementos protegidos en la zona de servicio del puerto de
Eivissa (de izquierda a derecha: Far de Botafoc, Faro del dique de levante y obelisco a los
Corsarios

Fuente: Catalogo de patrimonio histérico

Por ultimo, es importante destacar el rico yacimiento arqueolégico que conforma el fondo
submarino del espejo de agua de la bahia de Eivissa y en concreto la Zona | de aguas
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portuarias. La APB ha solicitado al Consell Insular de Eivissa informacion sobre el
patrimonio arqueoldgico submarino del puerto.

En cuanto zonas arqueolégicas protegidas, las mas proximas en el entorno son las que se
encuentran en el area de Dalt Vila, Sa Penya, La Marina y Vara de Rey.

2.4 Significado del aprovechamiento edificatorio en el Plan Especial

La Normativa del presente Plan Especial hace uso de los parametros urbanisticos habituales
en planeamiento para definir la edificacion prevista en las zonas edificables (alineaciones,
ocupacién, edificabilidad). A pesar de esto, el aprovechamiento edificatorio tiene un
significado distinto del que tiene en los suelos de titularidad privada.

El planeamiento urbanistico establece el derecho de propiedad del suelo con los
correspondientes efectos en el plano juridico y patrimonial. La ordenacion del Plan Especial
en el dominio publico portuario tiene por objeto la articulacién urbanistica de la
infraestructura portuaria para integrarla en su entorno, es decir, en la ciudad de Eivissa. No
establece derechos y deberes de la propiedad del suelo, sino que modula el impacto de las
edificaciones, que se rigen por los principios de titularidad, adscripcién y afectacion del
dominio publico y no de propiedad.

Dentro de la zona de servicio del Puerto, la Autoridad Portuaria ejecuta directamente las
obras u otorga la ejecucién a las concesionarias o empresas titulares de autorizaciones.

La aprobacion o modificacion del régimen urbanistico establecido en el Plan Especial no
produce efecto alguno sobre el valor de los suelos portuarios, valor que, como inmueble
excluido del comercio, se calcula solamente para finalidades concretas como el calculo de
tasas portuarias o la liquidacion de tributos locales.

En este sentido, hay que senalar que, en el supuesto de una desafectaciéon, la parcela
correspondiente quedaria pendiente de la asignacion de régimen urbanistico por el
planeamiento municipal, que no se vendria condicionado en absoluto por el
aprovechamiento que tuviera dentro del Plan Especial portuario.

2.5 Diagnéstico de la situacion actual

Se establece a continuacion un diagnéstico de la situacion actual, que ha servido de base
para la elaboracion de la propuesta de ordenacion del Plan Especial.

El diagnéstico se ha separado por temas: traficos y operativa portuaria, gestion del dominio
publico, movilidad y entorno urbano, desarrollo econdmico de la zona, aspectos
medioambientales y entorno.

Traficos y operativa portuaria

- El Puerto alcanza traficos muy importantes en pasajeros de linea regular vy
mercancias (mas de 2 millones de pasajeros al afno). Constituye el 12 puerto de los
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gestionado por la APB en trafico de pasajeros de linea regular y el 22 en tréafico de
mercancias.

Como en el resto de puertos baleares, existe un gran trafico de entrada de mercancia
general para abastecer el consumo de las respectivas poblaciones, mientras que los
productos de salida procedentes del sector secundario o primario son escasos. Hay
un desequilibrio que supone un movimiento de retorno de contenedores, remolques y
camiones vacios. No obstante, la ocupacién de muelles y explanadas se produce con
independencia de si estos elementos van llenos o vacios.

Eivissa estd conectada por mar, a nivel insular con Formentera, Palma, y en la
peninsula con Barcelona, Valencia, Denia y Gandia.

Existe un numero elevado de escalas anuales repartidas en seis companias
navieras. El elevado numero de buques Ro-pax y de pasaje rapido demanda una
cantidad importante de atraques, lo que puede tensar la operativa portuaria en
diferentes situaciones. Botafoc dispone de espacios adecuados para la correcta
operacion de los traficos de lineas regulares.

El tréfico de Formentera (pasajeros y vehiculos) opera actualmente en la Darsena de
Poniente. Se encuentra en un espacio muy urbano, generando interferencias
importantes con el trafico de la zona.

El trafico turistico de excursiones, local y de bahia también demanda linea de
atraque.

Asimismo, el trafico de cruceros ha aumentado sustancialmente y se prevé lo siga
haciendo. Se dispone del muelle de Consigna y muelle Adosado (duques de Alba) en
la darsena de Levante, para esloras inferiores a los 200 m, y del dique de Botafoc
para las esloras superiores (393 m de linea de atraque). También en Botafoc hay los
4 atraques de los pantalanes Norte y Sur que acogen el trafico de linea regular, pero
donde ocasionalmente podrian atracar cruceros de esloras hasta 232 m.

Dispone de 5 marinas nautico-deportivas otorgadas en concesion, las cuales estan
practicamente saturadas. Existiria demanda latente para mas amarres. La posibilidad
de construccion de nuevos puertos deportivos a lo largo de la costa ibicenca no
existe, por tanto, es importante analizar las posibilidades de generar nuevos atraques
nautico-deportivos en los ambitos que dejen de tener un uso comercial.

Gestion del dominio publico portuario

El puerto dispone de la DEUP que ha sido recientemente aprobada por Orden
TMA/549/2021, de 20 de mayo de 2021, por la que se aprueba la delimitacion de
espacios y usos portuarios del puerto de Eivissa y la desafectacién del dominio
publico portuario de los terrenos declarados sobrantes por Orden Ministerial de 23 de
agosto de 1960.

En la DEUP se reajustan las zonas de contacto de la zona de servicio del puerto con
las parcelas afectadas al Ayuntamiento o a las Administraciones que las tienen a su
cargo, sea zonas ajardinadas, viales rodados o peatonales. Asimismo, se incorpora a
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la Zona de Servicio del Puerto un edificio de uso administrativo en la calle Lluis Tur i
Palau de 80,05 m?de superficie de techo.

- El Texto refundido del Plan Especial del Puerto de Eivissa tuvo su aprobacion
definitiva por la Comision Insular de Urbanismo de Ibiza-Formentera el 2 de
diciembre de 1993. El Plan Especial fue derogado por la sentencia 141/1999 a favor
del recurso que hizo el Colegio de Arquitectos contra el mismo. Es necesaria la
redaccion de un nuevo Plan Especial de acuerdo con las consideraciones de
delimitacion y usos de la DEUP.

- Existen unos edificios residenciales en los espacios terrestres de la darsena de
Marina Botafoc Ibiza en la zona norte que incumplen la legislacién sobre la
prohibicion de usos residenciales (hotel) en el dominio publico portuario, segun el
TRLEPMM.

Movilidad

La Autoridad Portuaria tiene prevista una redistribucién de los usos que afectard en gran
medida a la movilidad en los espacios terrestres.

Los principales problemas detectados que se pretenden solucionar con la DEUP y con el
presente Plan Especial son:

- En la zona de embarque y desembarque de los Muelles Comerciales el trafico de
vehiculos interfiere con los transelntes. Ademas, las actividades de carga se
mezclan con el paso de los pasajeros, cuando idealmente deberian estar separados.

- Enla Ribera Oeste el espacio de reserva para la espera de pasajeros y vehiculos del
trafico con Formentera, interfiere con las circulaciones peatonales, junto a los
muelles.

APROV IN AMB PRESCRIP 14MAY25
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- En la actual Estaciéon Maritima Eivissa- Formentera en la Ribera de Poniente Sur
dispone de una zona de intercambio modal. Esta zona tiene un tamaro reducido y no
dispone de una configuracion clara de los usos (el espacio de espera de los
vehiculos se entrelaza con la circulacién de los peatones). Ademas, la oferta de
plazas reservadas para taxis es baja.

- Los muelles sur son otra de las zonas de afluencia de pasajeros por la llegada
eventual de cruceros en el muelle de levante. En este caso, no se ha habilitado
ninguna area especifica para los servicios de transporte publico, afectando
directamente al colapso en momentos puntuales de la movilidad de las calles
Andanes y Luis Tur i Palau.

- Hay tres lineas regulares de autobus urbano que operan en el ambito del puerto (la
10, 12 y 15). El Plan de servicios de transporte regular de viajeros por carretera de la
isla de Eivissa, aprobado en octubre de 2020, incorpora una nueva linea que
conectara Sa Riba con Botafoc.

- La red ciclista del puerto carece de un itinerario continuo que garantice la
conectividad de todos los equipamientos en condiciones seguras y cémodas. En el
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vial de Botafoc y en los Muelles Sur, que son las Ultimas intervenciones a nivel
urbanistico, si se dispone de carril bici. En general, los carriles bici presentan
deficiencias en cuanto ancho de los carriles, sefalizacion horizontal, interferencias
con el espacio de los peatones y resolucidon de los cruces (especialmente las
rotondas). Respecto a los aparcamientos de bicicletas, sélo existen en el Muelle Sur
y no hay prevision de ampliar la oferta en el area de servicio del puerto.

- Asimismo, tampoco se dispone de grandes areas de aparcamiento de turismos y
motocicletas, quedando casi todas concentradas en el area norte en la zona de
edificios de la administracion. El resto de plazas estan en las zonas de acceso a los
amarres de las marinas deportivas.

- En general, los pasos de peatones de los viales que delimitan el puerto presentan
carencias de visibilidad. Ademas, en algunas intersecciones, los itinerarios de
peatones no estan completos y/o no respetan la ruta natural de los transeuntes.

- En la avenida de Santa Eularia des Riu, el paseo de ribera queda interrumpido por
equipamientos del puerto, punto a partir del cual se aleja a los transeuntes de la
lamina de agua, para desplazarlos a las aceras de la avenida, las cuales en algunos
puntos presentan un ancho insuficiente para absorber el volumen de peatones.

- El vial de Botafoc ha sido una de las ultimas actuaciones urbanisticas. Se ha
adecuado para el incremento de trafico que tuvo lugar con la construccién de la
esplanada de Botafoc. Se tendra que ver si, con las previsiones de crecimiento del
trafico se necesitaran medidas complementarias para que siga permitiendo un
correcto acceso a la terminal de Botafoc.

Entorno urbano y desarrollo econémico de la zona

APROV IN AMB PRESCRIP 14MAY25
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- El espacio portuario proximo a la ciudad esta en las expectativas de mejora
urbanistica. Hasta el momento se han hecho actuaciones de mejora de la relacion
puerto-ciudad en forma de operaciones puntuales.

- EI DEUP propone una racionalizacién de los usos para mejorar la permeabilidad de
los espacios, alli donde sea posible, tratando siempre de no interferir en las
actividades portuarias. Se prevén, asimismo, espacios destinados a otras actividades
cuando tengan un caracter complementario a la actividad esencial o que tengan
como objetivo la mejora en la interaccion puerto-ciudad.

- Actualmente ya existe un desarrollo comercial y de restauracion de zonas asociadas
a las marinas deportivas. La mayoria de estas zonas estan concesionadas.

- La zona de los Muelles Sur, en contacto con la ciudad, es claramente un punto de
atraccion para el ocio. La actuacion de peatonalizacion, junto a la eliminacion del
trafico de mercancias en ese ambito, ha provocado la mejora substancial de estos
espacios que ya forman parte de la ciudad. Esto ha hecho incrementar el nimero de
comercios y restaurantes en la fachada sur de la ciudad de Eivissa.
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Aspectos medioambientales y entorno

- El Puerto de Eivissa se enmarca en un area en la que no se superpone ninguna
figura de proteccion ambiental de nivel europeo, estatal o autondémico, aunque esté
cerca de varias areas protegidas.

- En relacién al patrimonio cultural, es importante remarcar que la UNESCO inscribio
Eivissa, Biodiversidad y Cultura dentro de la lista de patrimonio de la Humanidad.

- El &mbito de la zona de servicio del puerto correspondiente a los muelles sur (Area
1), esta incluido dentro de la citada proteccién de Conjunto Histérico, al estar en
contacto con el barrio de Dalt Vila.

- Ademas, tienen una proteccion individualizada en el Catalogo de Patrimonio Historico
o en el catdlogo del PEPRI La Marina-Sa Pefia, los siguientes elementos: Faro de
Botafoc, Dique de Levante (Es Mur) y faro de levante.

- Por ultimo, existe potencial de recuperacion de elementos catalogados como el Faro
de Botafoc.

Analisis DAFO (Debilidades, Amenazas, Fortalezas y Oportunidades):

Con el fin de sistematizar el diagnostico de la situacién actual, se presenta el mismo
estructurado segun las cuatro dimensiones del andlisis DAFO: Debilidades, Amenazas,
Fortalezas y Oportunidades.
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DEBILIDADES

= D1- Trafico Ro-Pax y pasaje rapido muy demandante de linea de atraque. Se produce
saturacion en determinados periodos punta.

= D2 - Estacionalidad muy marcada, con grandes picos de trafico en verano.
= D3 - No son viables nuevas ampliaciones en el puerto, la DEUP no lo tiene previsto.

= D4 - Alta demanda de amarres en las marinas deportivas, que estan practicamente
saturadas.

= D5 - En la Ribera Oeste el espacio de reserva de pasajeros y vehiculos del trafico con
Formentera interfiere con las circulaciones peatonales del paseo.

= D6 - Algunos de los pasos de peatones de los viales que delimitan del puerto,
presentan importantes carencias de visibilidad.

= D7 - En algunas intersecciones los itinerarios peatonales no estan completos.

= D8 - En general hay poco espacio para aparcamientos de vehiculos: coches,
motocicletas, autobuses y taxis.

= D9 - Hay zonas del puerto que no tienen una buena cobertura de transporte publico.

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 70 de 791

Codi Validacio: 922WXDGENEZY44CADJP2N4AMWJIG

Verificacio: https://eivissa.sedelectronica.es/

ESTRADA Pégina a‘ﬁh
V& PORT PLAN ESPECIAL DEL PUERTO DE EIVISSA e kb
CONSULTING 69 de 124 0




- Ports de Balears
=

u Prrtuieta de Bakears MEMORIA

DEBILIDADES
La darsena Sur no dispone de un area reservada para autobuses y/o taxis y, por el
momento, aunque esta prevista la entrada en funcionamiento de una linea regular de
autobus que conectara la nueva darsena de Botafoc con el nicleo urbano.

= D10 - La zona intermodal de transportes del Muelle de Ribera Oeste es pequefia, tiene
una mala organizacién del espacio y la oferta de plazas para taxis es baja.

= D12 - El carril bici no tiene una continuidad por todo el perimetro terrestre del puerto,
presenta deficiencias importantes de disefio en las rotondas y en algunos tramos
interfiere directamente con el espacio de los transeuntes.

= D13 - Laribera Oeste y la Norte carece de un lenguaje urbanistico uniforme que le dé
coherencia y caracter urbano (pérgolas, bancos, pavimentos, etc).

= D14 - No se dispone Plan Especial vigente.
= D15 - Los traficos de pasajeros y carga con Formentera se encuentran muy

separados, con la necesidad de dos estaciones maritimas: una en Muelles
Comerciales y una la Darsena de Poniente.

= A1 - Incremento del trafico de excursiones y el de lineas regulares que genera mas
tensién sobre la linea de atraque, sobre todo en verano.

= A2 - La tramitacién del planeamiento (Plan Especial, Revision PGOU...) se alarga en
el tiempo que puede retrasar en ocasiones, determinados desarrollos y mejoras.

APROV IN AMB PRESCRIP 14MAY25
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= A3 - Incremento del trafico de cruceros y crecimiento del tamano del barco. Puede
tener afecciones negativas sobre la movilidad de la zona de Botafoc.
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FORTALEZAS

= F1 - Primer puerto de los gestionados por la APB en trafico de pasajeros de linea
regular.

= F2 - Trafico de mercancias fundamentalmente Ro-Ro lo que no demanda grandes
cantidades de espacio junto a los atraques, como sucede en otras modalidades de
trafico. Se concentra en la zona de Botafoc y los Muelles Comerciales.

= F3 - El traslado total de las actividades portuarias de mercancias de los antiguos
Muelles Sur o de la Marina a los Muelles Comerciales Norte y a la zona de Botafoc
permite dedicar este ambito a actividades mas compatibles con la ciudad y permitir
traficos de tipo turistico y recreativo en estas darsenas.

= F4 - Existe Plan Director aprobado en marzo de 2004.
= F5 - Existe DEUP aprobada en mayo de 2021
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OPORTUNIDADES

= O1 - Gran potencial para la mejora de la interaccién puerto-ciudad.

= (2 - Oportunidad de redaccién del Plan Especial para ordenar los espacios con la
nueva distribucidén de usos propuesta en la DEUP y prever los futuros desarrollos.

= O8 - Oportunidad de hacer una revisién y reubicacion, en su caso, de los espacios y
darsenas destinados a usos nautico deportivos y pesqueros.

= O4 - Mejorar las instalaciones de trafico con Formentera, en particular la nueva
estacion maritima

= O5 - Liberacién de actividad comercial de algunos de los muelles de la Darsena de
Poniente, lo que permitira por un lado la generacion de atraques deportivos, cercanos
a la ciudad y por el otro, dedicar los espacios portuarios a puerto-ciudad, mejorando la
movilidad de la zona.

= 06 — Mejorar y actualizar los viales perimetrales del puerto en términos de movilidad,
apostando por modos mas sostenibles.

NUmero: 2025-0001 Data: 29/05/2025
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3 OBJETIVOS DEL PLAN ESPECIAL

3.1 Objetivos generales

El Plan Especial del Puerto de Eivissa se redacta con el objetivo de ordenar la zona de
servicio del puerto, en cumplimiento de las siguientes normativas:

- Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante
(TRLPEMM): que en su articulo 56 establece el puerto como sistema general
portuario y su desarrollo urbanistico se debe realizar a través de un Plan Especial o
instrumento equivalente. Las determinaciones de este Plan no podran extenderse
mas alla de la delimitacién de la zona de servicio del puerto establecida en la
Delimitacion de Espacios y Usos Portuarios (DEUP). El Plan Especial debera
contener todas las determinaciones urbanisticas para permitir la correcta utilizacion y
realizacién de obras en el dominio publico portuario, otorgamiento de titulos de
autorizaciéon y concesion y cumplimiento de las reglas basicas urbanisticas de
Eivissa.

- Ley 29/2017, de urbanismo de las llles Balears que deroga la Ley 2/2014 de
ordenacion y uso del suelo de las llles Balears. Regula el contenido, formulacion y
tramitacion del Plan Especial, que debe coordinarse con la Ley de Puertos y resto de
normativa vigente.

- Plan Director de Infraestructuras del Puerto de Eivissa. Marzo 2004, donde estan
definidos los desarrollos previstos en el Puerto de Eivissa. Se considerd un plazo de
veinte afos como horizonte temporal, pero la principal actuacién que es la
construccion de la Explanada y de los Muelles Comerciales al abrigo del dique de
Botafoc ya estan ejecutados.

APROV IN AMB PRESCRIP 14MAY25
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- Plan General de Ordenacion Urbana de Eivissa, aprobado por acuerdo de la
Comisién Insular de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Patrimonio Historico-
Artistico del Consell Insular de Eivissa, del 13 de julio de 2023, de aprobacion
definitiva de la revision del Plan General de Ordenacion Urbana de Eivissa (PGOU
2023).

- Delimitacion de Espacios y Usos Portuarios del puerto de Eivissa, recientemente
aprobada en mayo de 2021. El Plan Especial se circunscribird al espacio definido por
el limite de la zona de servicio establecido en el DEUP vigente. Asimismo, los usos
permitidos en el Plan Especial deben cefirse a los aprobados en el DEUP.

3.2 Objetivos especificos

El presente Plan Especial tiene como objetivo fundamental la reordenaciéon y mejora de los
espacios de tierra, de la actual zona de servicio del puerto. Las actuaciones previstas por el
Plan Especial deberan hacer frente a los nuevos retos y oportunidades del puerto, con las
siguientes prioridades:
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Dotar de una herramienta urbanistica a la APB y al Ayuntamiento de Eivissa para la
correcta gestion y explotacion del dominio publico portuario.

Establecer un consenso entre Ayuntamiento y APB en relacién con aspectos
urbanisticos, necesario para otorgar las correspondientes licencias y autorizaciones
de actividades y obras en el puerto.

Establecer un marco claro de seguridad juridica para los operadores y
concesionarios del puerto, en cuanto otorgamiento de concesiones, autorizaciones y
realizacién de inversiones.

Evitar usos no permitidos por el TRLPEMM (uso residencial).

Racionalizar los espacios y usos portuarios en aras del aumento de la eficiencia
portuaria.

Mejorar la interaccién puerto-ciudad, fomentando los paseos ciudadanos, abriendo el
puerto a la ciudad, siempre que se garantice la correcta explotacién portuaria.

Velar para que los nuevos desarrollos no generen problemas ambientales relevantes.

Mitigar posibles problemas de movilidad generados por los desarrollos propuestos, y
potenciar, en la medida que sea posible, la movilidad sostenible.

Alinear el puerto con los objetivos ambientales y de sostenibilidad aplicables a nivel
sectorial (sector portuario), municipal, autonémico, nacional y supranacional, con
especial mencion a la adaptacion y mitigacidén al cambio climatico.

Asimismo, se plantean los siguientes objetivos de caracter medioambiental:
o Minimizar los efectos del Plan Especial en los espacios naturales de interés.

o Mejorar la eficiencia energética, la reduccién de emisiones y el uso eficiente

2

del agua.
o Poner en valor de los bienes de Interés Cultural presentes en el ambito
portuario.
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4 ORDENACION ADOPTADA

4.1 Instrumentos de ordenacion

El Plan Especial del Puerto de Eivissa define la ordenacion de la zona de servicio mediante
los siguientes instrumentos de ordenacion:

- El Esquema Director.
- La Calificacién del Suelo.

- Las Normas Urbanisticas particulares para cada area normativa.

4.2 Esquema Director

El objetivo principal del Esquema Director es definir la estructura funcional de la zona de
servicio y su encaje en el entorno urbano y territorial. Para ello, el Esquema Director definira:

- La delimitacion de la zona de servicio.

- Las areas funcionales.

- Los usos portuarios globales.

- Los accesos y principales infraestructuras de transporte.

El Esquema Director se recoge en el Plano de Ordenacion n®1.

Dado su objetivo, el Esquema Director debe ser coherente y desarrollar con mas detalle las
determinaciones de la DEUP vigente.

4.2.1 La delimitacion de la zona de servicio

El Plan Especial reproduce la delimitacion de la zona de servicio del Puerto de Eivissa,
contenida en la DEUP vigente, recogida en el plano n® 4: Delimitacion propuesta de la zona
de servicio terrestre.

4.2.2 Las areas funcionales

Las areas funcionales identificadas en el presente Plan Especial tienen como base los usos
asignados en la DEUP vigente (ver Plano de Ordenacion n°2 (hojas 1-8)).

El Plan Especial trata de reflejar las actividades mas o menos especializadas de cada area
de la zona de servicio. Se distinguen las areas destinadas al movimiento de pasajeros o
mercancias, las que se dedican a la pesca, a la actividad nautico-deportiva y las areas que
contienen actividades complementarias a las anteriores.
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4.2.3 Usos portuarios globales

El presente Plan Especial mantiene en cada area los mismos usos globales que los usos
definidos la DEUP vigente.

En la siguiente tabla se muestran los usos globales que se proponen para cada una de las
areas del Plan Especial:

Tabla 16: Resumen areas funcionales (superficies y usos globales)

AREAS FUNCIONALES Y USOS PORTUARIOS GLOBALES PLAN ESPECIAL

Area Superficie drea (m2) Usoa portuarios globales %
Area 1 25.768 Mixto 2 (Comercial, Nautlc.:o— 70
deportivo, Complementario)
e H 2 . N s . _
Area 2 7.042 Mixto : (Comerecial, aut|(.:o e
deportivo, Complementario)
Area 3 16.722 Nautico-deportivo y 45

Complementario

Mixto 1 (Comercial, pesquero,
Area 4 78.790 Complementario) + Comercial y 21,4
Complementario

Nautico-deportivo y

Areas 36.002 : 9,8
Complementario

Area 6 59.729 Nautico-deportivoy 16,2
Complementario

Area 7 143.337 Comercial y Complementario 38,9

Area 8 1.082 Comercial y Complementario 0,3

TOTAL 368.471

Fuente: Equipo redactor

4.2.4 Los accesos y principales infraestructuras de transporte

En el Esquema Director se recogen los accesos y principales infraestructuras de transporte
que garantizan la funcionalidad del sistema general portuario y la integracion de éste con la
ciudad y el territorio.

4.2.5 Recintos con control de acceso
Se prevén dos recintos con control de acceso:

- Explanada preembarque Terminal Eivissa-Formentera y zona de maniobra (sector
trafico Ro-pax en Muelles Comerciales). Area 4.

- Explanada preembarque Terminal de Botafoc y zona de maniobra. Area 7.
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4.3 Calificacion del suelo

Se entiende por calificacién del suelo al conjunto de determinaciones que definen la
ordenacion de la zona de servicio terrestre portuaria.

La calificacion del suelo se define a través de:

- Definicién de la red viaria.
- Delimitacion de las Areas Normativas.

- Normativa particular de cada area normativa.

4.3.1 Definicion de la red viaria

Tiene el objeto determinar los espacios a los que les corresponda un uso publico, sin que
puedan ser ocupados por actividades privadas. Es necesario determinar una estructura
urbanistica y funcional basica de las plataformas terrestres para dar servicio y soportar las
actividades portuarias.

Los elementos viarios y en general los espacios libres del puerto tienen un caracter distinto a
los de la ciudad. En el puerto no existe la propiedad privada, siendo toda la zona de servicio
de dominio publico gestionada Unicamente por la APB, y ademas es un area econoémica
sometida a la variabilidad de la demanda. Estas dos condiciones hacen que la definicion de
la red viaria deba mantener abierta la posibilidad de modificar la localizacion o
caracteristicas precisas de muchos elementos para poder adaptarse a la demanda.

Por ese motivo se distingue entre la red viaria principal y la red viaria secundaria:

- Lared viaria principal, incluye los ejes de circulacion general: calle Andanes y calle
Lluis Tur y Palau (Area 1), Calzada de Sa Riba de Ponent (Area 3 y 4), acceso a la
zona edificios administrativos a la Terminal Eivissa Formentera y a Muelles
Comerciales (Area 4) y la calle d’lbosim (Area 7). Se grafia en los planos de
ordenacién P-02 y su definicion es vinculante - aunque podra sufrir ajustes para
adaptarse a las necesidades de la explotacion portuaria- y condiciona las
alineaciones de la edificacion.

- La red viaria secundaria, incluye las circulaciones interiores vinculadas a los usos
estrictamente portuarios como son los carriles de circulacion en la zona de embarque
y desembarque, en la zona de reparacion de embarcaciones o en las instalaciones
nautico-deportivas. También tendran consideracién de viario secundario los
recorridos peatonales y el carril bici. La red viaria secundaria se grafia de forma
indicativa en los planos de ordenacion, manteniendo la posibilidad de ser modificada
de forma justificada.

De igual forma, la localizacion de los aparcamientos no tiene un caracter vinculante,
dejando abierto su posible reubicacion siempre y cuando se mantenga el servicio que
proporcionan, es decir, el numero de plazas minimo por area.
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4.3.2 Delimitacion de las Areas Normativas

Se definen como aquellas areas normativas de la zona de servicio a las que el Plan Especial
asigna una normativa homogénea.

Se establecen ocho Areas Normativas que corresponden a las ocho Areas funcionales
establecidas en el esquema director (ver Plano de Ordenacion n°2 hojas 1-8). Los criterios
de diferenciacion de estas areas son fundamentalmente referidos a las condiciones de uso
que se requieren y se permiten.

4.4 Normas urbanisticas particulares de cada area normativa

Las Normas Urbanisticas Particulares tienen como objeto definir la ordenacion detallada de
cada area en la que se divide la zona de servicio del puerto. Las especificaciones que
regulan las condiciones urbanisticas son:

- Condiciones de edificacion.
- Condiciones de parcelacion.
- Condiciones de uso — asignacién de usos pormenorizados.
- Condiciones de acceso y estacionamiento.
- Condiciones de tramitacién y desarrollo.
- Criterios de integracion ambiental.
Las Normas urbanisticas Particulares para cada area se recogen en el TITULO Il de las

Normas urbanisticas y en el Plano de Ordenacién n°2 (hojas 1-8).

4.4.1 Planos de Ordenacion

Los planos de Ordenacion es la documentacion grafica que acompana a las Normas
Urbanisticas Particulares en la que se establece la ordenacién. Se incluye en el documento
n®2: Planos de Ordenacion los siguientes planos:

- Plano de Ordenacion n®1. Esquema director: cuyo contenido ha sido explicado en el
apartado 4.2.

- Plano de Ordenaciéon n°2 (hojas 1-8). Propuesta ordenacién por areas.

En los Planos de Ordenacion se establece, dentro de cada una de las areas normativas, los
usos pormenorizados permitidos, asi como el viario a su servicio.

En cuanto al potencial edificatorio de cada area, en general se establece sobre el conjunto
del &rea, expresado en m? de techo por m? de suelo sin localizar su ubicacién.

ESTRADA Pdgina
/’ PORT PLAN ESPECIAL DEL PUERTO DE EIVISSA
CONSULTING 77 de 124

APROV IN AMB PRESCRIP 14MAY25

NUmero: 2025-0001 Data: 29/05/2025

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 78 de 791

Codi Validacio: 922WXDGENEZY44CADJP2N4AMWJIG

Verificacio: https://eivissa.sedelectronica.es/




- Ports de Balears
=

NitorSta Pextminta de Balears MEMORIA

En el caso del Area 6, el Plan Especial define los parametros urbanisticos basicos
(edificabilidad y usos) y otras condiciones de usos y disposicién de viales secundarios. El
desarrollo de esta area se hara mediante un proyecto unitario de edificacion.

En otras areas se cree conveniente establecer la ubicacion de la nueva edificacién prevista,
y se grafia el poligono de ubicacion de la volumetria especifica, que delimita la superficie de
suelo sobre la que se admite la construccidn de edificaciones siempre que cumplan el resto
de determinaciones del plan.

Finalmente, en el caso de las Areas 1y 8, se grafia la ubicacién de la edificacién existente
cuya ubicacion, y parametros urbanisticos actuales (edificabilidad, ocupacién y altura) el
Plan Especial propone consolidar.

4.5 Propuesta de ordenacion de las areas

4.5.1 Ordenacion del Area 1

Descripcion y estado actual

Superficie Area 1: 25.768 m?

Se encuentra en la parte sur del Puerto Eivissa. Incluye los muelles de la Darsena de
Levante, asi como el Muelle Interior o de Poniente de la Darsena de Poniente.

Alberga el Dique de abrigo y los siguientes muelles: Muelle Adosado y duque de alba, diente
muelle Adosado, el Muelle de Levante o de la Consigna, Contramuelle y el uelle Interior o de
Poniente.

Asi mismo, incluye la calle Luis Tur i Palau y la calle Andanes.

La darsena de Levante esta especializada en buques de grandes esloras, pero no se limita
ni prohibe atender a otro tipo de esloras.

La zona de dominio publico portuario objeto de concesion consiste, en una superficie total
de los que 39.007 m? se corresponden con espejo de agua y 3.449 m?2 con superficie
terrestre, caracterizados por 240 m de linea de atraque del Muelle de Levante y 115 m de
linea de atraque de Levante del Contramuelle del Puerto de Eivissa.

La explotacion de los puestos de amarre para embarcaciones de recreo de la Darsena de
Poniente esta también concesionada.

Segun la DEUP su uso es el Mixto 2, que incluye los usos: Comercial, Nautico deportivo y
complementario. Actualmente, la actividad que se desarrolla en el area es la Nautica-
deportiva. En el Muelle Adosado hay trafico de cruceros (Comercial) pero no hay ninguna
edificacién asociada a este uso.

Se trata de un espacio de gran valor urbanistico y paisajistico, con el barrio de la Marina en
sus inmediaciones y como teldén de fondo Sa Dalt Vila, que esta declarado Patrimonio de la
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Humanidad de la Unesco. Asi mismo, el Area 1 forma parte del Conjunto histérico declarado
por D 307/1969, 13 de febrero (publicado en el BOE 53 de 13 de marzo de 1969).

También tienen proteccion individualizada el dique de Levante (Es Mur), el faro y el Obelisco
a los Corsarios.

En cuanto a la edificacién actual del Area 1, en 2016 se demoli6 la estaciéon maritima y
actualmente en el Contramuelle hay un edificio (Es Martell) de planta baja con la cubierta
transitable que actia como mirador.

También estd incluido en esta area el inmueble de la calle Lluis Tur i Palau que se ha
incorporado en la zona de servicio portuario en la DEUP vigente (anteriormente era un bien
patrimonial de la APB).

Finalmente existe una estacion transformadora en el extremo oeste de la calle Andanes.

Figura 20 : Estado actual Area 1
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Fuente: Equipo redactor
Criterios y objetivos generales de ordenacion

- Consolidar la edificabilidad y altura de los edificios existentes: Es Martell y c/Lluis Tur
i Palau n®1 y estacion transformadora.

- Incorporar una reserva de 150 m? de ocupacion en planta baja para la construccién
futura de pérgolas.

- Encuanto a los usos de las edificaciones existentes:

o Para el edificio de Es Martell se propone ubicar servicios para los usuarios de la
nautico-deportiva de las darsenas de Levante y Poniente (Que se complementara
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con la edificacién propuesta en el Area 2), limitando los usos a comercios o bien
establecimiento publico, en concreto tipo cafeteria, cantina o salas de
exposiciones y conferencia.

o En edificio ¢/ Lluis Tur i Palau se propone mantener su uso actual destinado a
comercios y administrativo (terciario).

Descripcion de la ordenacion propuesta

No se proponen cambios de uso respecto a los actuales. Las actuaciones planteadas se
centran en dar un mejor servicio a los cruceros y cruceristas, asi como a las embarcaciones
y usuarios de las instalaciones nautico-deportivas y a la mejor integracion de las mismas con
el espacio urbano colindante.

En el edificio Es Martell, se propone ubicar servicios para los usuarios de las marinas
nautico-deportivas de las darsenas de Levante y Poniente. Estos servicios se complementan
con la dedicacion a este mismo uso de parte del edificio o edificios propuestos en el Area 2.
Para el edificio Es Martell se propone la limitacién de implantar en el mismo, usos de
establecimiento publico, en concreto tipo cafeteria, cantina o salas de exposiciones y
conferencia y comercios, con el fin de no afectar a los locales ya existentes de las calles
Andanes y Lluis Tur i Palau.

En cuanto al edificio de la calle Lluis Tur i Palau, se propone mantener sus usos actuales,
acogiendo comercios y administrativo privado y publico.

No se prevé la construccidn de ninguna edificacién fija para dar servicio al trafico de
cruceros. Para albergar los escaneres, y otros elementos de seguridad y proteccion que den
servicio al trafico de cruceros, se contempla la posibilidad de una instalacién desmontable.

Asimismo, se propone incorporar una reserva de ocupacion en planta baja para la
construccion de futuras pérgolas.

En esta linea, el Area 1 podria acoger la exposicion de embarcaciones tradicionales
complementando el contenido del Museo del Mar de Eivissa, situado en el barrio limitrofe de
Sa Marina, a escasa distancia del puerto. Esta propuesta incluida en el documento de
alcance y realizada concretamente por el del departamento de cultura educaciéon y
patrimonio del Consell Insular d’Eivissa debera materializarse mediante acuerdo entre la
APB y el 6rgano responsable del museo, ya que el Plan Especial s6lo ordena la superficie
terrestre del puerto y no la lamina de agua.

Para todas las intervenciones del area se tendra en cuenta la proteccién sobre el patrimonio
existente en el ambito. Para las actuaciones que afecten directa o indirectamente al conjunto
de la acrépolis de Dalt Vila, es de aplicacion el articulo 172 de las Directrices Practicas para
la aplicacion de la Convencién del Patrimonio Mundial de la UNESCO.
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4.5.2 Ordenacion del Area 2

Descripcion y estado actual
Superficie Area 2: 7.042m?

El Area 2 se encuentra al suroeste del espacio portuario. Incluye el muelle de Ribera de
Poniente de la darsena de Poniente.

La zona estad destinada actualmente al trafico de Formentera e incluye los siguientes
muelles: Muelle de Ribera de Poniente, diente Muelle de Ribera Poniente, Muelle Ribera de
Poniente Norte, diente Muelle Ribera Norte.

Segun la DEUP su uso es, como el del Area 1, el Mixto 2 que engloba los usos: Comercial,
Nautico-deportivo y Complementario.

Se distingue del Area 1 porque este ambito no tiene la proteccién de conjunto histérico que
tiene el Area 1. Asi pues, los parametros urbanisticos podrian ser menos restrictivos que los
del area anterior.

Actualmente la Unica edificacion que existe acoge la Estacion Maritima del trafico con
Formentera.

Figura 21: Estado actual Area 2
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Fuente Equipo redactor
Criterios y objetivos generales de ordenacion

- Traslado del trafico Eivissa-Formentera que acoge actualmente el Area 2. Al liberar la
linea de atraque se propone que esta acoja los usos nautico-deportivo y trafico local
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(excursiones). Por este motivo se propone ubicar, en la edificacion del area, usos
asociados al tréafico local (por ejemplo, las taquillas venta billetes) y servicios para la
darsena Nautico-Deportiva de Poniente.

- Permitir la demolicién del edificio de la actual Estacién Maritima para construir una
nueva edificacion que podria concebirse en un volumen Unico o en varios, tratando
de aumentar la permeabilidad transversal y mejorar la estética y sin superar, en todo
caso, la ocupacioén de suelo y edificabilidad del edificio actual.

- Renovar el paseo en el muelle de ribera de Poniente con una intervencién que siga
la linea de las realizadas en el Area 1. Incorporacion de pérgolas para potenciar el
espacio como lugar de estancia.

- Nuevo carril bici que dé continuidad entre el carril bici de los muelles sur y el del
paseo Juan Carlos I.

Descripcion de la ordenacion propuesta

La principal actuacion propuesta en esta area es el traslado de la Estacion Maritima de
Eivissa-Formentera al actual Muelle Pesquero (Area 4).

Una vez se liberen los muelles del trafico Eivissa-Formentera, y en consonancia con los
usos que hay en las dos areas contiguas, se propone que esta area tenga el uso Nautico-
Deportivo y en concreto pueda acoger nautica social, normalmente asociada a
embarcaciones de pequefas esloras con actividad deportiva (normalmente embarcaciones
de vela).

Asimismo, se propone compatibilizar este uso con el Comercial asociado a tréficos locales
y/o excursiones maritimas (charter), y Complementario, en coherencia con la DEUP.

Para estos usos es necesario disponer en el Area 2, de la edificacion que acoja, por
ejemplo, las taquillas de venta de billetes de los buques de trafico local, o los servicios de
apoyo para los usuarios de la nautica-deportiva.

Esta/s nueva/s edificacidén/es, cuya ubicacién estardq acordada entre Ayuntamiento y APB,
ha/n de concebirse de manera que aumente la accesibilidad y permeabilidad transversal del
paseo peatonal y mejore la estética, sin superar, en todo caso, la ocupacién de suelo y
edificabilidad del edificio actual.

Se propone un pequeno aumento de la ocupacién en planta baja para la construccién de las
pérgolas previstas en el proyecto de adecuacion de los Muelles de Ribera y una reserva
adicional para la construccién de futuras pérgolas que podran ubicarse a lo largo del paseo.

El Plan Especial establece los parametros basicos de ordenacién (edificabilidad, ocupacién
en planta baja y régimen de usos), incluyendo también los conceptos de permeabilidad e
integracion puerto-ciudad. Para la construccién de esta edificacion se debera redactar el
correspondiente Proyecto de edificacién y construccion.

Se propone que la zona de muelle actualmente asociada al embarque y desembarque de
dicha terminal se convierta en espacio libre publico para el paseo ciudadano. La adecuacién
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de paseo debera incorporar un nuevo carril bici que ha de conectar los carriles existentes en
la parte sur y norte, dotando de un recorrido continuo por todo el ambito del Puerto.

Por otra parte, se conoce la voluntad del Ayuntamiento de convertir la Avenida de Santa
Eularia des Riu en un vial de un solo sentido. Este vial no pertenece a la Zona de Servicio
del Puerto, pero si que constituye uno de sus accesos principales, por lo que la concrecion
de esta actuacion tendra repercusion en la movilidad del puerto, en particular, las areas 1, 2
y 3.

4.5.3 Ordenacion del Area 3

Descripcion y estado actual
Superficie Area 3: 16.722 m?

El Area 3 se sittia al Oeste del puerto, entre la Darsena de Poniente y la Darsena Pesquera.

Se trata de una instalacion Nautico-Deportiva para pequefias y medianas esloras en la
ribera de poniente del Puerto de Eivissa, particularmente orientada al desarrollo de
actividades deportivas y socioculturales relacionadas con el mar.

Segun la DEUP su uso es el de Nautico-Deportivo y Complementario.

Las edificaciones existentes actualmente se dedican a actividades y servicios asociados al
uso nautico-deportivo, entre las cuales estan: edificio social, escuela de vela, pérgola para
vela ligera y pafoles. Asimismo, existe un restaurante que cuenta con una amplia terraza
frente al muelle de ribera.

Completan las instalaciones la zona de varadero con rampa de varada y travel-lift.

@ = PLAN ESPECIAL DEL PUERTO DE EIVISSA i
74 CONSULTING 83 de 124

APROV IN AMB PRESCRIP 14MAY25

NUmero: 2025-0001 Data: 29/05/2025

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 84 de 791

Codi Validacio: 922WXDGENEZY44CADJP2N4AMWJIG

Verificacio: https://eivissa.sedelectronica.es/




:5 Ports de Balears

Aniorvst Porossria de Badears M EMORIA

Figura 22 : Estado actual Area 3
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Fuente: Equipo redactor
Criterios y objetivos generales de ordenacion

- Permitir la mejora y ampliacion de las edificaciones de las instalaciones nautico-
deportivas de la Ribera de Poniente manteniendo su uso actual para atender a la
nautica social.

- Reducir la zona dedicada a varadero, dejando esta instalacion a la minima expresion
para reparacion y mantenimiento de pequefias embarcaciones (inferior a 15 — 20 m
de eslora).

- Mejorar la integracién de las actuales instalaciones nautico-deportivas de la Ribera
de Poniente con la zona del paseo y la Avenida Santa Eularia.

- Potenciar una mayor permeabilidad y accesibilidad de las instalaciones que
actualmente estan concebidas como un recinto cerrado.

- Nuevo carril bici que dé continuidad entre el carril bici de los muelles sur y el de
paseo Juan Carlos |.

Descripcion de la ordenacion propuesta

Se propone mantener los usos actuales para atender a la demanda de una instalacion
nautico-deportiva con amarres para embarcaciones de pequefias y medianas esloras,
particularmente orientada al desarrollo de actividades deportivas y socio-culturales
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relacionadas con el mar. Una eventual concesién del Area 3 se podria extender en parte al
Area 2.

Asimismo, se podra incluir el uso de Comercios para permitir la incorporacion de locales de
venta de productos relacionados con la nautica.

En cuanto al uso de reparacién de embarcaciones, se propone reducir al minimo el actual
varadero, que actualmente ocupa una parte importante de las instalaciones. Esta instalacién
pasaria a dedicarse solamente a la reparacion y mantenimiento de pequenas
embarcaciones (inferior a 15-20 m de eslora).

En relacion a la edificacion del area, se consolida de las edificaciones actuales y se
aumentar para permitir la ampliacién y mejora de las instalaciones actuales.

Asimismo, se prevé una reserva adicional para la construccién futura de pérgolas.

Los proyectos y actuaciones de mejora de las instalaciones que se realicen en el area,
deberan potenciar una mayor integracion de las instalaciones actuales con la zona de paseo
y la Avenida Santa Eularia, asi como una mayor permeabilidad y accesibilidad a los muelles.
Estas deberan eliminar del frente maritimo las construcciones que supongan una barrera
(vallas, pafoles, ...) situandolas en otra ubicacion. También se deberda contemplar la
reduccion del espacio de varadero tal y como se ha comentado anteriormente.

En cuanto a los espacios anexos a estas instalaciones, se propone la reordenacién de los
viales y las zonas peatonales. Como consecuencia del traslado de la EM Eivissa Formentera
del Area 2 a la 4, el vial del Area 3 (calzada Sa Riba de Ponent) tendra un transito menor de
vehiculos, lo que favorecera la priorizacion del peatén por sobre del vehiculo.

Se propone reducir la superficie que ocupan los aparcamientos, manteniendo solo una linea,
junto a la que discurrira el carril bici y el paseo peatonal, que podra ser mas ancho que el
actual.

En todo caso, y aunque la ordenacién de la lamina de agua no es objeto del Plan Especial,
todas las actuaciones de mejora de las instalaciones maritimas deberan estudiar y
garantizar la seguridad maritima de dichas instalaciones. Estos aspectos se deberan tener
en cuenta en el momento de planificar y disefiar las instalaciones maritimas y
concretamente las bocanas y canales de entrada/salida a las mismas.

4.5.4 Ordenacion del Area 4

Descripcion y estado actual
Superficie Area 4: 78.790 m2.
Situada al noroeste del Puerto de Eivissa, incluye la zona de reparacién de embarcaciones,

la Darsena Pesquera, incluyendo la Cofradia, los edificios administrativos de la zona norte y
Muelles Comerciales.
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Alberga los siguientes muelles: Muelle Pesquero, Muelle Norte Pesquero, Pantalan Muelle
Pesquero, Muelle Ro-Ro Norte, Muelle Ro-Ro Poniente, Muelle Sur Poniente Ro-Ro, Muelle
Ro-Ro Sur testero, diente Muelle Ro-Ro Sur, Muelle Ro-Ro Sur, Muelle Ro-Ro Levante,
prolongacion diente Ro-Ro Levante.

La DEUP asigna al Area 4 dos usos: Comercial y Complementario y Mixto 1: Comercial,
Pesquero y Complementario.

El Area 4 se compone por cuatro zonas con actividades diferenciadas.

Comenzando desde el sur hacia el norte, la primera de las zonas es la dedicada a
reparacion y mantenimiento de embarcaciones menores. Actualmente alberga un varadero y
una instalacién con uso de taller y almacenaje de embarcaciones.

A continuacion, se encuentra la darsena pesquera, que, como su hombre indica, se dedica a
la actividad pesquera. En la parte posterior del Muelle Pesquero se encuentra el edificio de
la Cofradia de Pescadores y un aparcamiento.

En la zona mas al norte hay la zona que acoge las edificaciones con uso administrativo:
Edificio que acoge las oficinas de la Autoridad Portuaria y Capitania Maritima, La
Comandancia Naval de lbiza (no incluida en la zona de servicio del puerto), Salvamento
Maritimo, Proteccién civil, vigilancia aduanera y otros edificios de servicios de menor
superficie.

A través de la zona de edificios administrativos y en direccién al Este se accede a la ultima
zona, los Muelles Comerciales, que es la zona comercial histérica del puerto, antes de la
construccién del dique de Botafoc. Tiene una forma cuasi rectangular, dispone de tres
muelles, dos de ellos con tacon Ro-Ro. Se emplean por diferentes tipos de traficos, uno de
ellos es el tréfico de ferries con Formentera.
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Criterios y objetivos generales de ordenacion

Implantacién de la nueva Terminal Eivissa-Formentera. Permitir la construccién de la
nueva Estacién Maritima y la adecuacion de los espacios anejos con el objetivo de
mejorar la operativa actual.

Permitir la reorganizacién del viario, que en la actualidad adolece de un problema de
saturacion, con el objetivo de mejorar la movilidad interna del puerto y general de la
ciudad.

Permitir el traslado de la actividad e instalaciones de la industria pesquera (Cofradia
de Pescadores) a los Muelles Comerciales. La sala multiusos y resto de
dependencias de la APB (actualmente anexas al edificio de usos pesqueros) se
podran trasladar al renovado edificio de oficinas de la APB.

Permitir el traslado de los espacios destinados a la reparacién y mantenimiento de
embarcaciones que se encuentran en esta misma area pasando a ocupar parte de
los Muelles Comerciales.

Permitir la renovacion, a largo plazo, de la zona de edificios con uso administrativo.

Anadir una reserva de edificabilidad para la futura ampliacién de las instalaciones
que dan apoyo a los usos del Area 4 (reparacion y mantenimiento de embarcaciones,
Trafico Comercial de mercancias y pasajeros, pesca y uso administrativo).

Anadir una reserva de ocupacion en planta baja para la construccién de pérgolas.

ESTRADA
/’ PORT PLAN ESPECIAL DEL PUERTO DE EIVISSA
CONSULTING

Pdgina

87 de 124

APROV IN AMB PRESCRIP 14MAY25

NUmero: 2025-0001 Data: 29/05/2025

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 88 de 791

Codi Validacio: 922WXDGENEZY44CADJP2N4AMWJIG

Verificacio: https://eivissa.sedelectronica.es/




- Ports de Balears
=

NitorSta Pextminta de Balears MEMORIA

- Anadir una reserva de edificabilidad con destino a la construccién futura de una
instalacion de generacién y/o suministro de energia a buques (electricidad, GNL,
hidrégeno verde, biogas y/u otros combustibles alternativos) que favorezcan la
transicién energética.

Descripcion de la ordenacion propuesta

Las actuaciones previstas en esta area plantean la reorganizacién de los usos y actividades
que se desarrollan en la misma.

En primer lugar, se propone la construccion de la nueva Terminal Eivissa-Formentera en la
actual ubicacion de la pesca. Esta actuacion conlleva la adecuacion y mejora de la parte
norte de la Ribera de Poniente. En los espacios que actualmente ocupan los recintos
cerrados de los varaderos y la pesca se propone ubicar el nuevo edificio de la Estacién
Maritima y los espacios de embarque y desembarque asociados. El uso de esta zona
dedicada al embarque y desembarque de pasajeros podra ser compatible con el paseo
peatonal (espacio libre publico). De esta manera, se potencia la permeabilidad y
accesibilidad de esta parte del puerto. Se prevé la instalacién de pérgolas para crear
espacios de sombra.

Para ello, el Plan Especial propone incorporar la edificabilidad de la Nueva Terminal
Maritima Eivissa-Formentera y la ocupacién de las pérgolas segun el proyecto constructivo
de la misma.

En cuanto a las instalaciones de reparacion y mantenimiento de embarcaciones se propone
su traslado a Muelles Comerciales, se prevé una edificabilidad para la construccion de las
edificaciones asociadas a este uso.

Asimismo, se propone reubicar la actividad e instalaciones de la industria pesquera
(Cofradia de Pescadores) a los Muelles Comerciales que conviviria con el trafico comercial
ro-pax que ya se desarrolla alli.

El traslado de la pesca a MMCC podria suponer la construccion de un pequefo espigon,
prolongacion de uno de los diques de Marina Eivissa, para disminuir la posible agitacion en
sus atraques. La concrecidn de su disefo y caracteristicas técnicas aun estan pendientes de
definir. Cabe recordar que, tal y como establece el articulo 58.1 del TRLPEMM:

1. La realizacion de nuevas obras de infraestructura y la ampliacion de los puertos estatales
existentes, exigira la redaccion y aprobacion del correspondiente proyecto y estudios
complementarios por la Autoridad Portuaria competente o, en su caso, por Puertos del
Estado.

Dichos proyectos se someteran al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental
cuando ello sea exigible en aplicacion de la legislacion especifica. La Administracion
competente en materia de pesca emitira informe previo a la aprobacion de obras nuevas o
de modificacion de las existentes, cuando éstas supongan la construccion de nuevos diques
o escolleras fuera de la zona interior de las aguas del puerto.
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Para la ejecucion de estas nuevas obras de infraestructura portuaria o de ampliacion sobre
espacios de agua de los puertos existentes no serd necesario que dichas obras estén
contempladas en la Delimitacion de Espacios y Usos Portuarios, ni en el plan especial,
siempre que se realicen dentro de la zona de servicio del puerto de que se trate, se hallen
incluidas en el correspondiente Plan de Empresa y, cuando proceda, en el Plan Director de
Infraestructuras. En estos casos, se debera dar audiencia a la autoridad autondémica
competente en materia de ordenacion del territorio.

La ubicacién exacta y dimensiones de estas edificaciones se definiran en los proyectos
correspondientes, lo que otorga flexibilidad y adaptabilidad a una demanda que puede ser
cambiante.

Para la zona de edificios administrativos, se propone consolidar la edificabilidad de los
edificios existentes permitiendo su reconfiguracién. Se propone trasladar la sala multiusos y
resto de dependencias de la APB anexas a la actual lonja, al renovado edificio de oficinas de
la APB, que podria aumentar su ocupacion en planta baja y su volumen sin sobrepasar la
altura maxima del edificio existente.

El Plan Especial prevé una reserva de edificabilidad y de ocupacién para dar un margen de
crecimiento de las instalaciones del area (usos de reparacién y mantenimiento de
embarcaciones, trafico comercial de mercancias y pasajeros, pesca y administrativos).

Asi mismo, se prevé una reserva de edificabilidad y de ocupacién para la construccién futura
de una instalacién de generacion y/o suministro de energia para el puerto, principalmente a
buques (como electricidad, GNL, hidrégeno verde, biogés y/u otros combustibles alternativos
que favorezcan la transicién energética) en la zona de MMCC (uso industrial). Los proyectos
que se realicen en esta Area 4 de mejora de la urbanizacién incluiran la eliminacién de
barreras fisicas en todas las superficies abiertas al uso general y la mejora de la
accesibilidad en toda el Area.

Finalmente, se propone la mejora de la movilidad del conjunto del area, que mantendra
como acceso principal, el acceso norte a través de la rotonda de los podencos. Las
actuaciones previstas en este sentido son las siguientes:

- La movilidad de la Terminal Eivissa-Formentera se definira, mediante el
correspondiente proyecto de obras, que debera disefiar el lay-out que organice los
espacios necesarios para el estacionamiento de autocares y taxis, y el viario interno.

- Con el objetivo de subsanar la demanda de plazas de aparcamiento del area y de las
areas colindantes, se propone incorporar un aparcamiento de 700 plazas
subterraneo (bajo la Terminal Eivissa-Formentera).

- Acceso al Area 5 desde el Area 4.
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4.5.5 Ordenacion del Area 5

Descripcion y estado actual
Superficie zona: 36.002 m?
Situada en la Ribera Norte del Puerto de Eivissa, incluye las darsenas (Oeste y Este) de

Marina Ibiza que estan destinadas a instalaciones nautico-deportivas. Estan separadas por
el Muelle interior Marina Ibiza que alberga zona de restauracién y locales comerciales.

En la DEUP se asigna el uso Nautico-deportivo y Complementario.

La explotacion de puestos de amarre, asi como los edificios y zonas de servicios en la ribera
norte del Puerto de Eivissa, esta concesionada.

Dispone de una linea de atraque de 2.636 m y un calado entre 3 y 6 m. Consta de 394
amarres nautico-deportivos. En la parte posterior hay una calzada de acceso a los distintos
amarres y aparcamientos.

Figura 24 : Estado actual Area 5
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Criterios y objetivos generales de ordenacion

- Mantener la edificabilidad del area actual incluyendo las edificaciones existentes
(desmontables y no desmontables), con lo que se alcanzaria una ocupacién en PB
de 4.531,10 m? (12,59%) y una edificabilidad de 3.902,43m? (0,108 m?/m2).

Se propone la reconfiguracién de la edificacion del area, y para ello el Plan Especial
fija los parametros urbanisticos basicos (edificabilidad, ocupacién en planta baja y
altura maxima).

- Se propone mantener los usos actuales, que incluyen los servicios asociados al uso
Nautico-Deportivo, establecimientos de restauracion y comercios.

- Mejora de los accesos, permitiendo el acceso desde el Area 4 y desde el Area 6.

- Aumentar la dotacion de aparcamientos mediante la incorporacion de un
aparcamiento soterrado.

- Incentivar las medidas para hacer mas permeables y accesibles las instalaciones,
entre otras, integrando el Paseo Juan Carlos | con la lamina de agua.

Descripcion de la ordenacion propuesta

Se propone consolidar la edificabilidad del area actual incluyendo las edificaciones
existentes (desmontables y no desmontables), con lo que se alcanzaria una ocupacién en
PB de 4.531,10 m? (12,64%) y una edificabilidad de 3.902,43m? (0,109 m?/m?).

Se propone una reordenacion completa del area, dentro de los poligonos de ubicacion
delimitados para la volumetria y cumpliendo con los pardmetros urbanisticos definidos, por
lo que podria no mantenerse ninguno de los edificios existentes.

Asimismo, se propone mejorar la movilidad del &rea, que actualmente sufre situaciones
puntuales de saturacién. Para ello se propone:

- un nuevo acceso rodado a través del Area 4 y desde el Area 6.

- reorganizar los aparcamientos y completar la dotacion de los mismos mediante un
aparcamiento soterrado.

Finalmente, las actuaciones en esta area deberan incluir medidas para mejorar la
integracion urbanistica del Paseo Juan Carlos | con los espacios colindantes a la lamina de
agua con el objetivo de dar mas permeabilidad a las instalaciones.

4.5.6 Ordenacion del Area 6

Descripcion y estado actual

Superficie actual: 59.729 m?

La Darsena de Marina Botafoc Ibiza esta situada en la ribera Norte, al Este de Marina Ibiza.
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Dispone de un espacio de agua dedicado a embarcaciones de recreo, protegida por un
dique de abrigo de 498 m, paralelo a la costa, que en su tramo final tiene forma de espigon,
de forma que la bocana de la darsena esta orientada hacia el Sureste.

En la DEUP se asigna el uso Nautico-deportivo y Complementario.

Tanto la propia darsena, como los espacios terrestres adyacentes estan actualmente
concesionados.

Cuenta con diferentes edificaciones en la zona de ribera:

- Zona comercial y de restauracién distribuidos en once edificios de planta baja
dedicados a locales comerciales y restaurantes. Hay un paseo y una zona de
terrazas.

- Anteriormente existian también usos residenciales o habitacionales (apartamentos y
apartahotel).

Asimismo, en el muelle a poniente, se dispone de un espacio para varada y reparacion
dotado con un travel-lifty talleres.

En la parte Este de la Darsena hay tres edificios con uso de oficinas de administracion de la
marina. Uno de los edificios administrativos es de planta mas dos plantas piso que acoge la
torre de control.

Asimismo, se encuentran las siguientes instalaciones en la parte Oeste de la Darsena:

- Explanada de varada para dar servicio de reparacion a las embarcaciones de la
concesion.

- Edificios relacionados con el subministro de gasolina/gaséleo para las
embarcaciones, de almacenaje y distribucion.
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Criterios y objetivos generales de ordenacion

- Permitir la reconfiguracién de toda la edificacion del area. El Plan Especial define los
parametros urbanisticos basicos para edificaciones fijas (edificabilidad, ocupacién en
planta baja y usos admisibles).

APROV IN AMB PRESCRIP 14MAY25

NUmero: 2025-0001 Data: 29/05/2025

- El desarrollo del Area 6 se hard mediante varias edificaciones situadas en dos
poligonos de ubicacion de volumetria especifica que se delimitan en los planos de
ordenacioén.

En cuanto a los parametros basicos del area se propone:

o Mantener los usos actuales, que incluyen los servicios asociados al uso Nautico-
Deportivo, establecimientos de restauracién y comercios.

o Consolidar la edificabilidad establecida.

o Se propone conservar la superficie edificada de los dos edificios de
apartamentos, pero los nuevos edificios que se realicen en su lugar se tendran
que dedicar a los usos admitidos, eliminando asi el uso residencial. No se
descarta que estos nuevos edificios puedan acoger edificios de administraciones
directamente relacionadas con la actividad portuaria.

- Incorporar un aparcamiento subterrdneo para dar respuesta a la demanda actual y
futura del area.
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- Mejorar los accesos al area desde el Paseo Juan Carlos | y desde el vial a Botafoc.
Asimismo, dotar de acceso rodado a través del Area 5.

- Mejorar la interaccion Puerto-Ciudad, dar mas permeabilidad/accesibilidad a las
instalaciones, por ejemplo, eliminando el vallado perimetral actual.

- Mantener el uso del varadero actual para la reparacién y mantenimiento de
embarcaciones.

Descripcion de la ordenacion propuesta

En esta area se propone una reconfiguracion total de la edificacién. El objetivo es
modernizar las instalaciones. Para ello el Plan Especial define los parametros de
edificabilidad, ocupacion en planta baja y usos admitidos y establece dos poligonos de
ubicacion.

Se prevé la mejora de la movilidad del area, mejorando los accesos actuales y con la
construccion de un aparcamiento subterraneo.

Para mejorar la integracion de las instalaciones con el Paseo Juan Carlos | se proponen
medidas parecidas a las propuestas en el Area 5, como por ejemplo eliminar el vallado
perimetral, asi como otras determinaciones que quedan definidas en el Plan Especial y que
se acabaran de concretar en el correspondiente Proyecto.

4.5.7 Ordenacion del Area 7

Descripcion y estado actual

Superficie actual: 143.337 m?

La Darsena de Botafoc se sitla en la parte exterior del Puerto de Eivissa (Este), al abrigo del
Dique de Botafoc. Incluye la Ribera de la llla Plana, la Explanada Botafoc y el Dique de
abrigo de Botafoc.

El area tiene un uso comercial: tréafico regular (excepto el de Eivissa con Formentera), trafico
de cruceros y mercancias.

La DEUP asigna al area los usos Comercial y Complementario.

La nueva Estacién Maritima de Botafoc entré en funcionamiento en 2023, dispone de unos
7.559 m? de superficie construida entre las dos plantas y la entreplanta.

Anejo al edificio, se encuentra el espacio de preembarque y embarque del trafico regular Ro-
Ro y Ro-pax y los espacios dedicados al estacionamiento de vehiculos (turismos, autocares,
taxis)..

A la terminal de Botafoc se accede a través de la calzada de la calle d’Ilbosim que discurre
por las zonas de tierras ganadas a mar que unieron las islas Grosa y des Botafoc y que
permitieron cerrar la darsena de Botafoc en su costado Este.
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Justo en paralelo a la calle d’lbosim se encuentra la calle Botafoc que comunica la zona
residencial de la llla Plana con la llla des Botafoc. También da acceso al Faro de Botafoc,
edificacién que esta incluida en el Catalogo de Patrimonio Histérico, y que forma parte del
Area 8.

Criterios y objetivos generales de ordenacion

- En aras de tener un margen de crecimiento a largo plazo, se propone incorporar una
reserva de edificabilidad que permita la construccién de:

o Edificaciébn necesaria para la ampliacion de la EM y/o nuevas edificaciones
asociadas al trafico comercial y portuario y al pre-embarque de vehiculos.

o Infraestructura de cuarentena de mercancias potencialmente susceptibles de
contener especies invasoras, asi como las medidas necesarias que garanticen el
cumplimiento del plan de proteccién vigente en cada momento.

o Instalaciones de generacién y/o suministro de energia para el puerto,
principalmente a buques (como electricidad, GNL, hidrogeno verde, biogas y/u
otros combustibles alternativos que favorezcan la transicion energética).

Descripcion de la ordenacion propuesta

El Plan Especial propone una reserva adicional que dara un margen de crecimiento para
para la ampliacion de la EM y/o nuevas edificaciones asociadas al trafico comercial y
portuario y al pre-embarque de vehiculos, asi como futura construccion de instalaciones de
generacién y/o suministro de energia para el puerto, principalmente a buques.

Esta reserva ha de permitir adaptarse a la demanda cambiante sin necesidad de modificar el
Plan Especial.

Se limita la altura maxima de las edificaciones a la de la Estacion Maritima. Asi mismo, se
contempla una reserva de ocupacion en planta baja para la construccion de pérgolas.

4.5.8 Ordenacion del Area 8

Descripcion y estado actual

Superficie actual: 1.082 m?

Se trata del faro de la llla des Botafoc y la edificacién anexa. Se ha separado del Area 7
debido a su caracter claramente diferenciado de la zona comercial de la explanada y
terminal de Botafoc.

Esta instalaciéon actualmente estd dedicada a sistemas de ayudas a la navegacion, con las
funciones propias de un faro.

La DEUP asigna a esta area los usos Comercial y Complementario.
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Figura 26: Estado actual Area 8

DIQUE FREU DES ¥, —
BOTAFDC

ILLA DES
BOTAFOC

Fuente: Equipo redactor

Criterios y objetivos generales de ordenacion

En aquellos espacios innecesarios para el servicio de sefalizacion maritima, permitir
la asignacion de nuevos usos y actividades distintos a este servicio, tales como
equipamientos culturales, recreativos, certamenes feriales, exposiciones,
restauracion y otras comerciales no estrictamente portuarias.

Poner en valor esta edificacion que esta incluida en el Catalogo de Patrimonio
Histérico de Eivissa.

Descripcion de la ordenacion propuesta

Dada la especial ubicacién y valor patrimonial se propone:

Incorporar nuevos usos relacionados con la Interaccién Puerto-Ciudad, para el faro y
las edificaciones anexas, como pueden ser restauracién, comercios, equipamientos
culturales, etc..), no descartando dar continuidad al uso actual de forma total o
parcialmente. Se prohibe el uso de establecimiento de ocio nocturno por el riesgo
que podria tener su incorporacién en esta area.

Incorporar aparcamientos en superficie que daran apoyo a estos nuevos usos.

Consolidar la edificabilidad de la edificacion existente del faro y de las edificaciones
anexas.

Propiciar la rehabilitacion y restauracion de estas edificaciones con valor patrimonial
que forman parte del Inventario del Patrimonio Cultural de Eivissa.

2
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4.6 Instalaciones y servicios

En este apartado se establecen las condiciones basicas a tener en cuenta para el disefio de
las infraestructuras y servicios, que serviran de base para su desarrollo que se detallara en
los correspondientes proyectos.

4.6.1 Red drenaje de aguas pluviales y de saneamiento
En toda la zona de servicio no se vierten aguas residuales al mar.

En algunos ambitos del puerto se vierten al mar aguas pluviales no contaminadas. En estos
casos se dispone en la red de areneros, rejillas, separador de hidrocarburos, segun cada
caso.

En el Plano de informaciéon INS-01 se muestra la red de drenaje y vertidos al mar del puerto
de Eivissa.

Actualmente, las aguas residuales de la zona de servicio del puerto de Eivissa se vierten a
la red municipal de saneamiento, y posteriormente van a la EDAR. No se realiza una
contabilizacién de los volumenes de vertidos a la red municipal.

En el Plano de informacion INS-02 se muestra le red de saneamiento y conexiones a la red
municipal del puerto de Eivissa.

Actualmente, esta en elaboracién el levantamiento de la red de saneamiento que incluira la
actualizacion de la localizacion de los puntos de vertido de aguas pluviales.

En el caso de las instalaciones potencialmente contaminantes, como es el Varadero de
Eivissa (Area 4), se dispone de sistemas de recogida de aguas, que previo paso por el
decantador de hidrocarburos se almacena en una fosa, para posteriormente ser recogido
por un gestor autorizado.

No se prevé que las actuaciones del Plan Especial causen un aumento sustancial en los
volumenes de vertido de aguas residuales.

El Plan Especial no propone ninguna modificacion en el sistema de saneamiento actual. Las
nuevas instalaciones se conectaran a la red de saneamiento existente del puerto, que a su
vez se conecta con la red municipal y finalmente con la EDAR.

El presente Plan Especial, en sus Normas urbanisticas, en el articulo 49 de Condiciones
medioambientales de las actividades, se define que los ambitos que tendran consideracion
de potencialmente contaminantes son:

- Gasolineras
- Zona de reparacion y mantenimiento de embarcaciones
- Parking de vehiculos

- Puntos de recogida de residuos
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Para estos espacios, en este mismo articulo se establece los sistemas de prevencion de
contaminacién de las aguas de los que deberan disponer dichos espacios.

Asimismo, las normas establecen que sera de obligado cumplimiento que:

Actualmente, en toda la zona de servicio del puerto ya se estd dando cumplimiento a todas
estas normas. Con la incorporacién de los articulos de condiciones medioambientales del
Plan Especial se garantizara que siga habiendo en el puerto una correcta gestion de las
aguas residuales.

4.6.2

El Puerto Eivissa se abastece de agua procedente exclusivamente de la red municipal
conectandose al sistema de distribuciéon del Ayuntamiento de Eivissa. No se utilizan
sistemas de captacién (pozos).

Aproximadamente existen 120 puntos de suministro de agua distribuidos en las siguientes
zonas:

Asimismo, las siguientes zonas de puerto, disponen de puntos de agua, pero estos no
guedan bajo el mantenimiento de la Autoridad Portuaria de Baleares por estar en concesion:

Cofradia de pescadores de Ibiza.

Varadero.

Marina nautico-deportiva Ribera de Poniente.
Marina nautico-deportiva Marina Ibiza.
Marina nautico-deportiva Botafoc Ibiza.

Cafeteria de la Estacién maritima de Botafoc.

las aguas pluviales no contaminadas se verteran al mar directamente.

no se producira ningun tipo de vertido de aguas pluviales tratadas a ninguna masa
de agua continental.

la conexidén a la red de saneamiento de todos los edificios incluidos o colindantes con
el puerto.

Suministro de agua

Edificio Autoridad Portuaria, Muelle Ribera, Muelle Poniente, Muelle Levante (Muelle

NUmero: 2025-0001 Data: 29/05/2025
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Adosado).

Muelle Comercial (Ro-Ro).

En Botafoc: Estacion maritima, Pantalan Norte, Pantalan Sur y Dique de Botafoc.

Nautica Pitiusa.

Estacion maritima de Formentera (Muelle Ribera).
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En el plano de informacién INS-03 se muestra la red de suministro de agua.

El consumo propio de agua potable en el puerto de Eivissa es de 8.387,00 m?, segln la
memoria de sostenibilidad de la Autoridad Portuaria de Baleares. Como se ha apuntado, a
este consumo hay que anadir el de las concesionarias a través de empresas
suministradoras, que también se abastecen de agua procedente de la red municipal.

En la zona de servicio se dispone de dos depdsitos de almacenamiento:

- En oficinas de la Autoridad Portuaria: 1 depdsito de agua fria sanitaria con capacidad
de 1 md.

- En Botafoc: 1 depésito de agua fria sanitaria con capacidad de 650 m3, que alimenta
a todos los puntos de la zona excepto a los del Dique de Botafoc que disponen de
agua procedente de la red municipal de manera directa, para los demés puntos a los
que suministra existe la posibilidad de cerrar para hacer llegar a estos, agua de la red
municipal directa también.

No se dispone de sistema de tratamiento continuo del agua ya que se detectan adecuados
niveles de cloro debido a la elevada rotacion del agua en almacenamiento. En caso que esto
cambiara se anadiria un sistema de tratamiento.

En cuanto al agua caliente sanitaria, los edificios directamente gestionados por la APB que
disponen de sistema para calentamiento y/o acumulacion de agua caliente sanitaria son los
siguientes:

- Edificio oficinas Autoridad Portuaria: Sistema de calentamiento y acumulacién: 1
termo de 50 litros en Vestuarios Femeninos y 1 termo de 100 litros en Vestuarios
Masculinos. No se dispone de sistema de retorno.

- Estacion Maritima de Botafoc: Sistema de calentamiento: 5 termos de 30 litros en la
carpa grande y 3 termos de 30 litros en la carpa pequefa. Actualmente
desconectados.

El puerto no dispone de sistema de tratamiento continuo del agua.

El riego de las zonas ajardinadas se realiza por goteo con agua de red, no existiendo puntos
de aspersion.

La red de agua contra incendios esta conectada a la red portuaria de agua sanitaria y con
bies distribuidos por las diferentes zonas del puerto. En Botafoc a su vez se dispone de red
de contraincendios conectada al agua del mar del puerto.

El Plan Especial no propone ninguna modificacion en el sistema de abastecimiento actual,
manteniendo el abastecimiento del agua municipal como se hace hoy en dia. Si se estan
estudiando medidas como el aprovechamiento de los excedentes de energia fotovoltaica
para desalar agua y almacenarla en el aljibe ubicado en el Area 7.

En cuanto a consumo, no se prevé tampoco ningun aumento sustancial de la demanda, ya
que tanto la superficie edificable en los usos que potencialmente tienen un mayor consumo
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de agua (comercios y restauracion) se mantiene practicamente igual o inferior que en el
estado actual.

Actualmente, en el puerto ya se aplican medidas para el ahorro del consumo de agua como
son las ya citadas de riego por goteo de las zonas ajardinadas y el empleo de agua de mar
para el sistema contra incendios en la terminal de Botafoc.

Asimismo, el puerto de Eivissa cuenta con una Red Inteligente de Media, a través de la cual
es posible conocer la lectura de cada contador de agua en tiempo real, pudiéndose detectar
las pérdidas de manera inmediata.

El presente Plan Especial, en sus Normas urbanisticas, en el articulo 43 de Condiciones
medioambientales de las edificaciones, establece que los proyectos de nuevos edificios
previstos deberan definir el disefio concreto de un sistema de reutilizacion de aguas grises y
pluviales. En dicho articulo se establecen una serie de medidas generales que deberan
tener dichos sistemas.

El Plan Especial también establece que siempre que sea viable, las edificaciones nuevas o
remodeladas dispondran de sistemas de recogida de lluvia para almacenarlas para un uso
posterior, medida incluida también con el objetivo de minimizar el consumo de agua.

4.6.3 Red eléctrica

En cuanto a la red eléctrica, el Plan Especial consolida basicamente las instalaciones
existentes, permitiendo ciertas ampliaciones puntuales si fuera necesario.

En el plano de informacién INS-04 se muestra la red de suministro de energia eléctrica.

El consumo propio de energia eléctrica en el puerto de Eivissa en 2023 fue de 1.783.028,30
KWH, segun informacién de la Autoridad Portuaria de Baleares. A este consumo hay que
anadir el de las empresas concesionarias, contratado directamente a las empresas
suministradoras.

La demanda eléctrica prevista teniendo en cuenta las actuaciones del Plan Especial, no
aumenta sustancialmente las necesidades cubiertas mediante el servicio actual.

Por tanto, como ya se ha apuntado, no se prevén actuaciones en la red existente de
suministro de energia eléctrica, manteniendo las condiciones actuales.

En cuanto a las medidas para realizar un uso eficiente de la energia eléctrica, actualmente
esta prevista la licitacion de un contrato para la mejora de la eficiencia energética del
alumbrado publico en toda la zona de servicio del puerto.

El presente Plan Especial, en sus Normas urbanisticas, en el articulo 44 de Condiciones
medioambientales de la urbanizacién, establece que se adoptaran las medidas necesarias
para prevenir la contaminacion luminica, dando cumplimiento a los requisitos de la ley
3/2005 de Proteccién de medio nocturno de les llles Balears y teniendo como referencia los
manuales de buenas practicas de reduccién de la contaminacion luminica de prestigio
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internacional, como por ejemplo las normas basicas de utilizacién del alumbrado de Oficina
Técnica para la Proteccion de la Calidad del Cielo del Instituto de Astrofisica de Canarias.

El Plan Especial establece medidas concretas en este campo como son:

- Las instalaciones de alumbrado vial funcional y ambiental deberan cumplir los
requisitos minimos de eficiencia energética que se fijan en las tablas 1 y 2 del
Reglamento de Eficiencia Energética en Instalaciones de alumbrado Exterior
RD1890/2008.

- Las luminarias seran tipo LED altamente eficientes

- La instalacion de alumbrado exterior esta clasificada como Tipo A de Eficiencia
energeética.

Asimismo, en su Articulo 43.Condiciones medioambientales de las edificaciones incluye que:

- Las nuevas edificaciones contaran con medidas de ahorro energético en forma de
mejor aislamiento térmico, iluminacion y climatizacién mas eficiente, etc...
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Tabla 17: Edificacion existente en el Area 1

B PRE
a: 29/05/2025

Edificacion estado actual Plan Especial Puerto de Eivissa

Area 1: Muelles Sur Superficie del area (m?) 25.768
Altura UC;
Superficie St:':f;::s'e Superficie Superficie edlflcadaé Bcupacién en PB Edificabilidad
Caddigo Edificios edificacion ' pérgolas edificacién L Y )
»  porches 5 ) xima o}
en PB (m?) ) (m?) en PX (m?) £
(m?) (n2de o Jm?) (%) (m?) (m?/m?)
plantas)
Edificios existentes (EE)
EE-A1 01 Edificio es Martell 600,50 0 0 0,00 pb+1 600,50 2,33% 600,50 0,023
EE-A1_02  Estacidn transformadora 36,67 0 0 0 pb :3:6,67 0,14% 36,67 0,001
e ) P1:83,76 g
EE-A1_03 iEg;fl'szcr'fl’;r‘ne’l"Ste”te c/LisTur — gq 96 0 0 P2:83,76  pb+3 $3,76 0,33% 335,04 0,013
’ P3:83,76 g
TOTAL EDIFICIOS EXISTENTES 720,93 0,00 0,00 - varias 7?0,93 2,80% 972,21 0,038
Fuente: Equipo redactor }3
28
-
38%
B
R23
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3
Tabla 18: Nueva ordenacidn edificatoria establecida por el Plan EspecBSpgra el Area 1

Area 1: Muelles Sur

4 ]
. . .. .. Altura i6
Superficie Superficie Superficie Superf|C|eZ = edificada / Ocup?’cel’on en Edificabilidad
Caddigo Edificios edificacion en terrazas, pérgolas (m?) edificacion g4 8'ma’xima (ne
2 2 2 Lo - 2 2
PB (m?) porches (m?) PX (m?) ?\ %de plantas) (m?) (m?)
Edificios existentes (EE) Eé o)
aul}-
EE-A1 01 Edificio esMartell 600,50 0 0 0 < =2 pb 600,50 600,50
EE-A1_02 Estacion transformadora 36,67 0 0 0 pb 36,67 36,67
e s . . P1:83,76
EE-A1 03 fg;ﬂ':ii'}%;e;'“e”te s e 83,76 0 0 P2:83,76 pb+3 83,76 335,04
’ P3:83,76
TOTAL EDIFICIOS EXISTENTES 720,93 0 0 - varias 720,93 972,21
Edificios propuestos (EP)
EZ::;Y:SEara construccion futura de 0 0 150,00 0 o5 37.50 0
TOTAL EDIFICIOS PROPUESTOS 0 0 150,00 0 pb 37,50 0
TOTAL PROPUESTA PLAN ESPECIAL 720,93 0 150 - pb 758,43 972,21

* La altura de las nuevas pérgolas estd limitada a PB y 5ml
** A excepcion de la edificacion ubicada en la ¢/ Lluis Tur i Palau niim. 1, que cuenta con pb+3

Fuente: Equipo redactor
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Area 2: Ribera Poniente - Sur

Superficie del area (m?)

Altura << ©
Superficie St:I:::::;e Superficie Superficie edlfl/cadaE Dcupacion en PB Edificabilidad
Cadigo Edificios edificacion " pérgolas edificacién . > m
»n  porches 2 ,» Mmaxima o
en PB (m?) 2 (m?) en PX (m?) o o°
(m') (nede = qm?) (%) (M) (m?/m)
plantas) A= 2
Edificios existentes (EE) <=
EE-A2_01 Pérgolas muelle Poniente Sur 0,00 0 125,70 0 pb 31,43 0,45% 0 0
EE-A2 02  Cotacion Maritima Eivissa- 321,39 52,02 0 0 pb 373,41  530% 347,40 0,049
Formentera
TOTAL EDIFICIOS EXISTENTES 321,39 52,02 125,70 - varias 4‘;:04,84 5,75% 347,40 0,049

Fuente: Equipo redactor
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a s

S~~~
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Tabla 20: Nueva ordenacion edificatoria establecida por el Plan Espec@g3ra el Area 2
(4]

Area 2: Ribera Poniente - Sur superficie del drea (m?)
AI .z
Superficie Superficie . . SuperflueZ 3 tura Ocupacion en Edificabilidad
- g e s Superficie . 8 edificada / PB
Cadigo Edificios edificacion en terrazas, pérgolas (m?) edificacion 5 L méxima (n
2 2 2 2 2
PB (m?) porches (m?) PX (m?) O ‘.\f plantas) (m?) (m?)
Edificios existentes (EE) % 9]
EE-A2_01 Pérgolas muelle Poniente Sur 0,00 0,00 125,70 0 2 =2 pb 31,43 0
TOTAL EDIFICIOS EXISTENTES 0 0 125,70 0 pb 31,43 0
Edificios propuestos (EP)
Ep-A2 01 hueva edificacion (reconversion 4, 5 52,02 0,00 0 = pb 373,41 347,40
EM existente) R
Reserva para colnstrucaon futura de 0 0 150,00 0 § 5 37,50 0
pérgolas 5
TOTAL EDIFICIOS PROPUESTOS 321,39 52,02 150,00 - = pb 410,91 347,40
TOTAL PROPUESTA PLAN ESPECIAL 321,39 52,02 275,70 - E pb 442,34 347,40
Fuente: Equipo redactor o g
2 s
-
558
Bes
Res
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Tabla 21: Edificacion existente en el Area 3

n
e
Y s

B
a s

)
oA

Area 3: Ribera de Poniente Superficie del area (m?) 16.722

Altura
. . Superficie .. - g =
Superficie ter:razas Superficie Superficie edlflcadaE Bcupacién en PB Edificabilidad
Cddigo Edificios edificacion orches’ pérgolas edificacion / x
en PB (m?) p(mz) (m2?) en PX (m?) maxima 5{%( 2 %) (m?) (m/m?)
m b m m?/m
m .
———— m 24
Edificios existentes (EE) [a =
EE-A3_01 Edificio club social 503,23 0 0 P1:175,35 pb+1 < 503,23 3,01% 678,58 0,041
EE-A3_02 Escuela de Vela 346,53 0 0 0 pb 346,53 2,07% 346,53 0,021
EE-A3_03 Pafoles 555,88 0 0 0 pb 555,88 3,32% 555,88 0,033
EE-A3_04 Porche vela ligera 0 265,00 0 0 pb 265,00 1,58% 132,5 0,008
TOTAL EDIFICIOS EXISTENTES 1.405,64 265,00 0 - varias 1.670,64 9,99% 1.713,49 0,102
Fuente: Equipo redactor é
28
: s
B
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ESTRADA Pagina
V&~ PORT PLAN ESPECIAL DEL PUERTO DE EIVI
CONSULTING [alfEEa[a] 107 de 124




|

P (a
Ports de Balears E
S Q

0]

Autoritat Portuaria de Balears

in MEMORIA

4

%
o

8
3
Tabla 22: Nueva ordenacion edificatoria establecida por el Plan Espec%pﬁra el Area 3

Area 3: Ribera de Poniente - Club N&utico Superficie del area (m?)
4 ]
Ocupacion en g L
Superficie Superficie Superficie Superficie=> 5 o d?flitcl;;aa / PB Edificabilidad
Cadigo Edificios edificacion en terrazas, ér r:)las (m?) edificacion em ug'uméxima (ne
PB (m?) porches (m?)  P€'8 PX (m?) > & X (m?) (m?)
®) K de plantas)
Edificios existentes (EE) D-ﬁ g
EE-A3_01 Edificio social club 503,23 0 0 P1: 175,3% S pb+l 503,23 678,58
EE-A3_02 Escuela de Vela 346,53 0 0 0 pb 346,53 346,53
EE-A3_03 Panoles 555,88 0 0 0 pb 555,88 555,88
EE-A3_04 Porche vela ligera 0 265 0 0 pb 265,00 132,50
TOTAL EDIFICIOS EXISTENTES 1.405,64 265 0 - 5 varias 1.670,64 1.713,49
Edificios propuestos (EP) §
EP-A3_01 Ampliacién edificaciéon 1.346 0 0 0 % pb+1 1.346 1.346
Reserva para (;c;r;:;r:;zaon futura de 0 0 150 0 g 5 37,50 0
TOTAL EDIFICIOS PROPUESTOS 1346 0 150 - (_é varias 1.383,50 1.346
TOTAL PROPUESTA PLAN ESPECIAL 2.751,64 265 150 - 9 é pb +1 3.054,14 3.059,49
g s
Fuente: Equipo redactor égg
ags
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Tabla 23: Edificacion existente en el Area 4

n
o h=]
Y s
B
a s
)
oA

Area 4: Ribera Poniente - Norte y Muelles Comerciales Superficie del area (m2) 77.204
Altura S B
Superficie S;:l:z:;cs:e superficie Superficie edlffadaz SDcupacién en PB Edificabilidad
Caddigo Edificios edificacion ' pérgolas edificacién > {"Q
» porches 5 »  Maxima= 2
en PB (m?) ) (m?) en PX (m?) o
(m?) (n®de A7 S(m?) (%) (m?)  (m*/m?)
plantas)n £
Edificios existentes (EE) E
EE-A4_01 Taller 379,44 0 0 0 pb 379,44 0,49% 379,44 0,005
EE-A4 02 Edificio portuario 206,63 0 0 P1:194,30 pb+1 206,63 0,27% 400,93 0,005
EE-A4_03  Cdificio nuevo ndutico- 312,59 0 0 0 pb 312,59  0,40% 312,59 0,004
deportivo 9
EE-A4_04a Cofradia de pescadores 842,50 0 0 0 pb %42,50 1,09% 842,50 0,011
EE-A4_0ap Stalaciones APBen Cofradiade - ,, 208 0 0 pb #520  0,58% 341,20 0,004
pescadores o
. P1:400,6 £
EE-A4 05 Oficinas APB 397,40 31,78 0 P2:430 3 pb+2 5;29,18 0,56% 1.244,19 0,016
EE-A4_06 Estacion transformadora 48,08 0 0 0 pb %8,08 0,06% 48,08 0,001
EE-A4_07 Caseta control 17,05 0 0 0 pb Q §7,05 0,02% 17,05 0
2 8
EE-A4 08 Almacén 1 246,52 0 0 0 pb § %46,52 0,32% 246,52 0,003
EE-A4 09 Caseta bombas 225,95 0 0 0 pb égézs 95 0,29% 225,95 0,003
Qs3
EE-A4_10 Almacén 2 176,95 0 0 0 pb §§E76,95 0,23% 176,95 0,002
EE-A4 11 Estacion transformadora 13,04 0 0 0 §.§§.3,04 0,02% 13,04 0
£53
TOTAL EDIFICIOS EXISTENTES 3.103,35 239,78 0 - varias %;3? 3,13 4,33% 4.248,44 0,055
Fuente: Equipo redactor ég%
28t
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Area 4: Ribera Poniente - Norte y Muelles Comerciales

- .z
B Ocupacién en
SuperficieZ 2

. - Altura -
Superficie Superficie Superficie S edificada / PB Fdificabiidad
Caddigo Edificios edificacion en terrazas, pérgolas (m?) edificacion g ?’ma’xima (ne
2 2 2 N - 2 2
PB (m?) porches (m?) PX (m?) O Sde plantas) (m?) (m?)
-y O
Edificios existentes (EE) & 2
EE-A4_01 Taller 379,44 0 0 0 <=2 pb 379,44 379,44
EE-A4 02 Edificio portuario 206,63 0 0 P1:194,30 pb+1 206,63 400,93
EE-A4_03 Zgg‘;;fivnouevo nautico- 312,59 0 0 0 ob 312,59 312,59
i‘i— 044 Cofradia de pescadores 842,50 0 0 0 g pb 842,50 842,50
EE-_ Instalaciones APB en Cofradia §
A4 04b  de pescadores 237,20 208,00 0 0 g pb 445,20 341,20
1 g
EE-A4_05 Oficinas APB 397,40 31,78 0 P1:400,6 8 pb+2 429,18 1.244,19
P2:430,3 8
EE-A4_06 Estacion transformadora 48,08 0 0 0 % pb 48,08 48,08
EE-A4 07 Caseta control 17,05 0 0 0 § ,% pb 17,05 17,05
S B
EE-A4_08 Almacén 1 246,52 0 0 0 %EE} pb 246,52 246,52
EE-A4_09 Caseta bombas 225,95 0 0 0 a8 pb 225,95 225,95
Qoo
EE-A4 10 Almacén 2 176,95 0 0 0 ggg pb 176,95 176,95
EE-A4_11 Estacion transformadora 13,04 0 0 0 §§§ pb 13,04 13,04
0385
TOTAL EDIFICIOS EXISTENTES 3.103,35 239,78 0 - g% § varias 3.343,13 4.248,44
Edificios propuestos (EP) 9is
EP-A4 01 Nueva EM Eivissa-Formentera 560,98 0 0 0 §§j§ pb 560,98 560,98
S8¢E
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SCRIP 1-

MEMORIA

PRE
05/2025

Area 4: Ribera Poniente - Norte y Muelles Comerciales Superficie del drea (m?)

! Ocupacion en -
Superficie Superficie - Superficie< a {\I.tura PB Edificabilidad
. e pe a2 Superficie e ez edificada /
Caddigo Edificios edificacion en terrazas, érgolas (m?) edificacion Sma’xima (ne
PB (m?) porches (m?) perg PX (m?) —i 3 (m?) (m?)
> ‘..i}de plantas)
o
EP-A4_02 Cafeteria 209,16 0 0 o O ‘; pb 209,16 209,16
EP-A4_03 Almacén 110,52 0 0 0 g ?lé) pb 110,52 110,52
EP-A4_04 Pérgolas EM 0 0 2.247,46 0 <= pb 561,87 0
TOTAL EDIFICIOS PROPUESTOS 880,66 0 2.247,46 - varias 1.442,53 880,66
Margen crecimiento para la reforma y ampliacién de las instalaciones
Ampllaa.on ed|f|caC|on.re:paraIC|on 2500 0 0 0 Sl 2500 5500
/comercial/pesca/administrativo
R(?serva para construccion futura de 0 0 150 0 ob 3750 0
pérgolas
Instalzimon para generacién y suministro de 5 000 0 0 0 ob 5 000 5 000
energia a buque
TOTAL RESERVA 4.500 0 150 - pb+1 4.537,50 4.500
TOTAL PROPUESTA PLAN ESPECIAL 8.484,01 239,78 2.397,46 - pb +2 9.323,16 9.629,10

Fuente: Equipo redactor
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Tabla 25: Edificacion existente en el Area 5

B PRE
29/05/2025

Area 5: Ribera Norte - Marina Ibiza Superficie del area (m?)

.. Altura
Superficie St::f;:::;e Superficie Superficie edificada / é@acién en PB Edificabilidad
Cadigo Edificios edificacion orches' pérgolas edificacion maxima th
en PB (m?) P ) (m?) en PX (m?) (n2 de =9 , A
(m ) plantas) 9’; (%) (m ) (m /m )
Edificios existentes (anteriores al proyecto de ampliacion) (EE) [a ¥ °§J
Edificio salas técnicas, L=z
EE-A5_01 marineria, duchasy 117,60 0 0 0 pb 117,60 0,33% 117,60 0,003
aseos (1)
Edifici -~
EE-A5_02 n‘;ﬂiz:g‘)"c'os 139,41 0 0 0 ob 139,41 0,39% 139,41 0,004
Edifici E
EE-A5_03 eg't?:fac(j;'tro' de 50,25 0 0 0 ob 50,252 0,14% 50,25 0,001
EE-A5_04 Supermercado (5) 326,77 0 319,92 0 pb 406,7§ 1,13% 326,77 0,009
EE-A5_05 Edificio comercios(6) 48,71 0 0 0 pb 48,71§ 0,14% 48,71 0,001
(0]
EE-A5_06 Edificio restauracion (7) 67,80 131,32 0 0 pb 199,1i 0,55% 133,46 0,004
g E
: s
Edificio Sala de fiestas s =
EE-A5_07 (8) 702,62 765,71 0 0 pb 1.46?,,,% 4,08% 1085,48 0,030
EE-A5_08 Edificio rest. (9) 137,51 67,80 0 0 pb 2053%@ 0,57% 171,41 0,005
EE-A5_09 Edificio Capitania (10) 156,68 0 0 P1:109,99  pb+l 156,62 0,44% 266,67 0,007
e G5
EE-A5_10 al‘l‘;"(’l‘i‘; duchasy 112,99 0 0 0 pb 11§g% 0,31% 112,99 0,003
Ampliaciones (AE) Zgg
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SCRIP 1-

MEMORIA

n
I-I-Io‘
Y S
a

Area 5: Ribera Norte - Marina Ibiza ___Superficie del area (m?) 36.002
Altura !
fici 2
Superficie Stt;r:farz::;e Superficie Superficie edificada / 6&%3‘:36" en PB Edificabilidad
Cadigo Edificios edificacion orches' pérgolas edificacion maxima = §
en PB (m?) P ) (m?) en PX (m?) (n2 de .o , A
(m?) plantas) % K (%) (m?)  (m%m?)
(g\]
EA- Ampliacion edificio =
1 239 1 2
A5 01 control de entrada (4) 83,0 0 0 0 pb ag)g 0,23% 83,0 0,00
- .7 a0 3
Zhs GG GENTEE 53,37 0 0 0 pb 557 0,15% 53,37 0,001
A5 02 comercios (6)
Ampliacion edificio de
EA-A5-03 duchas y aseos 13,75 0 0 0 pb 13,75 0,04% 13,75 0

/comercios(11)

EA-A5-0q4 ~MPliacion terraza nd n.d. nd 0 pb nd = nd nd nd
restaurante (11) =
Desmontables (ED) g
ED-A5-01 Ampliacion EE-A5-01 62,06 0 0 0 pb 62,062  0,17% 62,06 0,002
ED-A5-02 Ampliacion EE-A5-06 81,89 0 0 0 pb 81,89 0,23% 81,89 0,002
ED-A5-03 Ampliacion 1 edificio 9 59,97 0 0 0 pb 59,975 0,17% 59,97 0,002
ED-A5-04 Zduierdaentrada 125,75 0 0 0 ob 125,7% 0,35% 125,75 0,003
control accesos 25
=
D : 3
ED-A5-05 a:cr:::; entrada control 4 15 0 0 0 pb 90375 0,25% 90,17 0,003
o_§§
ED-A5-06 Edificio 12 139,96 0 0 0 pb 13596 0,39% 139,96 0,004
>85
ED-A5-07 Edificio 13 126,36 0 0 0 pb 126136 0,35% 126,36 0,004
ED-A5-08 Edificio 14 115,20 0 0 0 pb 1126 0,32% 115,20 0,003
. 253
ED-A5-09 m:::;ose‘i‘;smontab'es 98,70 0 0 0 pb 98B 027% 98,70 0,003
328
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SCRIP 1-

MEMORIA

n
I-I-Io‘
Y S
a

Area 5: Ribera Norte - Marina Ibiza ___Superficie del area (m?) 36.002
Altura !
- Superficie . - . ]
Superficie ter:razas Superficie Superficie edificada / Ggu%acién en PB Edificabilidad
Cadigo Edificios edificacion orches' pérgolas edificacion maxima = §
en PB (m?) P (m?) en PX (m?) (n2 de — S
(m?) 2 o 2 2 /2
p|antas) %l’g (A’) (m ) (m /m )
(g\]
Ampliaci Edifici N
ED-A5-10 S"I"p;acf'.o ”tes ‘;' Icio 149,21 0 0 0 pb 16728 0,41% 149,21 0,004
ala de fiestas (8) o
ED-A5-11 Ampliacion 2 edificio 9 45,07 0 0 0 pb 4@5 0,13% 45,07 0,001
ED-A5-12 Edificio 11 porche A 0 184,95 0 0 pb 184,95 0,51% 92,48 0,003
ED-A5-13 Caseta de control 15,44 0 0 0 pb 15,44 0,04% 15,44 0
ED-A5-14 Coseta decontrol 13,50 0 0 0 pb 13,50 0,04% 13,50 0
(marina seca) R
ED-A5-15 Edificio 11 porche B 0 167,59 0 0 pb 167,5§ 0,47% 83,80 0,002
;ﬂaﬁ :(?IIOF:\(I:Iligs EXISTENTES Y 3.133,75 1.317,37 319,92 109,99 varias 4.531,12@) 12,59% 3.902,43 0,108
Fuente: Equipo redactor §
28
-
558
38%
Bes
R23
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MEMORIA

Area 5: Ribera Norte - Marina Ibiza

=T O
Superficie total del Ocupacion PB Edificgli,gad Altura maxima edificaciones
. 2 Uso global 2 S
area (m?) m I S o
> 8 n2 plantas ml
oF
jutico-D i 531 <
36.002 Ndutico eportn{o y 4.53 3028 obil 8,00
Complementario Qa E
< =

Fuente: Equipo redactor
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MEMORIA

Tabla 27: Edificacion existente en el Area 6

n
o h=]
Y s
B
a s
)
oA

Area 6: Ribera Norte - Marina Botafoc Ibiza Superficie del area (m?) 59.729
Superficie Altura =
Superficie te':razas Superficie Superficie edlflcadaZ 00cupaC|on en PB Edificabilidad
Caddigo Edificios edificacion ' pérgolas edificacién / méxima,_
5 porches ) ) N
en PB (m?) N (m?) enPX(m?) (n2de ST ) _—
(m?) p.antas,g S (m?) (%) (m2)  (m/m?)
EE-A6_01 Edif. restauracion/comercio (E1) 239,38 61,80 0 0 pb % %Ol 18 0,50% 270,28 0,005
EE-A6_02a Edif.estauracion/comercio (E2) 105,43 0,00 0 0 pb 105,43 0,18% 105,43 0,002
EE-A6_02b Edif.estauracién/comercio (E2) 1.588,93 251,63 0 0 pb 1.840,56 3,08% 1.714,75 0,029
EE-A6_03  Edif. Restauracion /comercio (E3) 523,60 113,84 0 0 pb $37,44 1,07% 580,52 0,010
EE-A6_04 Edif. Restauracidn /comercio (E4) 341,16 44,12 0 0 pb 385,28 0,65% 363,22 0,006
EE-A6_05 Edif.restauracion /comercio (E5) 62,26 0,00 0 0 pb E:SZ 26 0,10% 62,26 0,001
EE-A6_06 Edif. restauracion/comercio (E6) 397,50 89,87 0 0 pb 587 37 0,82% 442,44 0,007
EE-A6_07 Edif. restauracion/comercio (E7) 461,22 16,4 0 0 pb L§77 62 0,80% 469,42 0,008
EE-A6_08 Edif.restauracion/comercio (E8) 220,30 0 0 0 pb §ZO,SO 0,37% 220,30 0,004
EE-A6_09 Edif. restauracion/comercio (E9) 289,05 29,14 0 0 pb § E§18,19 0,53% 303,62 0,005
=
EE-A6_10 Edif. restauracién/comercio (E10) 228,53 59,25 0 0 pb 23287,78 0,48% 258,16 0,004
EE-A6_11 Edif. restauracién/comercio (E11) 190,98 60,18 0 0 pb 3%:@51,16 0,42% 221,07 0,004
38t
EE-A6_12 Talleres 603,80 31,4 0 0 pb Q% 635,20 1,06% 619,50 0,010
085
EE-A6_13 Depdsitos 26,04 0 0 0 pb § §§;26 04 0,04% 26,04 0,000
EE-A6_14 Edificio administracion 104,55 0 0 0 pb §§§O4 55 0,18% 104,55 0,002
388
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SCRIP 1-

MEMORIA

n
I-I-Io‘
Y S
a

Area 6: Ribera Norte - Marina Botafoc Ibiza N Superficie del drea (m?) 59.729
Altura > 8
. . Superficie - .. oo ]
Superficie ter:razas Superficie Superficie edificada<C DOcupacién en PB Edificabilidad
Caddigo Edificios edificacion porches' pérgolas edificacion / maxima—=> §
2 2 2 o —
PRI Ty MR S Rt () (mim)
plantas) > & °
(g\]
EE-A6_15 Edificio adm./ torre control 114,08 0 P1:33,86 pb+2 v 914,08 0,19% 178,66 0,003
P2:30,72 o GEJ
EE-A6_16 Edificio administracion 104,20 0 0 0 pb <L 204,20 0,17% 104,20 0,002
EE-A6_19  Estacion transformadora 1 19,40 0 0 0 pb 19,40 0,03% 19,40 0,000
Edifici
EE-A6_20 V:ggfr;mtro' de entrada 20,75 0 0 0 ob 20,75 0,03% 20,75 0,000
EE-A6_21  Estacion transformadora 2 5,74 0 0 0 pb §5,74 0,01% 5,74 0,000
EE-A6 22  Estacion transformadora 3 7,82 0 0 0 pb é7,82 0,01% 7,82 0,000
EE-A6 23  Estacion transformadora 4 21,88 0 0 0 pb rJ‘g?21,88 0,04% 21,88 0,000
EE-A6_24 E‘;'tf;'o°cc°“tr°' OCUET N 13,83 0 0 0 pb %13,83 0,02% 13,83 0,000
EE-A6_25 Taquillas golondrinas 19,34 0 27,01 0 pb rf;;26,09 0,04% 19,34 0,000
EE-A6_17 Apartamentos 939,23 0 0 P1:939,23 pb+1 § §39,23 1,57% 1.878,46 0,031
|
Ampliacion edificio i %ﬁf 0
EA-A6_18 s fesmaee 152 Avseri el 0 0 0 P1:848,88 pb+1 Qﬁ 0,00% 848,88 0,014
Qs3
AE-A6_02 ferztp}f;:ggrizf('gg 0 239 0 0 b §3239,00 0,40% 119,50 0,002
: Bas
Ampliacion edificio 258
AE-A6_02 rest./comercio (E4) 0 62 0 0 pb §3%2,00 0,10% 31,00 0,001
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Ports de Balears
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Autoritat Portuaria de Balears

SCRIP 1-

MEMORIA

n
ded
o s
a iy

Area 6: Ribera Norte - Marina Botafoc Ibiza N Superficie del drea (m?) 59.729
Al 8
. . Superficie - - _t_ura 2 P
Superficie terrazas Superficie Superficie edificada<C Ocupacioén en PB Edificabilidad
Caddigo Edificios edificacion orches' pérgolas edificacion /ma’xim32§
en PB (m?) P 5 (m?) enPX(m?) (n2de M S , , -
(m%) plantas) = & (m’) (%) (m?) (m?/m?)
(g\]
Ampliacia ifici N
AE-AG_03 mPliacion edificio 0 216,00 0 0 pb OF 21600  036% 108,00 0,002
rest./comercio (E7) o g
=1
L e =
AE-AG_0a AmPpliacion edificio 0 73,00 0 0 ob < 73,00 0,12% 36,50 0,001
rest./comercio (E8)
AE-A6_05 Ampliacion edificio 0 152,00 0 0 ob 152,00 0,25% 76,00 0,001
rest./comercio (10)
Ampliacion Edificio R
AE-A6_06 . 0 46,00 0 0 pb 6,00 0,08% 23,00 0,000
rest./comercio (E11) g
TOTAL EDIFICIOS EXISTENTES 6.649,00 1.545,63 27,01 - varias %201,38 13,73% 9.274,51 0,1553
Fuente: Equipo redactor g
2 s
-
558
38%
Bes
R23
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Ports de Balears

SCRIP 1-

S
Autoritat Portuaria de Balears - N MEMORIA
Lo
s
] as
Tabla 28: Nueva ordenacion establecida por el Plan Especial par&f@\
Area 6: Ribera Norte - Marina Botafoc Ibiza
T O
Superficie total del Ocupacion PB Edificglgad Altura maxima edificaciones
i ) Uso global 2 e
area (m’) m g "'N1 n? plantas ml
Q
oF
56725 Nautico-Deportivo y 7.413 S.glqé o 8,00
Complementario <32

Fuente: Esquipo redactor
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Tabla 29: Edificacion existente en el Area 7

n
o h=]
Y s
B
a s
)
oA

Area 7: Darsena de Botafoc Superficie del drea (m?)  143.337
Altura S B
HH HH (=) . ope opge
Superficie Superficie Superficie Superficie edlflcadE SOcupacion en PB Edificabilidad
- e ..., terrazas, , A / h
Cadigo Edificios edificacion pérgolas edificacion L o
»  porches ) ) Xim Q
en PB (m?) ) (m?) en PX (m?) o N
(m?) (n2de 57 & (m?) (%) (m?) (m?/m?)
plantasg g
Edificios existentes (EE) E
EE-A7_01 Aljibe 287,44 0 0 0 pb 287,44 0,20% 287,44 0,002
EE-A7_02 Estacion transformadora 1 7,60 0 0 0 pb 7,60 0,01% 7,60 0,000
EE-A7_03 Edificio instalaciones 78,43 0 0 0 pb 78,43 0,05% 78,43 0,001
EE-A7_04 Almacenes 66,35 0 0 0 pb 66,35 0,05% 66,35 0,0005
EE-A7_05 Edificio instalaciones 34,74 0 0 0 pb 834,74 0,02% 34,74 0,0002
EE-A7_06 Estacion transformadora 2 16,38 0 0 0 pb ;-516,38 0,01% 16,38 0,0001
EE-A7_07 Estacion transformadora 3 16,38 0 0 0 pb g16,38 0,01% 16,38 0,0001
EE-A7_08 Edificio control de entrada 26,88 0 0 0 pb §26,88 0,02% 26,88 0,0002
P1: 8
1.197,43 %
EE-A7_09 EM de Botafoc 4.831,55 492,90 670,01 Pa: pb+2 5;;491,95 3,83% 7.559,42 0,053
1,283,99* 5
EE-A7_10 Pérgolas aparcamiento 0 0 2.500,00 0 pb 8$25,00 0,44% 0,00 0,000
TOTAL EDIFICIOS EXISTENTES 5365,75 492,9 3170,01 - pb+2 56651,15 4,64% 8.093,62 0,056

*Superficie edificacion: 884,88 m?, superficie terrazas, porches: 798,22 m?, superficie pérgolas: 442,42 m?

Fuente: Equipo Redactor

Codi Validacio: 922WXDGENEZY44CADJP2N4MWJG
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2
s
, as
Tabla 30: Nueva ordenacion edificatoria establecida por el Plan Espec%pﬁra el Area7

Area 7: Darsena de Botafoc Zuperficie del area (m2) 143.337
< O . s
Ocupacién en cpe e
Superficie Superficie Superficie SuperficieZ § o d‘iQflitcl;:;iaa / PB Edificabilidad
Cddigo Edificios edificacién en terrazas, pérgr:)Ias (m?) edificacién B! ?vméxima (ne
2 2 2 o - 2 2
PB (m?) porches (m?) PX (m?) > 8de plantas) (m?) (m?)
Edificios existentes (EE) % E
EE-A7 01 Aljibe 287,44 0 0 0 <2 ©pb 287,44 287,44
EE-A7_02 Estacion transformadora 1 7,60 0 0 0 pb 7,60 7,60
EE-A7_03 Edificio instalaciones 78,43 0 0 0 pb 78,43 78,43
EE-A7_04 Almacenes 66,35 0 0 0 pb 66,35 66,35
EE-A7_05 Edificio instalaciones 34,74 0 0 0 R pb 34,74 34,74
EE-A7_06 Estacion transformadora 2 16,38 0 0 0 8 pb 16,38 16,38
EE-A7_07 Estacion transformadora 3 16,38 0 0 0 % pb 16,38 16,38
EE-A7_08 Edificio control de entrada 26,88 0 0 0 El pb 26,388 26,88
EE-A7 01 EM de Botafoc 4.831,55 492,90 670,01 P1:1.197,43 S pb+2 5.491,95 7.559,42
P2:1,283,99*
EP-A7_02 Pérgolas aparcamiento 0 0 2.500,00 0 % pb 625,00 0
TOTAL EDIFICIOS EXISTENTES 5.365,75 492,90 3.170,01 - § g pb+2 6.651,15 8.093,62
Margen crecimiento para la ampliacion de las instalaciones §\§
Ampliacién EM / nuevas edificaciones égé
asociadas al trafico comercial y al §§§
i i {sg
e S EATEE s, &5 ez 8.000 0 0 16.000 285 pb+2 8000 24.000
futura construccion de instalaciones de 085
generacidn y/o suministro de energia a gé%
buques o
388
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MEMORIA

n
ded
o s
a n

Area 7: Darsena de Botafoc superficie del area (m2) 143.337
S 8 Ocupacion en e e
Superficie Superficie .. Superficia< a :Al.tura PB Edificabilidad
- e s g s Superficie e ez edificada /
Cadigo Edificios edificacion en terrazas, pérgolas (m?) edificacion 2 Smaxima (ne
2 2 2 o - 2 2
PB (m?) porches (m?) PX (m?) — S de plantas) (m?) (m?)
(o]
= c
R?serva para construccion futura de 0 0 150 0 > . 37,50 0
pérgolas s
TOTAL RESERVA 8.000 0 150 16.000 % 5 pb+2 8.037,50 24.000
TOTAL PROPUESTA PLAN ESPECIAL 13.365,75 492,90 3.320,01 12.481,42 pb+2 14.688,65 32.093,62

*Superficie edificacion: 884,88 m?, superficie terrazas,porches: 798,22 m?, superficie pérgolas: 442,42 m?

Fuente: Equipo redactor
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Tabla 31: Edificacion existente en el Area 8

Area 8: Faro de Botafoc Superficie del area (m?)
Altura < Ocupacién en PB Edificabilidad

Superficie St:':f;::s'e Superficie Superficie ed|f|/cada E §

Caddigo Edificios edificacion orches' pérgolas edificacion maxima = § 5 . ) T

en PB (m?) P ) (m?) en PX (m?) @) m’) (%) (m?) (m?/m?)

(m") (n2 de & &
plantas) A~ 2
Edificios existentes (EE) <z

EE-A8 01 Faro 91,26 0 0 P1:91,26 pb+1 91,26 8,43% 182,52 0,169

Edificacion anexa (vivienda

EE-A8 02 Farranal 65,54 0 0 P1: 65,54 pb+1 65,54 6,06% 131,08 0,121

TOTAL EDIFICIOS EXISTENTES 156,80 0 0 - pb+1 1?6,80 14,49% 313,6 0,290
Fuente: Equipo redactor E’
2 s
: s
B
R23
388
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Tabla 32: Nueva ordenacion establecida por el Plan Especial parﬁlc\mea 8

0

2

Area 8: Faro de Botafoc Zuperficie del area (m2)
< O . 2
Ocupacién en cpe e
Superficie Superficie Superficie SuperficieZ § e d?flitcl;;aa / PB Edificabilidad
Codigo Edificios edificacién en terrazas, pérgrt))las (m?) edificacién g ”c')’ma’xima (ne
2 2 2 N - 2 2
PB (m?) porches (m?) PX (m?) ) 8de plantas) (m?) (m?)
Y-S
Edificios existentes (EE) E \?;;
EE-A8_01 Faro 91,26 0 0 P1: 91,26<E Z  pb+l 91,26 182,52
EE-A8_02 fE:r':rc;)c'O" 2 S, 65,54 0 0 P1: 65,54 pb+1 65,54 131,08
TOTAL EDIFICIOS EXISTENTES 156,80 0 0 - - pb+l 156,80 313,60
TOTAL PROPUESTA PLAN ESPECIAL 156,80 0 0 - § pb+1 156,80 313,60
Fuente: Equipo redactor §
2 s
: s
B
R23
388
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fa

EE-A5 08

)/ ES PRAT DE
SESMONGES

EE-A5_09 Ch

DARSENA MARINA IBIZA SUR

A
EE-A6

{

EE-A6_13'

EE-AG %)

ESTADO ACTUAL

LiMITE ZONA DE SERVIO DEL PUERTO

2021)

TERRESTRE

= mm  LIMITE ZONA DE SERVICIO TERRESTRE DEL PUERTO
DEUP (aprobada por Orden TMA/549/2021 de 20 de mayo de

LIMITE DESLINDE DOMINIO PUBLICO MARITIMO

EDIFICACION

PB (PLANTA BAJA)

Ralv] é‘&p s PB+1 (PLANTA BAJA + 1 PLANTA PISO)
§_ /004/0 NN PB+2 (PLANTA BAJA + 2 PLANTAS PISO)
0\08 g S &'7@/? T PB+3 (PLANTA BAJA + 3 PLANTAS PISO)
358 6o
Qoo N
358 N \ AREAS ESTADO ACTUAL Superficie (m?)
g ‘év t Area 1. Muelles Sur 25.768
No© E erraneo Area 2. Ribera de Poniente - Sur 7.042
% 8 % Area 3. Ribiera de Poniente - Club Nautico 16.722
k] g Area 4. Ribera de Poniente Norte (actual 77,204
8 % S darsena pesquera) y Muelles Comerciales E
é 338 o E Area 5. Ribera Norte - Marina Ibiza 36.002
S ﬁ 2 Area 6. Ribera Norte - Botafoc Ibiza 59.729
o é Area 7. Dérsena de Botafoc 143.337
9 @ Area 8. Faro de Botafoc 1.082
So= S
% g E TOTAL ZONA DE SERVICIO DEL PUERTO 366.885
R
858 o: o
ESCALA (A3): 8 g 8 PLANO: PLANO N
Ports de Balears 1:2.500 EA-02
PORT PLAN ESPECIAL DEL PUERTO DE EIVISSA SITUACION ACTUAL DEL PUERTO DE EIVISSA
CONSULTING ESCALA (A1): (PLANO DE INFORMACION) HOUAN®
Autoritat Portuaria de Balears 1:5.000
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DARSENA
BOTAFOC IBIZA

EE-A6_13'

EE'A57250
,
D14 V.

AREA 6

0001 Data 29/05/2

2025-

Numero:

- ILLA\GROSSA
TRAQU
AN SURES goTAFOCH

PANTAL

ESTADO ACTUAL

ona | Pégg@@dm%‘l

o, 00310

DARSENA DE EL BOTAFOC LiMITE ZONA DE SERVIO DEL PUERTO

= mm  LIMITE ZONA DE SERVICIO TERRESTRE DEL PUERTO
DEUP (aprobada por Orden TMA/549/2021 de 20 de mayo de
2021)
LIMITE DESLINDE DOMINIO PUBLICO MARITIMO
TERRESTRE

DIQUE FREU DES

BOTAFOC

EDIFICACION

PB (PLANTA BAJA)
PB+1 (PLANTA BAJA + 1 PLANTA PISO)
PB+2 (PLANTA BAJA + 2 PLANTAS PISO)

S
jol
]
Q
o
]
S
a
[7]
o}
©
z g
S T
zZ_ Q)
8 8 @\ g\g-rE:‘plgg PB+3 (PLANTA BAJA + 3 PLANTAS PISO)
e N (0]
Qoo
; ' ILLA DES BOTAFOC N AREAS ESTADO ACTUAL Superficie (m?)
:"r ‘3 E Area 1. Muelles Sur 25.768
D 3 Area 2. Ribera de Poniente - Sur 7.042
w3 5 Area 3. Ribiera de Poniente - Club Natico 16722
w 2 :E) Area 4. Ribera de Poniente Norte (actual 77.208
8 P E) darsena pesquera) y Muelles Comerciales b
DIENTE DIQUI é % E o E Area 5. Ribera Norte - Marina Ibiza 36.002
A S 3 = Area 6. Ribera Norte - Botafoc Ibiza 59.729
—— o SN ar Mediterraneo Area 7. Darsena de Botafoc 143.337
& °<w s Area 8. Faro de Botafoc 1.082
TOE
% g E TOTAL ZONA DE SERVICIO DEL PUERTO 366.885
Rl
TE D . o
FECHA: ESCALA (A3): 359 PLANO: PLANO N
ESTRADA -
Ports de Balears DICIEMBRE 1:4.000 EA-02
PORT 2024 ; " PLAN ESPECIAL DEL PUERTO DE EIVISSA SITUACION ACTUAL DEL PUERTO DE EIVISSA
S CONSULTING ESCALA (A1): (PLANO DE INFORMACION) HOJA N°
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PLANO EA-03: CONCESIONES Y AUTORIZACIONES DEL PUERTO DE EIVISSA
EN VIGOR NOVIEMBRE 2024
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ES PRAT DE
SESMONGES

127-CPG

ACCESO A
MMCC

AU-D-1-01-0837-23

L
&
g
@
&
8 WARSENA MARINA IBIZA NORTE
§ / a
. g
DARSENA PESQUERA § DIENTE RO-RO N
/LEVANTE %
3,
S5 LN
/ £g N
g o
o
MUELLES Y Q
. COMERCIALES  / 75
& a o
g /- & -~
S 7 / $ (o)) “GCESO A |
ES PRATET Q{l ‘5' m N MARNABOTAFOC -
K [ AU-D-1-01-0838-24 oy i
o g / g E (T,
NS : Y ©
& [ / g < [a)
M N .
Sug o, DARSENA MARINA IBIZA SUR
gs’&ﬁo N / —
O DIENTE MUELLE "¢/ Z o
/ RO-RO SUR R R0 o
| St — Q
DIENTE MUELLE RIBERA
4 4 IORTE m
g IS
w
Y<b o
FEZw GSP-192
g55 o= .
¥ : : o 7
DIENTE MUELLE RIBERA Q
PONIENTE c) E
<=2
=

1/07 CP/6
EM-0749 AU-D-I-01-0845-24

DARSENA
BOTAFOC IBIZA

DARSENA DE PONIENTE

ACCESTfn..
AINA BOTAF®

-
o
~ PRINCIPALES CONCESIONES Y AUTORIZACIONES
[} <
: O’o(/ b Titulo Objeto Concesionario /autorizado  Fecha inicio Fecha fin
%,
Gspsn ] KNG < GSP-118 Explotacion de puestos de amarre en la ribera SERV. MAR. PORTEIVISSASL ~ 31/07/2008  17/05/2032
e © 0.% norte del puerto de Ibiza
£ 9 1108-CP/G Ejecucion de una canalizacion subterrénea para AGENCIA BALEAR DELAGUAY  26/10/2016  10/11/2051
2 el vertido al mar de aguas residuales procedentes DE LA CALIDAD AMBIENTAL
o de la EDAR de Ibiza en la zona de Botafoc
© 1027-CP/G Astillero para embarcaciones menores VARADEROS Y CONSTR. 14/06/1961  16/12/2027
£ ? 7 S NAVALES SL
MUELLE N7 : g /7 & DARSENA DE LEVANTE = GSP-184 0553-CP/G Conduccién de alta tensién ENDESA DISTRIBU. 20/02/1967  16/12/2027
OE PoNENTE O S/ // & 2 ELECTRICA SL
CcALLE L, - / (g 0568-CP/G Tuberias de descarga de combustible EXOLUM CORPORATION SA  04/10/1965  16/12/2027
TUR I PALAY
// > % 0585-CP/G Caseta varadero y terraza STEVEN JACKSON 13/08/2019  16/12/2027
22 2 2 agppn T G EM-0749 Convenio de colaboracion entre APB y Direccién MAPAMA 1911212017 18/12/2037
General del Agua del MAPAMA para la ejecucion
/ de obras, explotacion y mantenimiento del sistema de
S de laci Ibiza
)
553/,CGP 20 Q& 1107 CP/G Concesion para la ejecucion y utilizacion de AYUNTAMIENTO DE EIVISSA ~ 25/11/2020  09/12/2055
5 nea para la 6n de aguas
] pluviales procedentes de la avenida de la Pau por el
@ S camino de Can Murtera para su vertido al mar en la
S&% g zona de la dérsena de Poniente del puerto de Eivissa
. g 2 © GSP-182 Explotacion de puestos de amarre para embarcaciones IGY GESTORA 21/02/2024  07/08/2032
a8oc de gran eslora y de un edificio de servicios en la MARINAS SPAIN, S.L.
MUELLE
i z() 'g 2 N darsena de levante del puerto de Eivissa
SET GSP-184 Gestion de puestos de amarre y locales comerciales OCIBAR S.A. 30/02/2022  30/03/2025
M § 8 ’g terraneo en Botafoc, en el puerto de Eivissa
Nog Gestién de una instalacién nautica para pequefiasy  Puertos y litorales ibles S.L.
Y8a GSP-192 medianas esloras en el puerto de Eivissa
o
SA'MARINA w22
035 AU.CL0001  Autorizacion para la prestacion des servicio comercial SERCOMISA 01/08/2024  01/08/2027
Q K] «3 o E bus nautic en la zona | del puerto de Eivissa
>
=52 AU-D-1-01-0837-23 Cestiony de unas Tanit Ibiza Port S.A. 15/01/2024  14/01/2027
N a realizar trabajos de mantenimiento y reparacion de
o8 i
c
CES Gestion de puestos de amarre en la dérsena de Tanit Ibiza Port S.A. 13/06/2024  05/06/2027
] E ® s AU-D-101-0845-24 Ponionts el puerio de Evissa
Z > z 2 Z AU-D-101-0838-24 Depésito de mercanias Grimaldi logistica Esparia, S.L.  19/02/2024  22/02/2025
Z Q9
> @£
SEo °
= .
FECHA: ESCALA (A3): 8858 PLANO: PLANO N
STRA DICIEMBRE 1:4.000 EA-03
Ports de Balears E DA 4 -
PORT 2024 PLAN ESPECIAL DEL PUERTO DE EIVISSA CONCESIONES Y AUTORIZACIONES DEL PUERTO DE EIVISSA
NS ESCALA (A1): EN VIGOR NOVIEMBRE 2024 HOJA Ne
CONSULTING (PLANO DE INFORMACION)
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GSP-184
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TRAQUE
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-
gﬁ \ ‘Q\ PRINCIPALES CONCESIONES Y AUTORIZACIONES
\\\\ \ Titulo Objeto Concesionario /autorizado Fecha inicio Fecha fin
\\\\ \§ GSP-118 Explotacién de puestos de amarre en la ribera SERV.MAR. PORTEIVISSASL ~ 31/07/2008  17/05/2032
\ norte del puerto de Ibiza
K \ 1108-CPIG Ejecucion de una canalizacion subterrénea para AGENCIA BALEAR DELAGUAY ~ 26/10/2016  10/11/2051
;| \ el vertido al mar de aguas residuales procedentes DE LA CALIDAD AMBIENTAL
TO, \ P!
a2 || de la EDAR de Ibiza en la zona de Botafoc
—%
© 2 1027-CP/G Astillero para embarcaciones menores VARADEROS Y CONSTR. 14061961 16/12/2027
DARSENA DE EL BOTAFOC 53 NAVALES SL
= 0553-CP/G Conduccién de alta tensién ENDESA DISTRIBU. 20/02/1967  16/12/2027
3 ELECTRICA SL
(g 0568-CP/G Tuberias de descarga de combustible EXOLUM CORPORATION SA  04/10/1965  16/12/2027
o
2 0585-CP/G Caseta varadero y terraza STEVEN JACKSON 13/08/2019  16/12/2027
03_ DIQUE FREU DES EM-0749 Convenio de colaboracion entre APB y Direccion MAPAMA 19/12/2017 18/12/2037
@ BOTAFOC General del Agua del MAPAMA para la ejecucion
de obras, explotacién y mantenimiento del sistema de
o g de la ci Ibiza
2 5 \ - ; 1107 CP/G Concesion para la ejecucion y utilizacion de AYUNTAMIENTO DEEIVISSA  25/11/2020  09/12/2055
= 2 \ O 6 anea para la 6n de aguas
= 5 \\ -~ A\ pluviales procedentes de la avenida de la Pau por el
X O =\ camino de Can Murtera para su vertido al mar en la
Z_ 5| | DENTEDIQ zona de la darsena de Poniente del puerto de Eivissa
N || INTERIOR DI nis S
oo )
P 358 BOTAFOC | ) Yl GSP-182 Explotacion de puestos de amarre para embarcaciones IGY GESTORA 2100212024 07/08/2032
- S d ity de gran eslora y de un edificio de servicios en la MARINAS SPAIN, S.L.
<L = X LI:L% ( ILLA DES BOTAFOC darsena de levante del puerto de Eivissa
O 6.0 S
IS GSP-184 Gestion de puestos de amarre y locales comerciales OCIBAR S.A. 30/02/2022  30/03/2025
en Botafoc, en el puerto de Eivissa
© ¢ i Gestion de una instalacién nautica para pequefiasy  Puertos y litorales ibles S.L.
% 3 g GSP-192 medianas esloras en el puerto de Eivissa
w22
c
Q3.6 AU-C-1-0001 Autorizacion para la prestacion des servicio comercial SERCOMISA 01/08/2024  01/08/2027
{ Qus bus nautic en la zona | del puerto de Eivissa
X>8 o
DIENTE DIAU G AU-D-101-0837-23 Gestiony 6n de unas Tanit Ibiza Port S.A. 15/01/2024  14/01/2027
EXTERIOR DE EL CC-D-1-0016 8 32 a realizar trabajos de mantenimiento y reparacion de
BOTAFOC e »© i
S a .
Reg=] EM ar Mediterraneo AU Gestion de puestos de amarre en la darsena de Tanit Ibiza Port S.A. 13/06/2024  05/06/2027
Sc U-D-1-01-0845-24 )
<@ Poniente del puerto de Eivissa
TOE - .
2 AU-D-1-01-0838-24 Deposito de mercanias Grimaldi logistica Espafia, SL.  19/02/2024  22/02/2025
FECHA: ESCALA (A3): PLANO: PLANO N°
Ports de Balears ESTRADA DICIEMBRE 1:4.000 EA-03
PORT 2024 PLAN ESPECIAL DEL PUERTO DE EIVISSA CONCESIONES Y AUTORIZACIONES DEL PUERTO DE EIVISSA
NS CONSULTING ESCALA (A1): EN VIGOR NOVIEMBRE 2024 HOJA N°
. . (PLANO DE INFORMACION)
Autoritat Portuaria de Balears 1:8.000 2/2




i

- Ports de Balears

~ ,
st P s s Bikrs PLANOS DE INFORMACION

PLANO EA-04: ATRIBUCION DE USOS Y EDIFICIOS ADMINISTRATIVOS DE LA
DEUP APROBADA PORORDEN TMA/549/2021 DE 20 DE MAYO DE 2021

APROV IN AMB PRESCRIP 14MAY25

NUmero: 2025-0001 Data: 29/05/2025

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 136 de 791

Codi Validacio: 922WXDGENEZY44CADJP2N4AMWJIG

Verificacio: https://eivissa.sedelectronica.es/

ESTRADA Pagina ﬁ“'-;iﬂ
/ PORT PLAN ESPECIAL DEL PUERTO DE EIVISSA ﬁr_‘fﬁ"
CONSULTING 6dell e E—E




ES PRATET

/

DIENTE MUELLE RIBERA
IORTE

N

DARSENA DE PONIENTE

MUELLE INTER(o)
D PoNENTE

DARSENA PESQUERA

ANTONI RIQUER ™~ @2

SA'MARINA

N =T .8 & —=
8500,
PLAZA SAN; 5 528

ACCESO A
@ MMCC ey o
B0 .
sy
/ ==
4 ==

ES

S

Jo \
£,
/ e "o
N
&

@
&
g
£
£
&
&
g
N
MUELLES
© COMERCIALES — /
&
5
g /~ w
g >
y=— =
5 7 g
5 Z 9
g - IS5
Jo = = 8
NAY = &
S = 5
My [ / N
Susiie g,
57 2R0 /
R0 DIENTE MUELL@UFQS =
RO-RO SUR '90;,70 E
Sy
7

DARSENA DE LEVANTE

DIENTE N
MUELLE &
ADOSADO

7/
Z

"
DIENTE RO-RO = .-
EVANTE

s&l)

s

[a W

&

(aa Ry

> &

<L a

=3

— 3

> 8

o9

X £

a ¢

<E =

0\0

W
mlr N )

DARSENA MARINA IBIZA NORTE

)/ ES PRAT DE
SESMONGES

ACCESO A
MARINAJBIZA

blico Gestiona | Pagina 137 de 791

terraneo

DARSENA MARINA IBIZA SUR

PA
_/

DARSENA
BOTAFOC IBIZA

|
RQUE JUAN CA
[
| X

B
"’/Oo
"o
%,
N
S0

N
(0]

S

LiMITE ZONA DE SERVICIO DEL PUERTO

LIMITE ZONA DE SERVICIO TERRESTRE DEL PUERTO
DEUP (aprobada por Orden TMA/549/2021 de 20 de mayo de
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2021)

LIMITE DESLINDE DOMINIO PUBLICO MARITIMO
TERRESTRE

Pagina.486°4E 75 1

USOS DEUP SUPERFICIE (m?)

DARSENA DE EL BOTAFOC

&y 00310

COMERCIAL Y 174.808,13
COMPLEMENTARIO

NAUTICO-DEPORTIVO 110.996,91
Y COMPLEMENTARIO

MIXTO 1 49.069,43
Comercial
Pesquero
Complementario
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MIXTO 2 32.788,95
Comercial
Nautico-deportivo
Complementario
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ES PRATET

0/
Py
—TERMINAL/

DARSENA DE PONIENTE

AREA 4 78.790 m2 \ .
>
9.323 m2 DIENTERO-RO /g
LEVANTE
9.629 m2 5 S
PB+2* 10 ml é?éq
7 Lals( edificaciones existentes consolidan MUELLES \/m
su altura méxima. MERCIALE:
& COl Cl S D_
g @
s $
A S
AREA3 16.722 m2 & ) (am)
5 S
3.054 m2 & o z
e 3
3.059 m2 gg‘? &
g
PB+1* 6,74 ml '%Q § <
R
7 . . é1975,;,"?0 My,
* Las edificaciones existentes consolidan 0 DIENTE MUELLE 6((5 Z
/ su altura maxima. La nueva edificacion RO-RO SUR %000
se limita a PB+1 y no podran superar la Stgy | o |
DIENTE MUELLE RIBERA altura maxima de las edificaciones
IORTE existentes. >
DIENTE MUELLE RIBERA m
PONIENTE D_
AREA 2 7.042 m2 <
0%
"“AREA 2 442 me
347 m2
PB 5ml

AREA 1

DARSENA MARINA IBIZA NORTE

SES

|/ ES PRAT DE

MONGES

AREA 5

2025-0001 Data: 29/05/2025

AREA 5 36.002 m2
-a 4.531 m2
o 3.902 m2
o] . m
= PB+1 gml
S
=
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DARSENA MARINA IBIZA SUR

AREA 6

DARSENA
BOTAFOC IBIZA

%

LEYENDA ORDENACION

DELIMITACION
L o0 IR |

LIMITE ZONA SERVICIO TERRESTRE DEL PUERTO

DEUP (aprobada por Orden TMA/549/2021 e 20 de mayo
)

de 2021

LIMITE DESLINDE DOMINIO PUBLICO MARITIMO

TERRESTRE
LIMITE AREAS

PARAMETROS ORDENACION DEL AREA

EDIFICIO EXISTENTE
e mm = LIMITE PROYECTO UNITARIO

=== === POLIGONO UBICACION VOLUMETRIA ESPECIFICA

MUELLE INTER L b AREA S 59.729 m2 == == PREVISION POLIGONO UBICACION
DE PONIENTE 7.413m2 APARCAMIENTO BAJO RASANTE
LUIS TUR | pALAY AREA 1 25.768 m2 8.881 m2 :2; f,ﬂ'éo UBICACION TANQUE TORMENTAS BAJO
2 o5 o 758 m2 % PB+1 8ml PARAMETROS ORDENACION GENERALES POR AREAS
® 2oo0g
972 m2 ZONAN sup. zona
=" 3, Pb* 3ml Ocupacién PB
PL/\ZEAE A °°: :au Edificabilidad
ANTONI RIQUER a2 © K exception 0 1a edificadion adstente 9o nim. plantas  altura méx
en la ¢/Lluis Tur i Palau num.1, que 004/ -
G, Cuenta con pb+3 N ELEMENTOS PROTEGIDOS
< i 4‘9%0 77777777} ELEMENTO GATALOGADO
ngéfao N AREAS PLAN ESPECIAL Superficie (m?)
t Area 1. Muelles Sur 25.768
2L Area 2. Ribera de Poniente - Sur 7.042
Area 3. Ribiera de Poniente - Club Nautico 16.722
Area 4. Ribera de Poniente Norte (actual 78790
darsena pesquera) y Muelles Comerciales -
o E Area 5. Ribera Norte - Marina Ibiza 36.002
Area 6. Ribera Norte - Botafoc Ibiza 59.729
Area 7. Darsena de Botafoc 143.337
s Area 8. Faro de Botafoc 1.082
TOTAL ZONA DE SERVICIO DEL PUERTO 368.471
E RADA FECHA: ESCALA (A3): PLAND: O
DICIEMBRE 1:4.000 P-01
Ports de Balears S 4.
PORT 2024 PLAN ESPECIAL DEL PUERTO DE EIVISSA ESQUEMA DIRECTOR DEL PLAN ESPECIAL DEL PUERTO DE EIVISSA
CONSULTING ESCALA (A1): (PLANO DE ORDENACION) HOUAN®
Autoritat Portuaria de Balears 1:8.000 1/2




AREA 6

AREA 6

PB+1

=
O

PANTALANN

PANT

01-

ANNORTEE 8

AREA 7

143.337 m2

14.689 m2

32.094 m2

PB+2

‘ 12,6 ml

PR

DARSENA DE EL BOTAFOC

umero: 2025-0

ona | Pégg@@dw%1

o, 003A0

DJP2N4AMWJG

ILLA\GROSSA

DIQUE FREU DES
BOTAFOC

AREA 8

LEYENDA ORDENACION

DELIMITACION
M| W LiMITE ZONA SERVICIO TERRESTRE DEL PUERTO

DEUP (aprobada por Orden TMA/549/2021 e 20 de mayo
de 2021)

LIMITE DESLINDE DOMINIO PUBLICO MARITIMO
TERRESTRE

LIMITE AREAS

PARAMETROS ORDENACION DEL AREA

EDIFICIO EXISTENTE

s == LIMITE PROYECTO UNITARIO

=== === POLIGONO UBICACION VOLUMETRIA ESPECIFICA

mm— mm PREVISION POLIGONO UBICACION
APARCAMIENTO BAJO RASANTE

= === POLIGONO UBICACION TANQUE TORMENTAS BAJO
RASANTE

PARAMETROS ORDENACION GENERALES POR AREAS

ZONANn  sup.zona
Ocupacién PB

Edificabilidad

nam. plantas altura max.
ELEMENTOS PROTEGIDOS

[//777] ELEMENTO CATALOGADO

Document si%at electronicamejit deg de la plataforma esPublico Gesti

@
o
8
= AREA 8 1.082 m2 N AREAS PLAN ESPECIAL Superficie (m’)
35 157 m2 Area 1. Muelles Sur 25.768
UEEL o Area 2. Ribera de Poniente - Sur 7.082
2 23 SLaln2 Area 3. Ribiera de Poniente - Club Nautico 16722
w g Pb+1 consolidar Area 4. Ribera de Poniente Norte (actual 78.790
8 ] existente dérsena pesquera) y Muelles Comerciales
é % o E Area 5. Ribera Norte - Marina Ibiza 36.002
S 3 Area 6. Ribera Norte - Botafoc Ibiza 59.729
o Mediterraneo Area 7. Darsena de Botafoc 143.337
g 7 S Area 8. Faro de Botafoc 1.082
el
% % TOTAL ZONA DE SERVICIO DEL PUERTO 368.471
O
=€
FECHA: ESCALA (A3): §§ PLANO: PLANO N°
Ports de Balears DICIEMBRE 1:4.000 P-01
PORT 2024 p. PLAN ESPECIAL DEL PUERTO DE EIVISSA ESQUEMA DIRECTOR DEL PLAN ESPECIAL DEL PUERTO DE EIVISSA
CONSULTING ESCALA (A1): s (PLANO DE ORDENACION) HOUAN®
Autoritat Portuaria de Balears 1:8.000 .E 2/2
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EP-A2_01

ND

-

/
ND/T/TL
.
S

7)

29/05/2025

2025-0001 Data

APROV IN AMB PRESCRIP 14MAY25

Ndmero

Validacio: 92WXDGENEZY44CADJP2N4AMWJI

X Publico Gestiona"

—— AREA 1: MUELLES SUR

Altura max. edificacién

Superficie total del Uso global Ocupacion en PB icabil
4rea (m2) (m2) (m2) n° plantas ul
Mixto 2: Comercial
25.768 Nautico-Depotivo y 758 972 pb* 3,00
Complementario

* A excepcion de la edificacion ubicada en la ¢/ Liuis Tur i Palau num. 1, que cuenta con pb+3

DISTRIBUCION USOS PORMENORIZADOS PERMITIDOS
AREA 1

cODIGO USO PORMENORIZADO PERMITIDO

TPM | TRAFICO COMERCIAL PASAJEROS Y MERCANCIAS *

L TRAFICO LOCAL*
ND NAUTICO-DEPORTIVO
T TERCIARIO ***

SERVICIOS Y EQUIPAMIENTOS PORTUARIOS

VIARIO PRINCIPAL

VIARIO SECUNDARIO

ESPACIO LIBRE

PROTECCION Y RESERVA PORTUARIA

Im<
| ®

* limitado al tréfico de pasajeros de crucero.

** limitado a un 10% de la superficie edificable total del area.

*** uso permitido solo en el Edificio Lluis Tur i Palau n° 1, en el edificio

Es Martell. Limitado a un 12% de la superficie edificable total del area.

El uso terciario en Es Martell estara limitado a la categoria de comercios
i con la nauti portiva) o bien imi publico,

en concreto tipo cafeteria, cantina o salas de exposiciones y

conferencia.

Se excluyen la categoria de restaurantes, cafés-cantantes,

cafés-teatros, cafés-conciertos y tablaos flamencos, asi como

discotecas, salas de baile o salas de fiesta.

LEYENDA ORDENACION

DELIMITACION

B W LIMITE ZONA SERVICIO TERRESTRE DEL PUERTO
DEUP (aprobada por Orden TMA/549/2021 e 20 de mayo
de 2021)
LIMITE DESLINDE DOMINIO PUBLICO MARITIMO
TERRESTRE

LIMITE AREAS

PARAMETROS ORDENACION DEL AREA

EDIFICIO EXISTENTE

— — —— LIMITE PROYECTO UNITARIO

m== = POLIGONO UBICACION VOLUMETRIA ESPECIFICA

mmm mmm PREVISION POLIGONO UBICACION
APARCAMIENTO BAJO RASANTE

ELEMENTOS PROTEGIDOS

/7] ELEMENTO CATALOGADO

La tabla con el detalle de las superficies de las edificaciones de cada area se encuentra en el documento de Normas Urbanisticas

Ports de Balears
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2024
ESCALA (A1):
1:5.000
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——— AREA 2: RIBERA DE PONIENTE -SUR

Altura max. edificacion

Superficie total del Uso global Ocupacién en PB
area (m2) (m2) (m2) n° plantas mi
Mixto 2: Comercial
7.042 Nautico-Depotivo y 442 347 pb 5,00
Complementario

La tabla con el detalle de las superficies de las edificaciones de cada area se encuentra en el documento de Normas Urbanisticas

DISTRIBUCION USOS PORMENORIZADOS PERMITIDOS
AREA 2
cODIGO USO PORMENORIZADO PERMITIDO
EP-A3_01
T TRAFICO LOCAL*
ND NAUTICO-DEPORTIVO**
T TERCIARIO ***
EL ESPACIO LIBRE
\ Ln VIARIO PRINCIPAL
\ J/ Vs VIARIO SECUNDARIO
1
“ l * con un porcentaje maximo del 25% de la edificabilidad del area.
“j N ** con un porcentaje maximo del 60% de la edificabilidad del area.
| w.’ *** en la categoria de cafeterias, cantinas y salas de exposiciones y
[ >, conferencia. El porcentaje maximo del uso terciario sera del 15% de la
| 7] edificabilidad del area.

—
A

TL/ND/EL/T//

PARAMETROS ORDENACION DEL AREA

EDIFICIO EXISTENTE

— — — — LIMITE PROYECTO UNITARIO

=== mmm POLIGONO UBICACION VOLUMETRIA ESPECIFICA

mmm mmm PREVISION POLIGONO UBICACION
APARCAMIENTO BAJO RASANTE

o
.,
W~
o
s
~~
s
o
o
EP-A2_01 m
- N
p
E E~
©
<L °
—
Z S
TL/ND/EL —_ S LEYENDA ORDENACION
m DELIMITACION
> o MWW LIMITE ZONA SERVICIO TERRESTRE DEL PUERTO
O eV} DEUP (aprobada por Orden TMA/549/2021 de 20 de mayo
de 2021)
o LIMITE DESLINDE DOMINIO PUBLICO MARITIMO
m TERRESTRE
D_ LIMITE AREAS

Ndmero

ELEMENTOS PROTEGIDOS

/7777 ELEMENTO GATALOGADO

agina 161 de 791
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PLANO P-02_3: PROPUESTA DE ORDENACION AREA 3. RIBERA PONIENTE -
CLUB NAUTICO

NUmero: 2025-0001 Data: 29/05/2025

APROV IN AMB PRESCRIP 14MAY25
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——— AREA 3: INSTALACIONES NAUTICO-DEPORTIVAS RIBERA DE PONIENTE

Superficie total del Uso global Ocupacion en PB Edificabili Altura méx. edificacion
area (m2) (m2) (m2) n° plantas ml
Nautico-Depotivo y
16.722 Complementario 3.054 3.059 pbi1 6.74

La tabla con el detalle de las superficies de las edificaciones de cada area se encuentra en el documento de Normas Urbanisticas

EP-A4_04

29/05/

EP-A3_01

2025-0001 Data

APROV IN AMB P

Ndmero

DISTRIBUCION USOS PORMENORIZADOS PERMITIDOS
AREA 3
cODIGO USO PORMENORIZADO PERMITIDO
ND NAUTICO-DEPORTIVO
EL ESPACIO LIBRE
- VIARIO PRINCIPAL
VS VIARIO SECUNDARIO
T TERCIARIO *

condicionado bien a la categoria de establecimiento publico, en
concreto a b feteria, y salas de iciones y
conferencias, o bien a locales de venta de productos relacionados con
la nattica con edificabilidad maxima de 50 m?.

LEYENDA ORDENACION

DELIMITACION

B W LIMITE ZONA SERVICIO TERRESTRE DEL PUERTO
DEUP (aprobada por Orden TMA/549/2021 e 20 de mayo
de 2021)
LIMITE DESLINDE DOMINIO PUBLICO MARITIMO
TERRESTRE

LIMITE AREAS

PARAMETROS ORDENACION DEL AREA

EDIFICIO EXISTENTE

— — — — LIMITE PROYECTO UNITARIO

=== mmm POLIGONO UBICACION VOLUMETRIA ESPECIFICA

mmm mmm PREVISION POLIGONO UBICACION
APARCAMIENTO BAJO RASANTE

ELEMENTOS PROTEGIDOS

/7777 ELEMENTO GATALOGADO
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EP-A3_01

La superficie edificable/ocupable de los:
EE-A4_02, EE-A4_03, EE-A4_04 se
traslada de su ubicacion actual a
Muelles Comerciales. Su ubicacién y
dimensiones se definiran en los
correspondientes proyectos.

—— AREA 4: RIBERA PONIENTE - NORTE Y MUELLES COMERCIALES

Superficie total del Uso global Ocupacion en PB ificabili Altura méx. edificacion
area (m2) (m2) (m2) n° plantas ml
Mixto 1 (comercial,
Pesquero,
78.790 Complementario)+ 9.323 9.629 pb+2 10,00
Comercial y
Complementario
La tabla con el detalle de las superficies de las edificaciones de cada area se enel de Normas L

DISTRIBUCION USOS PORMENORIZADOS PERMITIDOS
AREA 4

coDIGO USO PORMENORIZADO PERMITIDO

TRAFICO COMERCIAL PASAJEROS Y MERCANCIAS

ALMACENAJE Y PREEMBARQUE

PESQUERO

REPARACION Y MANTENIMIENTO

SERVICIOS Y EQUIPAMIENTOS PORTUARIOS

salas de baile o salas de fiesta.

T TERCIARIO *
EL ESPACIO LIBRE
| VIARIO PRINCIPAL
VIARIO SECUNDARIO
INDUSTRIAL

*enla ia de ios, ini privado o servicios o bien
establecimiento publico, en concreto tipo bar-cafeteria, restaurante o
similares, cafés y o salas de ici y i

El porcentaje maximo del uso terciario sera del 20% de la

edificabilidad del area.

Se excluye la

i de i ion de las  sigui i
relacionadas en el grupo IV del Anejo del Reglamento de Policia de
ivi i e tant

Espectaculos  Publicos y
i fé i

y tablaos y, asi como di

LEYENDA ORDENACION

DELIMITACION

MWW LIMITE ZONA SERVICIO TERRESTRE DEL PUERTO
DEUP (aprobada por Orden TMA/549/2021 de 20 de mayo
de 2021)

s LIMITE DESLINDE DOMINIO PUBLICO MARITIMO
TERRESTRE

LIMITE AREAS

PARAMETROS ORDENACION DEL AREA

EDIFICIO EXISTENTE

— — — — LIMITE PROYECTO UNITARIO

= mmm POLIGONO UBICACION VOLUMETRIA ESPECIFICA

mmm mmm PREVISION POLIGONO UBICACION
APARCAMIENTO BAJO RASANTE

ELEMENTOS PROTEGIDOS

/7] ELEMENTO CATALOGADO
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——— AREA 5: RIBERA NORTE - MARINA IBIZA

Altura méx. edificacion

Superficie total del Uso global Ocupacién en PB
area (m2) (m2) (m2) n° plantas mi
Nautico-Depotivo y
36.002 Complementario 4.531 3.902 pb+1 8,00

La tabla con el detalle de las superficies de las edificaciones de cada area se encuentra en el documento de Normas Urbanisticas

DISTRIBUCION USOS PORMENORIZADOS PERMITIDOS
AREA 5
coDIGO USO PORMENORIZADO PERMITIDO
ND NAUTICO-DEPORTIVO
T TERCIARIO*
SERVICIOS Y EQUIPAMIENTOS PORTUARIOS
ESPACIO LIBRE
VIARIO PRINCIPAL
'S VIARIO SECUNDARIO
PRP PROTECCION Y RESERVA PORTUARIA

_| * en la categoria de comercios, administrativo privado o servicios o bien

establecimiento publico, en concreto tipo restaurante, bares o
similares, cafés y cafeterias o salas de exposiciones y conferencia.

El pe je maximo de del uso terciario sera del

70% sobre el total del area.

Se excluye la e impl de las siguit categorias
relacionadas en el grupo IV del Anejo del Reglamento de Policia de
Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas: cafés-cantantes,

és-teatros, cafés- i y tablaos con la 6
de un p je maximo de la edifi i del 27,8 % sobre el total
del area (correspondiente al local de ocio existente).

Se prohibe la implantacién de las siguientes categorias relacionadas

\\ en el grupo IV del Anejo del Reglamento de Policia de Espectaculos

Publicos y Actividades Recreativas: discotecas, salas de baile o salas
de fiesta.

LEYENDA ORDENACION

DELIMITACION

B W LIMITE ZONA SERVICIO TERRESTRE DEL PUERTO
DEUP (aprobada por Orden TMA/549/2021 e 20 de mayo
de 2021)
LIMITE DESLINDE DOMINIO PUBLICO MARITIMO
TERRESTRE

LIMITE AREAS

PARAMETROS ORDENACION DEL AREA

EDIFICIO EXISTENTE

— — —— LIMITE PROYECTO UNITARIO

m== = POLIGONO UBICACION VOLUMETRIA ESPECIFICA

mmm mmm PREVISION POLIGONO UBICACION
APARCAMIENTO BAJO RASANTE

ELEMENTOS PROTEGIDOS

/7] ELEMENTO CATALOGADO
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——— AREA 6: RIBERA NORTE - BOTAFOC IBIZA

Altura méx. edificacion

Superficie total del Uso global Ocupacion en PB ificabili
area (m2) (m2) (m2) n° plantas mi
Nautico-Depotivo y
59.729 Complementario 7413 8.881 pb+1 8,00

La tabla con el detalle de las superficies de las edificaciones de cada area se encuentra en el documento de Normas Urbanisticas

DISTRIBUCION USOS PORMENORIZADOS PERMITIDOS

AREA 6
CODIGO USO PORMENORIZADO PERMITIDO
ND NAUTICO-DEPORTIVO
T TERCIARIO

SERVICIOS Y EQUIPAMIENTOS PORTUARIOS

ESPACIO LIBRE

VIARIO PRINCIPAL

VIARIO SECUNDARIO

PROTECCION Y RESERVA PORTUARIA

*en la categoria de comercios, administrativo privado o servicios o bien
establecimiento publico, en concreto tipo restaurante, bares o
similares, cafés y cafeterias o salas de exposiciones y conferencia.

El pe je maximo de edificabili del uso terciario sera del

/| 50% sobre el total del area.

| Se excluye la ibili de i i6n de las sigui categorias
relacionadas en el grupo IV del Anejo del Reglamento de Policia de

aculos Publicos y F
cafés-teatros, cafés-conciertos y tablaos flamencos, asi como

| discotecas, salas de baile o salas de fiesta.

LEYENDA ORDENACION

DELIMITACION

B W LIMITE ZONA SERVICIO TERRESTRE DEL PUERTO
DEUP (aprobada por Orden TMA/549/2021 e 20 de mayo
de 2021)
LIMITE DESLINDE DOMINIO PUBLICO MARITIMO
TERRESTRE

LIMITE AREAS

PARAMETROS ORDENACION DEL AREA

EDIFICIO EXISTENTE

— — —— LIMITE PROYECTO UNITARIO

m== = POLIGONO UBICACION VOLUMETRIA ESPECIFICA

mmm mmm PREVISION POLIGONO UBICACION
APARCAMIENTO BAJO RASANTE

ELEMENTOS PROTEGIDOS

/7] ELEMENTO CATALOGADO
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AREA 7: DARSENA DE BOTAFOC

Superficie total del Uso global Ocupacién en PB ificabili Altura max. edificacion
area (m2) (m2) (m2) n° plantas i
Comercial
143.337 Complomentario 14.689 32.084 pb+2 12,60
La tabla con el detalle de las superficies de las edificaciones de cada area se enel de Normas L

DISTRIBUCION USOS PORMENORIZADOS PERMITIDOS
AREA 7

coDIGO USO PORMENORIZADO PERMITIDO

TRAFICO COMERCIAL PASAJEROS Y MERCANCIAS

TRAFICO LOCAL

ALMACENAJE Y PREEMBARQUE

SERVICIOS Y EQUIPAMIENTOS PORTUARIOS

ESPACIO LIBRE

VIARIO PRINCIPAL

VIARIO SECUNDARIO

PROTECCION Y RESERVA PORTUARIA

INDUSTRIAL

LEYENDA ORDENACION

DELIMITACION

MWW LIMITE ZONA SERVICIO TERRESTRE DEL PUERTO
DEUP (aprobada por Orden TMA/549/2021 de 20 de mayo
de 2021)

s LIMITE DESLINDE DOMINIO PUBLICO MARITIMO
TERRESTRE

LIMITE AREAS

PARAMETROS ORDENACION DEL AREA
EDIFICIO EXISTENTE

LIMITE PROYECTO UNITARIO
POLIGONO UBICACION VOLUMETRIA ESPECIFICA
PREVISION POLIGONO UBICACION

APARCAMIENTO BAJO RASANTE

ELEMENTOS PROTEGIDOS

/7] ELEMENTO CATALOGADO
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PLANO P-02_8: PROPUESTA DE ORDENACION AREA 8. DARSENA DE
BOTAFOC Y AREA 8. FARO DE BOTAFOC
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SEP/EQ/T

AREA 7: DARSENA DE BOTAFOC

DISTRIBUCION USOS PORMENORIZADOS PERMITIDOS
AREA 8

coDIGO USO PORMENORIZADO PERMITIDO
SERVICIOS Y EQUIPAMIENTOS PORTUARIOS

EQ EQUIPAMIENTO

T TERCIARIO*

EL ESPACIO LIBRE

LEYENDA ORDENACION

DELIMITACION

MWW LIMITE ZONA SERVICIO TERRESTRE DEL PUERTO
DEUP (aprobada por Orden TMA/549/2021 de 20 de mayo
de 2021)

s LIMITE DESLINDE DOMINIO PUBLICO MARITIMO
TERRESTRE
LIMITE AREAS

PARAMETROS ORDENACION DEL AREA

EDIFICIO EXISTENTE

— — —— LIMITE PROYECTO UNITARIO

s === POLIGONO UBICACION VOLUMETRIA ESPECIFICA

== == PREVISION POLIGONO UBICACION
APARCAMIENTO BAJO RASANTE

=== == POLIGONO UBICACION TANQUE TORMENTAS BAJO
RASANTE

ELEMENTOS PROTEGIDOS

{77777} ELEMENTO CATALOGADO

* se admiten los usos de local de restauracion, salas de
ici y ia o ios, limitado a un 70%
de la superficie edificable total del area.

-| Se excluye la posibilidad de implantacion de las siguientes

categorias relacionadas en el grupo IV del Anejo del

Reglamento de Policia de Espectaculos Publicos y
ivi ivas:  café: cafés-teatros,

cafés- i y tablaos asi como di:

salas de baile o salas de fiesta.

Superficie total del Uso global Ocupacién en PB ificabili Altura méx. edificacitn
area (m2) (m2) (m2) n° plantas ml
Comercial y
143.337 Complementario 14.689 32.094 pb+2 12,60
La tabla con el detalle de las superficies de las edificaciones de cada area se enel de Normas L
DISTRIBUCION USOS PORMENORIZADOS PERMITIDOS
AREA7
CcODIGO USO PORMENORIZADO PERMITIDO
TRAFICO COMERCIAL PASAJEROS Y MERCANCIAS
TRAFICO LOCAL
ALMACENAJE Y PREEMBARQUE
SERVICIOS Y EQUIPAMIENTOS PORTUARIOS
ESPACIO LIBRE
VIARIO PRINCIPAL
VIARIO SECUNDARIO
PROTECCION Y RESERVA PORTUARIA
INDUSTRIAL
—— AREA 8: FARO DE BOTAFOC
Superficie total del Uso global Ocupacion en PB icabil Altura max. edificacion
area (m2) (m2) (m2) n° plantas mi
Comercial y )
1.082 Complementario 157 314 pb+1 consolidar
existente
La tabla con el detalle de las superficies de las edificaciones de cada area se enel de Normas L
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TITULO PRELIMINAR. DISPOSICIONES GENERALES

Capitulo Primero: Ambito, objeto y efectos el Plan Especial

Articulo 1. Objeto contenido y ambito

1. Constituye el objeto del presente Plan Especial la ordenacién urbanistica de los terrenos
incluidos en la zona de servicio del puerto de Eivissa, incluidos en el término municipal de
Eivissa, que tiene la naturaleza de sistema general portuario, de conformidad con lo
establecido en el articulo 56 del Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la
Marina Mercante, aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre
(TRLPEMM).

2. De igual forma, corresponde al Plan Especial establecer las determinaciones, medidas y
previsiones necesarias que garanticen el desarrollo de este sistema general, asi como su
conexién con el resto de los sistemas generales de transportes, de acuerdo con lo dispuesto
en la legislacion estatal y autonémica aplicable y en el TRLPEMM.

3. Su ambito espacial se circunscribe al espacio definido por el limite de la zona de servicio
establecido en la Delimitacion Espacios y Usos Portuarios (DEUP), aprobado por Orden
TMA/549/2021, de 20 de mayo de 2021, por la que se aprueba la delimitacion de espacios y
usos portuarios del puerto de Eivissa y la desafectacion del dominio publico portuario de los
terrenos declarados sobrantes por Orden Ministerial de 23 de agosto de 1960.

Articulo 2. Vinculacion con el planeamiento general

El presente Plan Especial se formula en desarrollo de las previsiones contenidas en la
DEUP del puerto de Eivissa y en coherencia con el Plan General de Ordenacion Urbana de
Eivissa aprobado por acuerdo de la Comision Insular de Ordenacién del Territorio,
Urbanismo y Patrimonio Historico-Artistico del Consell Insular de Eivissa, del 13 de julio de
2023, de aprobacion definitiva de la revisién del Plan General de Ordenacion Urbana de
Eivissa (en adelante PGOU 2023)), con los condicionantes establecidos en el articulo 56 del
Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante, aprobado por
Real Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre y de acuerdo con lo dispuesto en los
preceptos y disposiciones de la Ley 22/1988, del 28 de julio, de Costas y su reglamento de
ejecucion y desarrollo.

Articulo 3. Vigencia del Plan Especial

Las determinaciones del Plan Especial de Ordenacion de la zona de servicio del puerto de
Eivissa entraran en vigor una vez publicado en el Boletin de las llles Balears el acuerdo de
su aprobacion definitiva y el texto completo de las Normas Urbanisticas. Su vigencia sera
indefinida, sin perjuicio de su modificacion y revision.
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Articulo 4. Revision del Plan Especial

1. Se entiende por revisién del Plan Especial la adopcion de nuevos criterios respecto la
estructura general o de la calificacion del suelo.

2. La Autoridad Portuaria de Baleares podra iniciar el procedimiento de revision del Plan
Especial cuando lo considere conveniente para el interés general, debiendo ajustarse al
procedimiento legalmente establecido para su aprobacion.

3. En todo caso, debera procederse a su revision, cuando se dé alguno de los siguientes
supuestos:

a) Cuando circunstancias sobrevenidas alteren las hipo6tesis del plan, en cuanto a
magnitudes basicas, de forma que obliguen a modificar los criterios generales de
la ordenacién.

b) Cuando se modifique la Delimitacion de Espacios y Usos Portuarios por cambio
sustancial de los usos, inadecuacién para el cumplimiento de los objetivos
estrategicos, aparicion de nuevas demandas no recogidas que supongan una
clara alteracion del marco de sus previsiones, 0 por experimentar un incremento o
disminucion sustancial del volumen de trafico de mercancias.

c) Cuando aparezcan nuevas circunstancias de analoga importancia y naturaleza
que afecten de forma determinante al carécter del sistema general portuario.

d) Cuando lo imponga la entrada en vigor de nuevas leyes o normas de rango
jerarquico superior.

APROV IN AMB PRESCRIP 14MAY25
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Articulo 5. Modificaciones del Plan Especial

1. Se entiende por modificacion del Plan Especial la alteraciéon de algun o algunos de los
elementos o determinaciones concretas que las integran y que pueda realizarse sin
contemplar la globalidad del Plan, por no afectar aspectos sustanciales que configuran las
caracteristicas basicas de la ordenacion y aunque dicha alteracion suponga cambios
aislados en la calificacion del suelo.

2. La afectacion de nuevos suelos a la zona de servicio del puerto implicara la adecuacién
del Plan Especial. Esta adecuacién tendra caracter de modificacion puntual del Plan
Especial, por o que se redactara y tramitara siguiendo el procedimiento establecido en la
Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears, o legislacion que la
substituya.

3. No tendran la consideracion de modificaciones del Plan:

a) La ejecucién de infraestructuras portuarias que no supongan alteracién de la
delimitacion de la zona de servicio, tales como la construccién y prolongacion de
muelles, obras de defensa, etc., salvo que afecten de forma notable a la
ordenacién del puerto o al esquema director del plan.
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Articulo 6. Adecuacion de las concesiones a las hormas del Plan Especial

1. En los pliegos reguladores de las concesiones de utilizacion privativa o exclusiva del
dominio publico portuario, deberan incluirse en todo caso las condiciones urbanisticas y los
usos (pormenorizados) asignados al area en la que se localice la parcela objeto de
concesion.

2. No podran otorgarse concesiones para usos diferentes de los establecidos en la DEUP y
en el presente Plan Especial. Las concesiones y sus pliegos reguladores deberan de
incorporar y cumplir, en aquellos aspectos que les afecten, las determinaciones ambientales
establecidas en la Declaracion Ambiental Estratégica (en lo sucesivo DAE).

3. Los interesados en obtener una concesién de dominio publico portuario podran solicitar
de la Autoridad Portuaria informacion fehaciente sobre las condiciones urbanisticas y los
usos, aplicables al suelo sobre el que se pretenda obtener la concesion.

Articulo 7. Documentos constitutivos del Plan Especial
1. El presente plan esté constituido por los siguientes documentos:

Documento n®1: Memoria

Documento n®2: Planos de Informacién

Documento n°3: Planos de Ordenacion

Documento n%4: Normas Urbanisticas

Documentos n%5: Estudio econdmico-financiero y Plan de Etapas
Documento n%6: Estudio evaluacion de la movilidad generada
Documento n°7: Estudio Ambiental Estratégico

Documento n®8: Resumen ejecutivo

APROV IN AMB PRESCRIP 14MAY25
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2. Si bien el contenido normativo del presente Plan Especial queda definido por el conjunto
de los documentos que lo componen, son los Planos de Ordenacién y las Normas
Urbanisticas, los documentos que cumplen una funcion especifica de regulacién de la
actividad urbanistica y, por tanto, ésta se debera ajustar de forma obligada a sus
determinaciones.

El resto de los documentos poseen un caracter fundamentalmente informativo o explicativo,
por lo que, en caso de contradiccién en su contenido con los citados anteriormente, seran
aquéllos los que prevalezcan.

3. Las Normas Urbanisticas se interpretaran atendiendo a su contenido y con sujecion a los
objetivos y finalidades expresados en la memoria. En caso de discrepancia entre los
documentos graficos, tendra primacia el de escala mas precisa, salvo que del texto se
desprendiera la interpretacién contraria. En el supuesto de falta de coincidencia entre la
documentacion escrita y la grafica tendra prevalencia la escrita. En caso de contradiccién
entre diferentes tipos de documentos escritos del Plan Especial tendra prevalencia el
especifico sobre el general.
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Si se advirtiese discordancia respecto a una determinacién urbanistica concreta entre los
planos de caracter normativo realizados a diferentes escalas, prevalecera lo establecido en
los planos redactados con un mayor nivel de detalle, salvo que la discrepancia responda a
un manifiesto error material en el contenido de estos ultimos.

4. Las referencias en el articulado de las Normas Urbanisticas a la legislacion vigente se
entenderan siempre substituidas por las modificaciones de la misma que se lleven a cabo.

Capitulo Segundo: Procedimientos de la Zona de Servicio

Articulo 8. Desarrollo del Plan Especial

1. El desarrollo del Plan Especial se llevara a cabo directamente o con los instrumentos de
ejecucioén. Podran ser de iniciativa publica o privada.

2. Los limites de los ambitos definidos por el Plan Especial podran ser objeto de reajuste por
los instrumentos de ejecucion del Plan Especial cuando afecten a los siguientes aspectos:

a) Alineaciones o lineas de edificacion existentes
b) Caracteristicas topograficas del terreno

c) Existencia de arbolado y otros elementos de interés segun el parecer de los
servicios técnicos municipales o la APB

3. Se admitira, en relacion a las superficies delimitadas en los planos del Plan Especial, un
margen de error de un 5%.

APROV IN AMB PRESCRIP 14MAY25
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Articulo 9. Instrumentos de ejecucion

1. La ejecucion material de las actuaciones se llevara a cabo mediante proyectos de
dotacion de servicios o de obras ordinarias, instrumentos previstos en el articulo 71 de la
Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears y en el TRLPEMM.

2. El objeto y determinaciones de los instrumentos de ejecucién se rigen segun lo que
establece la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears, o
legislacion que la sustituya o complemente, incluyendo el TRLPEMM.

Articulo 10. Proyectos de edificacion y construccion

1. La ejecucién de obras de edificacion o construccion, asi como las de restauracion,
conservaciéon, acondicionamiento o reestructuracion exigira la previa redaccién del
correspondiente proyecto de edificacién o construccidn, que se adecuara a lo establecido en
la legislacién vigente.

2. En su caso, podra realizarse un proyecto unitario de edificacibn que englobarda un
conjunto de edificaciones y la urbanizacién e instalaciones de todo un ambito delimitado en
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los planos de ordenacidon, que se realizard de acuerdo a lo establecido en el presente
articulo para los proyectos de edificacion o construccion. En el proyecto unitario de
edificaciéon se definira la ubicaciéon y volumetria de las nuevas edificaciones, respetando los
parametros urbanisticos (ocupacion, edificabilidad y altura maxima) definidos en el presente
Plan Especial para el area de normativa que corresponda.

3. Los proyectos de edificacién y construccién deberan considerar, en aquellos aspectos que
les afecten, las determinaciones ambientales establecidas en la DAE. Se tendran en cuenta
medidas tanto de integracion general relacionadas para la fase de planeamiento o redaccion
de proyectos, como las especificamente sefaladas para cada area portuaria en las que se
inscriban esos proyectos de edificacion y construccién.
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TiTULO I. REGIMEN DE SUELO

Capitulo Primero: Ordenacion del suelo

Articulo 11. Elementos de ordenacion

1. El Plan Especial define la ordenacion de la zona de servicio del puerto de Eivissa
mediante tres instrumentos:

a) El Esquema Director.
b) La Calificaciéon del Suelo.
c) Las Normas Urbanisticas particulares para cada area normativa.

Capitulo Segundo: Esquema director

Articulo 12. Esquema director
1. El Esquema Director define la estructura funcional que se adopta para la zona de servicio.
2. El Esquema Director define:

a) La delimitacion de la zona de servicio.

)

b) Las areas funcionales.

c) Los usos portuarios globales.

d) Los accesos y principales infraestructuras de transporte.

3. El Esquema Director del puerto de Eivissa se recoge en el Plano de Ordenaciéon n°1
(hojas 1y 2).

Articulo 13.La delimitacion de la zona de servicio
El Plan Especial reproduce la delimitacién de la zona de servicio del puerto de Eivissa,

contenida en la DEUP vigente.

Seccion 12: Areas funcionales

Articulo 14. Areas funcionales

1. A efectos del presente Plan Especial se entiende por area funcional el ambito de la zona
de servicio que se destina genéricamente y predominantemente a una actividad especifica.

2. El Plan trata de reflejar las actividades mas o menos especializadas de cada area de la
zona de servicio. Se distinguen las areas destinadas al movimiento de pasajeros o
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mercancias, las que se dedican a la pesca, a la actividad nautico-deportiva y las areas que
contienen actividades complementarias a las anteriores.

3. Se establecen las siguientes Areas funcionales:

a) Area 1. Muelles Sur.

Area 2. Ribera de Poniente - Sur.

o O T

)

)

) Area 3. Ribera de Poniente —Instalacién nautico-deportiva.
) Area 4. Ribera de Poniente Norte y Muelles Comerciales.
)

Area 5. Ribera Norte — “Marina Ibiza”.

- O

) Area 6. Ribera Norte — “Marina Botafoc”.
g) Area 7. Darsena de Botafoc.
h) Area 8. Faro de Botafoc.

Articulo 15. Area 1. Muelles Sur

Esta zona tiene una superficie de 25.768 m?. Incluye los muelles de la Darsena de Levante,
asi como el Muelle Interior o de Poniente de la Darsena de Poniente, que estan dedicados
principalmente al uso Nautico-Deportivo con la excepcidn del atraque del Muelle Adosado y
Duques de Alba en el que tienen lugar atraques de cruceros de pequenas esloras. También
operan traficos locales o interiores de pasajeros (como el “bus nautic”), de bahia. Los Unicos
edificios del area son: el edifico Es Martell en el contramuelle, el inmueble de la calle Lluis
Tur i Palau niumero 1 y una estacion transformadora en el extremo oeste de la calle
Andanes.

APROV IN AMB PRESCRIP 14MAY25
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Asi mismo existe una vivienda para uso de los trabajadores de la APB.

Articulo 16. Area 2. Ribera de Poniente - Sur

Se encuentra en la parte Suroeste del Puerto. Tiene una superficie de 7.042 mZ.
Actualmente acoge el trafico Eivissa-Formentera y el uUnico edificio del area es la Estacidn
Maritima con Formentera. Con el traslado de la terminal Eivissa-Formentera propuesto el
area se dedicara principalmente al uso Nautico-Deportivo y podra hacerlo también al trafico
local o interior, de bahia y/o de excursiones. Se propone que la nueva/s edificacién/es del
area den apoyo a estos dos usos.

Articulo 17. Area 3. Ribera de Poniente — Instalacion nautico-deportiva

El Area 3 tiene una superficie de 16.722 m2. Se ubica en la parte central de la Ribera de
Poniente, entre la Darsena de Poniente y la Darsena Pesquera. Se trata de una instalacion
nautico-deportiva para pequefas y medianas esloras en la ribera de poniente del puerto de
Eivissa, particularmente orientada al desarrollo de actividades deportivas y socioculturales
relacionadas con el mar.
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Articulo 18. Area 4. Ribera de Poniente Norte y Muelles Comerciales

Se ubica al noroeste de la zona de servicio del puerto. Esta zona tiene una superficie de
77.204 m? que con la nueva configuracién que recoge el Plan Especial pasara a ser de
78.790 m2. Incluye zonas dedicadas a distintas actividades, las mas destacadas son: la
reparacion de buques y embarcaciones, la pesca, la zona de edificios administrativos y
trafico comercial con Formentera (actualmente sélo en parte). Ademas de estos usos, el
Plan Especial propone situar en el Area 4 la nueva Terminal Eivissa-Formentera
(actualmente en el Area 2) con el objetivo de concentrar y mejorar las condiciones y
operaciones para estos traficos.

Asimismo, existe una vivienda para uso de los trabajadores de la APB.

Articulo 19. Area 5. Ribera Norte — “Marina Ibiza”

El Area 5 tiene una superficie de 35.835 m2, se ubica en la ribera Norte del Puerto. Incluye
las darsenas Oeste y Este de la instalacién conocida como “Marina Ibiza”, destinadas al uso
Nautico-Deportivo (y complementario). La edificacién existente en el area se destina a
servicios asociados al uso Nautico-Deportivo y establecimientos principalmente de
restauracion y comercios.

Articulo 20. Area 6. Ribera Norte — “Marina Botafoc”

El Area 6 tiene una superficie de 59.729 m2, se ubica en la ribera Norte del Puerto. Incluye la
instalacion conocida como “Marina Botafoc I|biza” con uso Nautico-Deportivo (y
complementario). La edificacién actual acoge servicios para el uso Nautico-Deportivo y
establecimientos principalmente de restauracion y comercios. Anteriormente existian
también usos residenciales o habitacionales (apartamentos y apartahotel).

APROV IN AMB PRESCRIP 14MAY25
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Articulo 21. Area 7. Darsena de Botafoc

La Darsena de Botafoc se sitia en la parte exterior del puerto de Eivissa (Sur-Este), al
abrigo del Dique de Botafoc. Tiene una superficie de 143.337 m2. En los muelles y
pantalanes que la conforman se concentra la mayor parte del trafico comercial (pasajeros y
mercancias, excepto graneles solidos) de Eivissa a excepcion del trafico con Formentera.

Articulo 22. Area 8. Faro de Botafoc

Incluye el faro y la edificacién anexa al mismo. El Area 8 tiene una superficie de 1.082 m2.
Actualmente se utiliza para las funciones de ayuda a la navegacion propias de un faro, pero
se prevé pueda acoger nuevos usos complementarios 0 no estrictamente portuarios por lo
que se distingue del area adyacente (Area 7).
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Seccidn 22: Accesos y principales infraestructuras de transporte

Articulo 23. Accesos e infraestructuras de transporte
En el Esquema Director se muestran los principales accesos e infraestructuras de transporte

que garantizan la funcionalidad del sistema general portuario.

Seccion 32: Recintos con control de acceso

Articulo 24. Recintos con control de acceso
1. Se prevén dos recintos con control de acceso.

2. En el Area 4 se prevé un recinto con control de acceso a vehiculos para acceder a la
explanada de preembarque y a la zona de maniobra.

3. En el Area 7 se prevé un recinto con control de acceso a vehiculos para acceder a la
explanada de preembarque y a la zona de maniobra.

Para el cumplimiento de la normativa en materia de seguridad y proteccioén, en particular el
codigo ISPS de “Proteccion de los Buques de Instalaciones Portuarias”, podran requerirse
modificaciones y/o ampliaciones de los recintos de acceso controlado.

Capitulo Tercero: Calificacion del suelo

APROV IN AMB PRESCRIP 14MAY25
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Articulo 25. Calificacion del suelo

1. Se entiende por calificacion del suelo al conjunto de determinaciones que definen la
ordenacion de la zona de servicio y le asignan usos.

2. La calificacion del suelo se establece a través de:

a) Definicion de la red viaria.
b) Delimitacion de las Areas Normativas.
c) Normativa particular de cada &rea normativa.

3. La calificacion del suelo se define mediante el Plano de Ordenacién n22', en el que
figuran para cada area las alineaciones que delimitan la red viaria y los muelles, y el Titulo Il
de estas Normas.

4. En el Plano de Ordenacién n® 2 se grafian los usos pormenorizados permitidos, sin
perjuicio que se admiten de forma alternativa a estos los usos condicionados en las Normas
particulares para cada area normativa.

' El Plano P-02 se compone de ocho hojas, que corresponden a las ocho Areas Normativas
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Articulo 26. Definicion de la red viaria

1. La definicion de la red viaria tiene por objeto determinar los espacios que permaneceran
de uso publico, sin que puedan ser ocupados por actividades privadas.

2. Se distingue entre la red viaria principal y la red viaria secundaria:

a)

La red viaria principal, incluye los ejes de circulacién general: calle Andanes y
calle Lluis Tur y Palau (Area 1), rotonda de zona edificios administrativos (Area 4)
y acceso a muelles comerciales, y calle d’Ibosim (Area 8). Se grafia en los planos
de ordenaciéon P02, y su definicion es vinculante —aunque podra sufrir ajustes
para adaptarse a las necesidades de la explotacién portuaria- y condiciona las
alineaciones de las edificaciones.

La red viaria secundaria, incluye las circulaciones interiores vinculadas a los usos
como son los carriles de circulacion en la zona de embarque y desembarque, en
la zona de reparacién de embarcaciones o en las instalaciones nautico-
deportivas. También tendran consideracion de viario secundario los recorridos
peatonales, el carril bici y los aparcamientos en superficie.

La red viaria secundaria se grafia de forma indicativa en los planos de
ordenacion, manteniendo la posibilidad de ser modificada de forma justificada.

La localizacion de los aparcamientos no tiene un caracter vinculante, dejando
abierto su posible reubicacion siempre y cuando se mantenga el servicio que
proporcionan, es decir, el numero de plazas minimo por area.

Cuando se requiera la modificacion de los viales de circulacion de la red viaria secundaria se
debera analizar la afectacién en la movilidad del ambito que genere dicho cambio, mediante
el correspondiente estudio.

3. Se podran realizar todas las obras necesarias, con respecto a la red viaria, para
adecuarlas a las necesidades existentes en cada momento.

Articulo 27. Areas Normativas

1. Se definen como cada una de las partes en que el Plan Especial divide la zona de
Servicio del Puerto a los efectos de su ordenacion, asignandoles una normativa particular
homogénea.

2. Las Areas Normativas corresponden a las ocho Areas funcionales establecidas en el
Esquema Director.

3. La delimitacion de las Areas de Normativa se establece en el Plano de Ordenacién n21.

2
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TiTULO Il. CONDICIONES GENERALES DE USO Y EDIFICACION

Capitulo Primero: Regulacion de los usos del suelo y de la edificacion

Articulo 28. Objeto y estructura general de los usos

1. Los preceptos de este Capitulo establecen las diferentes utilizaciones del suelo y de las
edificaciones de la zona de servicio del Puerto, fijando los usos que pueden desarrollarse en
cada una de las Areas Normativas.

2. Estructura general de los usos.
2.1. Atendiendo al grado de generalidad, los usos pueden ser:

a) Uso global: a cada area se le asigna un uso global que expresa su vocacién
funcional. Los usos globales son coherentes con las definiciones de los usos de
la DEUP vigente.

b) Uso pormenorizado: los usos pormenorizados son aquellos usos concretos a los
que se destinan las areas en las que la ordenacién descompone la zona de
servicio del portuaria.

2.2. En relacién a su aceptacion por la ordenacién, los usos pueden ser:
a) Usos permitidos: son aquellos que son admitidos por el Plan Especial en cada
una de las areas en las que se divide la zona de servicio del Puerto.

b) Usos condicionados: son aquellos que se admitiran si se cumplen las condiciones
de uso de cada area definidas en el Titulo Ill.
c) Usos prohibidos: son los no incluidos entre los permitidos y condicionados por el

Plan Especial en cada area, la implantacién de los cuales no esta permitida por el
planeamiento, ni tan siquiera acogiéndose al tramite de declaracion de interés
social.

Articulo 29. Usos globales
1. Se define como uso global el que expresa la vocacion funcional.

2. A cada Area funcional le corresponde uno o varios usos globales. Esta asignacién es
coherente con la atribucion de usos bésicos de la DEUP vigente.

Articulo 30. Definiciones de los usos globales
1. El presente Plan Especial adopta, como usos globales, los siguientes usos:

1.1. Uso Comercial y Complementario: Corresponde a las zonas esencialmente
destinadas a las operaciones vinculadas en Eivissa con el habitual trafico de
mercancias, vehiculos y pasajeros, tanto de lineas regulares o “tramp", como de
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cruceros turisticos, con sus correspondientes zonas de pre-embarque, embarque,
carga, descarga, depdsito, almacenamiento, espera, y estaciones maritimas y areas
anexas, con sus accesos, viales, aparcamientos y estacionamientos de diverso tipo,
etc.

Se incluye en el uso complementario cuantos conciernen a eventuales concesiones
de segunda linea, a edificios de oficinas de la Administracion o de empresas con
actividades de tipo comercial o industrial autorizados en el puerto, a aparcamientos
generales, a instalaciones de mantenimiento, reparacion o invernaje de
embarcaciones menores o de recreo, a motivos ornamentales, jardines o servicios
comerciales, cuales son instalaciones de bombeo, estaciones transformadoras,
establecimientos meteorologicos o de salvamento y todos aquellos otros permitidos
sin mas limitacion que la establecida por el punto 6 del articulo 3 del TRLPEMM. Su
linea de atraque, en su caso, podra destinarse temporalmente a embarcaciones
menores de cualquier tipo, sean de pasajeros, sean pesqueras, sean de recreo.

Incluye todas las actividades complementarias de los usos portuarios.

1.2. Uso Nautico-Deportivo y Complementario: También llamado “deportivo”, aun
cuando muy mayoritariamente corresponde a embarcaciones mas bien de recreo y
no estrictamente deportivas. Incluye las areas vinculadas a muelles y pantalanes
para estos fines, las edificaciones afectas a los servicios propios y complementarios
de estas actividades, como son las de bar-cafeteria-restaurante, aseos,
administracién, vigilancia y control, locales de efectos nauticos y todo tipo de
comercios y servicios relacionados con este tipo de flota y sus usuarios (muchos de
ellos turistas nauticos). Incluye tanto las instalaciones de la APB como las
construidas y/o gestionadas por concesionarios. Su linea de atraque podra
destinarse temporalmente a embarcaciones pesqueras, en general, en la parte no
ocupada por las embarcaciones de recreo que tendran prioridad.

Incluye todas las actividades complementarias de los usos portuarios.

1.3. Mixto 1: Comercial, Pesquero y Complementario: Incluye las zonas
esencialmente destinadas o que pueden destinarse a la pesca profesional, con sus
correspondientes servicios accesorios, como: secadero de redes; zona de depdsito
de cajas, Uutiles, artes y efectos, almacenillos y locales, camara frigorifica y sala de
control y/o venta (lonja); servicios sanitarios y sociales; aparcamiento de vehiculos y
eventuales locales para venta de efectos nauticos o actividades comerciales en
general, asi como el varadero y reparacién de embarcaciones. También se incluyen,
con las especificidades ya tratadas, los usos comercial y complementario.

Su linea de atraque podra destinarse temporalmente a embarcaciones de recreo, en
la parte no ocupada por los traficos comerciales o pesqueros, ambos con prioridad
sobre los de recreo en esta zona.

1.4. Mixto 2: Comercial, Nautico-Deportivo y Complementario: Incluye los usos
anteriormente definidos de comercial, nautico-deportivo y complementario.

2
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Asimismo, de acuerdo con lo contemplado en la DEUP vigente: con caracter
temporal y coyuntural y sin ocupacién con instalaciones fijas que no se ajusten al
planeamiento, también se admiten —como se viene haciendo ocasional aunque
habitualmente- actividades no estrictamente portuarias, como celebracion de pruebas
y eventos deportivos, culturales, fiestas populares y otros actos sociales
tradicionales, en zonas abiertas del Puerto (y por tanto excluyendo los recintos con
acceso restringido y controlado), siempre que no se perjudique el desarrollo del
puerto ni las operaciones portuarias, y que —al menos durante el periodo de
autorizacién- estén en desuso 0 no sea previsible su uso portuario.

Articulo 31.Usos pormenorizados

1. Los usos pormenorizados son aquellos usos concretos a los que se destinan las areas en
las que la ordenacién descompone la zona de servicio del puerto.

2. Los usos pormenorizados del Plan Especial deben ser compatibles con los usos de la
DEUP vigente, tal como ya se ha comentado.

Para definir los usos del Plan Especial, se ha tomado como base las definiciones de la del
PGOU 2023 para los usos en los que se ha encontrado una equivalencia clara. Para el resto
de usos, de caracter mas portuario, se ha creado una nueva nomenclatura.

En concreto se han tomado como base los siguientes usos del PGOU 2023:

- Uso global industrial o secundario: es el uso productivo relativo a las actividades
economicas correspondientes al sector secundario.

APROV IN AMB PRESCRIP 14MAY25
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- Uso global de servicios o terciario: es el uso productivo relativo a las actividades
economicas correspondientes al sector terciario.

- Uso global de equipamientos: es el uso dotacional relacionado con los servicios
publicos por el conjunto de la poblacion. El caracter de los usos sefialados en los
documentos de ordenacion es indicativo, toda vez que el Plan concibe la calificacion
de equipamiento como un sistema discontinuo de dotacion global de la ciudad. Por
eso, debe mantenerse el uso global de Equipamientos (VII), en estos suelos, aunque
el destino concreto pueda ir variando con los anos.

- Uso de Espacios Libres: es el correspondiente a actividades de recreo en zonas sin
edificar, condicionadas segun las caracteristicas de cada una y, en general con una
parte mayoritaria de su superficie arbolada o con vegetacion. Se admitiran que en
una parte, nunca predominante, de sus superficie se puedan desarrollar actividades
culturales o deportivas en el aire libre. Las edificaciones tendran que quedar
limitadas al servicio de la actividad general (pequeros quioscos, vestuarios, eftc.).
Asimismo, son zonas que constituyen un frente de proteccion que pueden
acompanar las infraestructuras de comunicacion, centros de produccion industrial o
terrenos hidraulicos, para su integracion paisajistica adecuada con respecto a la
ordenacion urbana.
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Las zonas verdes colindantes con centros educativos podran ser utilizadas para
actividades de tales centros, previo convenio con el Ayuntamiento.

- Uso Global de comunicaciones e infraestructuras: comprende las actividades
destinadas a las comunicaciones y al transporte de personas o mercancias de
cualquier tipo, mediante cualquier tipo de vehiculo, medio o tecnologia de transporte
tanto publico como privado

Red viaria: es el uso relacionado con la circulacion y el transporte terrestre. Se
incluyen en este uso los espacios publicos anexos a la red viaria destinados al
depdsito temporal de vehiculos, asi como las estaciones de carga y descarga de
mercancias y personas. La calificacion de viario peatonal que en ocasiones se define
en los planos obliga a un uso concreto de la red viaria, ya que la gestion de este
dominio publico corresponde al Ayuntamiento quien puede cambiar sus prioridades
en el uso de sus competencias.

Articulo 32. Definicion de usos pormenorizados

1. El presente Plan Especial del Puerto adopta, como usos pormenorizados, los siguientes
usos:

1.1. Trafico comercial de pasajeros y mercancias (TPM): uso que corresponde a
la zona de servicio en la que se realiza la transferencia de mercancias o personas
entre modo terrestres y maritimo.

APROV IN AMB PRESCRIP 14MAY25
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Incluye:

- Areas terrestres destinadas a la carga, descarga y manipulacion de
mercancias.
- Areas terrestres para el embarque y desembarque de pasajeros.

- Estacion maritima: edificio con locales de venta de billetes, servicios para los
pasajeros, salas de espera. Admite en su interior comercios y restauracion.

- Instalaciones para suministro de energia para el puerto, principalmente a
buques como (electricidad, GNL, hidrogeno, biogas y otros combustibles
alternativos que favorezcan la transicidén energética).

Este uso es compatible con el uso tréfico local.

1.2. Trafico local (TL): muelles, explanadas y elementos auxiliares dedicados al
trafico local o de bahia.

En los espacios que proceda, y con el objetivo de potenciar la relacion puerto-ciudad,
este uso serd compatible con el de espacio libre, permitiendo el paseo peatonal.
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1.3. Almacenaje y preembarque (A): se asigna a aquellas areas en las que se
depositan temporalmente las mercancias o0 se estacionan los vehiculos
desembarcados o en espera de embarque.

El depdsito temporal podré tener las siguientes casuisticas:

- Almacenaje descubierto o cubierto de plataformas, remolques,
semirremolques u otras unidades de transporte de mercancias.

- Estacionamiento en é&reas descubiertas o cubiertas de automdviles o
remolques, semirremolques, plataformas u otras unidades de transporte de
mercancias. en espera de embarque.

1.4. Pesquero (P): se asigna a aquellas areas destinadas al desembarque,
manipulacion, distribucidén, comercializacion o tratamiento de pesca.

Incluye la zona destinada al desembarco de las capturas pesqueras y los edificios
asociados, como lonjas, sala de control y/o venta, camaras frigorificas, fabricas de
hielo, servicios sanitarios y sociales, y eventuales locales para venta de efectos
nauticos, cafeteria y oficinas relacionadas con la industria pesquera; aparcamiento
de vehiculos y otros avituallamientos, reparacion de embarcaciones y secado de
redes, zona de depdsito de cajas, Utiles, artes y efectos, almacenillos.

1.5. Nautico-Deportivo (ND): superficies terrestres dedicadas a la instalacion de los
servicios de apoyo necesarios a la actividad nautico-recreativa o deportiva. Incluye
marinas secas, aseos, vigilancia y control para efectos nauticos y servicios
relacionados con este tipo de flota y sus usuarios.

Incluye los muelles y pantalanes que dan servicio a la actividad maritimo-recreativa o
deportiva. Estos espacios estan siempre vinculados a la utilizacién de la lamina de
agua para buques o embarcaciones destinadas al uso recreativo, o deportivo,
planteados como zona de servicio para carga y descarga, mantenimiento y
aprovisionamiento de los buques y las embarcaciones y estacionamiento de
vehiculos ligeros. Incluye tanto las instalaciones gestionadas directamente por la
APB como las construidas y/o gestionadas por concesionarios o autorizados.

En los espacios que proceda, y con el objetivo de potenciar la relacion puerto-ciudad,
este uso sera compatible con el de espacio libre, permitiendo el paseo peatonal, y
con el trafico local o de bahia.

1.6. Reparacion y mantenimiento de buques y embarcaciones (RM): areas
portuarias dedicadas a acoger actividades ligadas a la construccién y reparacion
naval. Incluye:

- Talleres: es el uso correspondiente a las actividades de reparacion y
conservacion de maquinaria, herramientas y dutiles, el mantenimiento vy
reparacion de buques y embarcaciones que no implique venta de los mismos.
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Incluye aquellas areas portuarias dedicadas a acoger actividades ligadas a la
construccion y reparacion naval.

Almacenes: es el uso correspondiente al depdsito, conservacién, guarda y
distribucion de objetos y/o mercancias, sin servicio de venta directa al publico,
pero si a vendedores minoristas.

1.7. Servicios y equipamientos portuarios (SEP): se aplica a las parcelas o
edificios destinados con caracter permanente a la prestacion de servicios sociales o
administrativos o equipamientos al servicio de la actividad portuaria.

Se incluye como elementos y actividades asimilables o compatibles con este uso un
amplio abanico de servicios y equipamientos ligados a la actividad portuaria que no
se cierra con el siguiente listado:

Oficinas y servicios administrativos del Puerto.
Policia y seguridad del recinto.

Cruz Roja u otros organismos asistenciales privados o publicos (Capitania
Maritima, Aduanas, Guardia Civil, Salvamento Maritimo, Proteccion Civil)

Servicios al personal, vehiculos o instalaciones del Puerto.

1.8. Terciario (T): es el uso de las parcelas de la zona de servicio, en las que se
desarrollan actividades de tipo terciario, para dar cabida a actividades que permitan
crear una zona de transicion dindmica puerto-ciudad.

Incluye:

Comercios: locales comerciales de efectos nauticos y todo tipo de comercios
y servicios relacionados con la flota ndutico-deportiva y sus usuarios (muchos
de ellos turistas nauticos).

Administrativo privado o servicios: es el correspondiente a las actividades de
gestioén, direccion, planificacion y proyecto que se desarrollan en oficinas o
despachos de empresas con actividades de tipo comercial o industrial
autorizados en el puerto.

Establecimiento publico: actividades de uso colectivo o privado integrados en
el sector de la restauracion y destinadas a recreo, expansion, relacion y
diversidon de los usuarios portuarios y del conjunto de poblacién. Se incluyen
los usos relacionados en el grupo IV del Anejo del Reglamento de Policia de
Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas, excluyendo la posibilidad
de implantacion de cafés-cantantes, cafés-teatros, cafés-conciertos y tablaos
flamencos (con la excepcién particular contemplada en el Area 5).

Queda prohibida la instalacién de discotecas.
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1.9. Equipamiento (EQ): uso dotacional relacionado con los servicios publicos para
los usuarios portuarios y el conjunto de la poblacién.

Se aplica a las parcelas o edificios destinados con caracter permanente a la
prestacion de servicios sociales o administrativos o al desarrollo de actividades
culturales, recreativas, etc.

1.10. Espacio libre (EL): constituyen espacios de transicién entre los usos mas
portuarios y la ciudad, con vocacion de uso publico, salvo aquellos espacios
residuales que por sus condiciones topograficas no lo permiten. Incluye espacios
libres y zonas verdes, plazas, paseos peatonales y maritimos.

1.11. Viario (V): es el uso relacionado con la circulacion y el transporte terrestre. Se
incluyen en este uso los espacios publicos anejos a la red viaria destinados al
depodsito temporal de vehiculos, asi como las estaciones de carga y descarga de
mercancias y personas.

Dentro de este uso pormenorizado se incluyen dos categorias:

- Viario principal (VP): constituida por los viales que estructuran la zona de
servicio y aseguran la comunicacion de las diversas partes de ésta entre si y
con el exterior. Su definicion en planos tiene caracter vinculante, aunque
podra sufrir ajustes para adaptarse a las necesidades de la explotacion
portuaria.

- Viario secundario (VS): formada por el resto de los viales incluyendo los
estacionamientos, zonas peatonales y carriles bici. Su definicion en planos
tiene caracter indicativo, se mantiene la posibilidad de modificacién de forma
justificada.

La localizacion de los aparcamientos no tiene caracter vinculante, dejando
abierto su posible reubicacion siempre y cuando se mantenga el servicio que
proporcionan, es decir, el nimero de plazas minimo por area. Cuando se
requiera la modificaciéon de los viales de circulacion de la red viaria
secundaria se debera analizar la afectacién en la movilidad del ambito que
genere dicho cambio, mediante el correspondiente estudio.

Se podran realizar todas las obras necesarias, con respecto a la red viaria, para
adecuarlas a las necesidades existentes en cada momento.

1.12. Proteccion y Reserva Portuaria (PRP): uso que corresponde a los diques,
juntamente con la escollera que conforman la proteccion del cerramiento del puerto y
la definicion de la darsena. También comprende aquellos tramos de costa que deben
incluirse en el ambito de gestidn portuaria para garantizar el correcto funcionamiento
de las instalaciones portuarias aledanas.

1.13. Industrial (1): es el uso de las parcelas de la zona de servicio, en las que se
desarrollan actividades de tipo industrial, para dar cabida a actividades que permitan
la generacion de energia para el puerto, principalmente con destino al suministro de
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buques (como electricidad, GNL, hidrogeno, biogas y otros combustibles alternativos
que favorezcan la transicion energética).

2. Al margen de los usos definidos en este apartado, se podran ubicar en toda la zona de
servicio del puerto instalaciones para su organizacién técnica, lo que incluye tuberias y
conducciones, de todo tipo y localizacién, armarios de telecomunicaciones, sistemas de
deteccién y alarma de incidencias, y en general, cualquier instalacién fija o movil que sea
necesaria para el funcionamiento, mantenimiento y seguridad de las actividades que se
desarrollan en el puerto y no se halle incluida explicitamente en cualquiera de los usos
pormenorizados establecidos.

3. La modificacién, sustitucién, traslado, etc. de los elementos del parrafo anterior no tiene
incidencia en el planeamiento al considerarse elementos no sustanciales.

4. En toda la linea de muelle del Puerto se podra atracar embarcaciones de menor porte
correspondiente a servicios portuarios y auxiliares (salvamento maritimo, guardia civil,
remolcadores, practicaje, ...) si la APB lo considera oportuno.

Articulo 33. Adscripcion del suelo a los distintos usos pormenorizados

1. Se definen las zonas de uso pormenorizado en el Plano de Ordenacién n® 2, en los
ambitos en los que se desarrolla la actividad que motiva la calificacion, asi como el viario a
Su servicio.

2. El potencial edificatorio (con instalaciones fijas) de cada area viene establecido en
términos absolutos, es decir, en m2, por lo que una variacién en la superficie del area no
comportaria cambios en el potencial edificatorio del area.

APROV IN AMB PRESCRIP 14MAY25
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En casos puntuales se establece la ubicacién de la nueva edificacién prevista, mediante el
poligono de ubicacién de la volumetria especifica, que delimita la superficie de suelo sobre
la que se admite la construccion de edificaciones siempre que cumplan el resto de
determinaciones del plan. Asimismo, se identifica la edificacién existente cuya ubicacién, y
parametros urbanisticos actuales (edificabilidad, ocupacion y altura) el Plan Especial
propone consolidar.

Finalmente, en algunos casos se establecen porcentajes limitativos a los parametros
urbanisticos en funcion de los distintos usos pormenorizados.

Articulo 34. Normativa ambiental

Las actividades y usos a ejercitar en la zona de servicio se ajustaran a lo establecido en la
legislacion medioambiental que resulte de aplicacion en cada momento, debiendo en
cualquier caso sujetarse a lo dispuesto en los siguientes preceptos y disposiciones y a los
que los completen, deroguen o los sustituyan:
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Articulos del 62 al 65 del Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la
Marina Mercante.

Ley 22/1988, del 28 de julio, de Costas, y su reglamento de ejecucion y desarrollo.
Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

Decreto Legislativo 1/2020, de 28 de agosto, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de evaluacion ambiental de las llles Balears.

Real Decreto 145/1989, de 20 de enero, que aprueba el Reglamento de Admision,
Manipulacion y Almacenamiento de Mercancias Peligrosas en los Puertos.

Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, sobre relacion de actividades potencialmente
contaminantes del suelo y criterios y estdndares para la declaracion de suelos
contaminados.

Capitulo Segundo: Edificaciones existentes

Articulo 35. Situaciones en Régimen de la Edificacion

1. El presente Plan Especial, de acuerdo con lo que establece la Ley 12/2017, de 29 de
diciembre, de Urbanismo de las llles Balears (LUIB), establece diferentes situaciones en el
Régimen de la Edificacion:

a) Edificaciones y construcciones inadecuadas.
b) Fuera de Ordenacion.

2.Tendran consideracién de edificaciones inadecuadas las previstas en Ley 12/2017, de 29
de diciembre, de Urbanismo de las llles Balears (LUIB) o normativa que la sustituya.

3. Tendran consideracién de edificios fuera de Ordenaciéon los que establezca la Ley
12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de las llles Balears (LUIB) o normativa que la
sustituya.

Capitulo Tercero: Normas comunes a todas las Areas de Normativa

Articulo 36. Cumplimiento de los parametros urbanisticos y computo de superficies
edificables

1. En cada proyecto de edificacion deben ser cumplidos todos y cada uno de los parametros
limite fijados en las normas generales y en las especificas de cada area. El cumplimiento de
uno de ellos no justifica la trasgresion de otro u otros y asi se condicionara la edificacion al o
a los que mas estrictos resulten para cada caso.

Articulo 37.Coémputo de superficies edificables
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1. Computo de Ocupacién

Es la superficie de la proyeccion vertical/ortogonal sobre un plano horizontal del &rea
comprendida entre las lineas externas de todas las plantas, e incluye sétanos o
semisétanos, porches y cuerpos o elementos salientes. Se expresa en m2. Se computa de
acuerdo a los siguientes criterios:

- Los porches fijos o terrazas cubiertas computan al 100% de su superficie.
- Las pérgolas fijas o cenadores fijos computan al 25% de su superficie.

- Las piscinas y sus dependencias para las instalaciones no computan, siempre y
cuando se consideren enterradas (bajo rasante).

- No computaran las plantas s6tano o semisé6tano, destinadas a aparcamiento de
vehiculos ni las destinadas a servicios de infraestructura e instalaciones
(calefaccién, aires acondicionados, maquinaria de ascensor, aljibes o cisternas,
dependencias de basuras, contadores, centros de transformacion, trasteros,
servicios auxiliares).

2. Computo de Edificabilidad

Es la superficie en proyeccion ortogonal sobre un plano horizontal, incluidos cerramientos,
de las plantas de edificacion fija, que el Plan Especial del puerto de Eivissa permite construir
en un area. Se expresa en m2. Se computa de acuerdo a los siguientes criterios:

- La superficie de las plantas cerradas computara al 100%.

APROV IN AMB PRESCRIP 14MAY25
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- Los porches fijos, balcones cubiertos y terrazas cubiertas computan al 50% de su
superficie, cuando su perimetro esté abierto en mas de un tercio (>1/3) de su
longitud y computaran al 100% en caso contrario.

- Los cenadores o pérgolas fijas y patios no cubiertos no computan.

- Las piscinas y sus dependencias para instalaciones no computan, siempre y
cuando se consideren enterradas y estén en suelo urbano.

- Tampoco computaran las areas ocupadas por paneles fotovoltaicos.

- No computaran las plantas s6tano o semisé6tano, destinadas a aparcamiento de
vehiculos ni las destinadas a servicios de infraestructura e instalaciones
(calefaccién, aires acondicionados, maquinaria de ascensor, aljibes o cisternas,
dependencias de basuras, contadores, centros de transformacion, trasteros,
servicios auxiliares).

Se entiende perimetro cerrado de balcones cubiertos cuando el paramento vertical de su
perimetro supera los 1,20 m. Se entiende perimetro cerrado de porches y terrazas cubiertas
cuando el paramento vertical de su perimetro supera los 1,80 m.

3. Computo del numero de plantas
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A los efectos de computo del niumero de plantas se considera que cada planta podra tener
desniveles de menos de un metro (1 m) sin que deje de considerarse como una sola planta.

Articulo 38. Medicion de la altura
1. Altura maxima de un edificio

La altura de los edificios sera en todo caso igual o inferior a la altura maxima permitida en
cada area (o altura reguladora). A tal efecto, la altura del edificio representara, en cada
punto, la diferencia vertical de cota entre la cara superior del pavimento de menor cota de la
planta baja y la cara inferior del Ultimo forjado (techo de la ultima planta) (o el encuentro de
la cubierta con el plano de la fachada cuando el techo sea inclinado). Se podra medir en
metros 0 en numero de plantas.

A los efectos de computo del nimero de plantas se considerara que cada planta podra tener
desniveles de menos de un metro (1 m) sin que deje de considerarse como una sola planta.

La altura real sobre el terreno o la acera dependera de la adaptacion vertical del edificio en
el terreno, segun se regula en el art. 40.

En terrenos inclinados (pendiente superior a 10%), el volumen resultante de la altura
maxima del edificio debera estar por debajo del plano paralelo al terreno natural, plano
situado a la distancia equivalente a la altura maxima.

2. Altura total de un edificio

La altura total se medira en cada punto, desde la cara superior del pavimento de menor cota
de la planta baja, hasta lo més alto de la cara superior de la cubierta, medidos en la misma
vertical. La diferencia entre altura total y méaxima tiene por objeto regular la formacién de
cubiertas inclinadas. En el supuesto de que este margen sea insuficiente por absorber la
inclinacion de cubierta deseada, ésta tendrd que proyectarse de forma tal que la altura
maxima del edificio sea la méaxima permitida en el area correspondiente (altura reguladora).
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Articulo 39. Construcciones permitidas por encima de la altura maxima

1. Por encima de la altura maxima de la norma o incluso en edificios existentes en situacién
de inadecuacién, sélo se permitiran los siguientes elementos o construcciones:

- El forjado del techo de la ultima planta;
- Laformacién de azoteas y cubiertas inclinadas sin sobrepasar la altura total;

- Las barandillas y antepechos con una altura maxima de un metro y treinta
centimetros (1,30 m) por encima del pavimento;

- La caja de escaleras de acceso a la azotea, que tendrd una superficie maxima
construida de doce metros cuadrados (12 m?);
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- La maquinaria del ascensor, si hay, de tales dimensiones que la superficie
construida no superara en dos metros cuadrados (2 m?) a la minima exigida por la
normativa reguladora;

- Depbositos al servicio de la edificacién, y sus correspondientes instalaciones;

- Las torres de refrigeracién, las cuales ocuparan la superficie estrictamente
necesaria para acoger las instalaciones que por razones técnicas se hayan de
ubicar al aire libre;

- Antenas, chimeneas, conductos de aire o instalaciones de captacion de energia
solar (u otras energias renovables);

- Los paramentos de cierre de los elementos anteriores;

Las piscinas.?

2. La altura de los elementos o construcciones anteriores no excedera de tres metros (3 m)
por encima de la altura maxima. Se podran, no obstante, excepcionar aquellos elementos
previamente autorizados cuyas caracteristicas especificas precisen una altura superior,
siempre que no causen perjuicio objetivo a los predios colindantes, al paisaje o al interés
general.

3. Las caferias, conductos, torres de refrigeracion, depdsitos, placas solares y demas
instalaciones habran de quedar ocultos de vistas desde la via publica, en la medida de lo
posible.

4. Todos los paramentos verticales visibles desde la via publica habran de estar conveniente
tratados a tono con la fachada del edificio.
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5. Todos los elementos situados por encima de la cubierta general del edificio habran de
estar agrupados, en la medida de lo posible, persiguiendo una adecuada percepcién de
orden y composicion.

6. Asimismo, se podra superar la altura maxima permitida en cada area (a excepcién del
area 1 por motivos de proteccion patrimonial) para la construccion de instalaciones que
garanticen la seguridad y vigilancia del trafico maritimo, siempre que se realice de forma
justificada, como son las instalaciones para ayudas a navegacién de tipo éptico, acustico o
radio eléctrico y las torres de control de trafico maritimo.

Articulo 40. Adaptacion del edificio al terreno

1. En el tipo de ordenacién segun regulacién de parcela, las diferencias de cotas medidas
verticalmente entre cualquier punto del borde exterior de la planta baja —medido desde el

2 No se incorpora la parte del art. 98 de la Revision del PGOU que hace referencia a las escaleras privadas en
bloque residencial por no estar permitido dicho uso en la zona de dominio publico portuario.
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nivel de pavimento de dicha planta, ya sea en zona cerrada o en terrazas o porches- y el
terreno natural sera como maximo de un metro (1,00 m), en los terrenos sensiblemente
llanos, y de un metro y cincuenta centimetros (1,50 m) en los terrenos restantes. En el Gltimo
caso, si se construyen semisotanos, éstos Unicamente podran tener aperturas de ventilacion
adosadas al forjado de la planta baja y de una altura maxima de cincuenta centimetros (0,5
m).

2. En el tipo de ordenacién segun alineacién a vial, el pavimento de la planta baja se situara
entre 1,00 m por encima y 0,40 m por debajo respecto del punto de referencia de la acera. A
estos efectos, el punto de referencia sera la cota del punto medio de la anchura de la
fachada, tomada en tramos no superiores a 10,00 m. Sélo se tendra en cuenta, para esto, la
parte del perimetro de la planta baja alineada a vial.

Excepcionalmente, se podra situar el pavimento de la planta baja hasta una altura méaxima
de un metro y cincuenta centimetros (1,50 m) por encima el punto de referencia en el tramo
que corresponda al acceso de vehiculos y siempre y cuando el ancho de este tramo no sea
superior a cinco metros (5,00 m) en los accesos de doble sentido, y tres metros (3,00 m) en
los de sentido Unico. En todo caso, la altura maxima del edificio se medira desde el nivel
mas bajo del pavimento de la planta baja.

3. En el interior de las parcelas so6lo se permitiran los movimientos de tierras realizados con
las finalidades de excavar el hueco dénde se construirdn los sétanos, semisétanos y aljibes
(o cisternas).

4. Las adaptaciones del edificio al terreno natural se haran de forma que se eviten las
grandes excavaciones y aportaciones de tierras. Por esto los desmontes y terraplenes que
se tengan que realizar en cada obra seran de similar magnitud.

5. Cuando debido a excavaciones anteriores al presente documento, no sea posible conocer
las cotas del terreno natural, se tomaran las de los planos de la APB o del Ayuntamiento y
en su caso vendran determinadas por la APB y el Ayuntamiento.

Articulo 41.Instalaciones en régimen de autorizacion

Estas instalaciones ocupando dominio publico portuario en régimen de autorizacion, tal y
como establece el articulo 75 del TRLPEMM soélo podran ser instalaciones desmontables
(reguladas en el siguiente articulo).

Articulo 42. Instalaciones desmontables

Serd de aplicacion la definicién de instalaciones desmontables que establece el articulo
110.2 del Real Decreto 876/2014, de 10 de octubre por el que se aprueba el Reglamento
General de Costas, que se recoge a continuacién:

Se entenderan por instalaciones desmontables aquéllas que:
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Precisen a lo sumo obras puntuales de cimentacién, que, en todo caso, no
sobresaldran del terreno.

Estén constituidas por elementos de serie prefabricados, médulos, paneles o
similares, sin elaboraciéon de materiales en obra ni empleo de soldaduras.

Se monten y desmonten mediante procesos secuenciales, pudiendo realizarse su
levantamiento sin demolicion y siendo el conjunto de sus elementos facilmente
transportable (articulo 51 de la Ley 22/1988, de 28 de julio).

La superficie edificable con instalaciones desmontables por cada uso pormenorizado estara
limitada en cada area por los siguientes porcentajes respecto la superficie edificable fija (con
obras o instalaciones fijas) del area. En caso de estar limitada la superficie edificable fija
(con obras o instalaciones fijas) del uso, la superficie adicional maxima para las
instalaciones desmontables se calculara sobre dicha superficie:

a

o O O

)
)
)
)
)

- O

)

Trafico comercial de pasajeros y mercancias (TPM): sin limitacion.
Trafico local (TL): sin limitacion.

Almacenaje y preembarque (A): sin limitacion.

Pesquero (P): 20%.

Nautico-Deportivo (ND): 10%.

Reparacion y mantenimiento de embarcaciones (RM): 20%.
Servicios y equipamientos portuarios (SEP): sin limitacién.
Terciario (T): 10%.

Equipamiento (EQ): 20%.

Espacio libre (EL): 10%.

Viario (V): 10%.

Protecciéon y Reserva Portuaria (PRP): no aplica.

m) Industrial: 0%

Articulo 43. Condiciones medioambientales de las edificaciones

1. Los proyectos de nuevos edificios previstos en el presente Plan Especial deberan definir
el disefio concreto de un sistema de reutilizacién de aguas grises y pluviales. Las medidas
generales que deben incorporar seran:

a)

Todos los grifos, lavamanos, cocinas, etc. estaran dotados de sistemas de ahorro
de agua, como grifos monomando con apertura en dos fases o con regulacion de
caudal, grifos termostaticos en el caso de la griferia de bafo y ducha, inodoros de
doble descarga de 6 y 3 litros, aireadores de flujo para lavabos y fregaderos o
cabezales de ducha con flujo méaximo de 10 litros/min a 2,5 kg/cm? de presién.

Siempre que sea viable las edificaciones nuevas o remodeladas dispondran de
sistemas de recogida de lluvia para almacenarlas para un uso posterior.
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c) Se priorizara el uso de aguas grises para el riego.
2. Para minimizar el consumo de recursos los nuevos edificios deberan:

a) Siempre que sea posible se evitara en las obras utilizar materiales nuevos, como
provenientes de canteras o de nueva construccién. Se priorizara el uso de
materiales reciclados de otras obras, como escombros machacados usados como
aridos o bien materiales que en su fabricacion incorporan materiales reciclados.

b) En la fase de disefio de los edificios a construir se contemplara todo el ciclo de
vida de los materiales a utilizar. Se priorizaran aquellos elementos, materiales y
equipos de facil reutilizacion o reciclaje frente a aquellos que por su composicion
o caracteristicas solo admiten como via de gestién el vertido en vertedero.

3. Los proyectos que se redacten al amparo del presente Plan Especial contendran un Anejo
de Incidencias Paisajisticas, que evaluara cémo puede afectar sobre el paisaje y qué
medidas se proponen para minimizar el posible impacto.

4. Es obligada la conexion a la red de saneamiento de todos los edificios incluidos en la
zona de servicio del puerto.

5. Las nuevas edificaciones seran edificios de consumo energético practicamente nulo,
cumpliendo asi los articulos 32.2 y 71.1a) de la Ley 10/2019, de 22 de febrero, de cambio
climatico y transicion energética. Ademas, segun establece el articulo 71 de esta misma Ley,
las edificaciones tendrdn que incluir fuentes de energia renovable en las mismas o en
terrenos limitrofes o adyacentes salvo se justifique la inviabilidad técnica y deberan
incorporar el uso de materiales de construccidén de bajo impacto ambiental. En los proyectos
de construccion o reforma se debera incluir la certificacion de construccién sostenible que
garantice uso y desmantelamiento, la reduccién de emisiones de gases de efecto
invernadero, la eficiencia energética, el ahorro de agua y la reduccion de los residuos.

APROV IN AMB PRESCRIP 14MAY25
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6. En los principales puntos de consumo de agua de las actividades se dispondra, de
manera visible, material grafico recordando la naturaleza del agua como bien escaso, la
necesidad de su ahorro y medidas y consejos para ello.

Articulo 44. Condiciones medioambientales de la urbanizacion

1. Se adoptaran las medidas necesarias para prevenir la contaminacién luminica. En
concreto se dara cumplimiento a los requisitos de la ley 3/2005 de Proteccion de medio
nocturno de les llles Balears, en lo que refiere a:

- Prohibiciones.

- Caracteristicas de las instalaciones y aparatos de iluminacién.
- Caracteristicas fotomeétricas de los pavimentos.

- Régimen estacional y horario de usos de alumbrado.

2. En las zonas ajardinadas se utilizaran sélo especies autéctonas caracteristicas de los
habitats situados en el entorno del puerto, de bajo consumo de agua, sin aplicar
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fitosanitarios ni fertilizantes. El riego de estas zonas se realizard mediante sistema
automatizado de goteo y mediante agua regenerada.

3. Siempre que sea técnicamente y econdémicamente posible se implementara, segun
establezca la DAE:

- Refugios climéaticos (que incluyan vegetacion, zonas de sombra, fuentes,
nebulizadores de agua).

- Aumento de las zonas arboladas y zonas verdes.

- Promover el uso de materiales adaptados al cambio climatico en pavimentos vy
tejados.

4. Se dotara a los edificios, zonas urbanizadas, etc. de un sistema de llaves de paso y
contadores que permitan la deteccién y posterior reparacion de fugas en las conducciones
de agua.

5. Los nuevos desarrollos de urbanizacion adoptaran técnicas o sistemas urbanos de
drenaje sostenible. Los proyectos de obras incorporaran medidas para fomentar la
infiltracidén de las superficies de los aparcamientos, viales, centros de rotondas, alcorques y
jardines. Se propone el uso de soluciones con pavimentos permeables o el rebajamiento de
bordillos en aquellas situaciones en que se pueda redirigir la escorrentia superficial hacia
zonas en donde se facilite su infiltracion (alcorques, zonas verdes...). Todo ello sin perjuicio
del uso de otras posibles soluciones que se engloben dentro de este conjunto de técnicas de
drenaje sostenible.

6. En los desarrollos de urbanizacién existentes, se establecerd& medidas para la
implantacion de sistemas de drenaje sostenible y de redes separativas de pluviales y
residuales, asi como la construccion de tanques o balsas de tormenta que permitan la
minimizacion de los impactos de las aguas pluviales sobre los sistemas de saneamiento.

APROV IN AMB PRESCRIP 14MAY25

NUmero: 2025-0001 Data: 29/05/2025

7. Las nuevas grandes superficies tradicionalmente impermeables como aparcamientos,
instalaciones deportivas y de ocio adoptaran sistemas de drenaje sostenible que minimicen
el impacto de las aguas pluviales a las redes de saneamiento y drenaje y a su vez permitan
el almacenamiento para su uso posterior 0 su reincorporacion al medio.

Articulo 45. Condiciones medioambientales de las actividades

1. No existir4 ningun tipo de vertido de aguas residuales no tratadas al mar, ni a las aguas
continentales superficiales ni por infiltracion al terreno. La red de aguas residuales del puerto
conectara con una estacion impulsora (actualmente ubicada en el extremo oeste del puerto)
y finalmente se verterdn a EDAR. En caso de que existan fosas sépticas seran de tipo
estanco y el vertido final se hara a EDAR.

2. Las aguas pluviales no contaminadas se verteran al mar directamente. No se producira
ningun tipo de vertido de aguas pluviales tratadas a ninguna masa de agua continental.
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3. Cualquier almacenamiento de sustancias peligrosas se hara en zonas especificas a tal
efecto, cubiertas, pavimentadas con pavimento impermeable y resistente al tipo de producto
usado y se dotara de sistemas de contencién de derrames.

4. Los aparcamientos de vehiculos se haran en zonas pavimentadas y con recogida de
aguas pluviales para su tratamiento.

5. Todas las actividades que se desarrollen en el puerto cumpliran con la Ley 1/2007, de 16
de marzo, contra la contaminacion acustica de las Islas Baleares y la ordenanza municipal
de ruidos.

6. Las concesiones y/o autorizaciones aseguraran el cumplimiento de la Ley 34/2007 de
calidad de aire y proteccion de la atmosfera. Los titulares de las actividades obligaran
también a sus contratos y subcontratos.

7. Se adoptaran las medidas necesarias para prevenir la contaminacién luminica de todas
las actividades que se desarrollen en la zona de servicio portuaria. En concreto se dara
cumplimiento a los requisitos de la ley 3/2005 de Proteccién de medio nocturno de les llles
Balears, prohibiendo la instalacion de proyectores convencionales o laser, que emitan por
encima del plano horizontal, a no ser que iluminen elementos de especial interés histérico,
de acuerdo con lo determinado por via reglamentaria, asi como, luces de neén y artefactos y
dispositivos aéreos de publicidad nocturna.

8. Las actividades que apliquen una tarifa al consumo de agua de sus usuarios (p.e.
instalaciones nautico deportivas) estableceran un régimen tarifario que esté encaminado a
incentivar el ahorro, especialmente en la época de menores recursos hidricos disponibles
(verano).

9. Se requerira a todas las actividades a que en un plazo acordado presenten un Plan de
Uso Eficiente del agua.

10. Con el objetivo de monitorizar el desempefno y promover la concienciacidén se evitaran
los contadores de agua colectivos. Cada actividad se dotara de contadores individuales con
telelectura.

11. Se desarrollara una etiqueta de uso eficiente del agua para grandes consumidores del
sector empresarial hotelero, hostelero y comercial que cumplan el programa de medidas.
Esta accién pretende incentivar al sector terciario a aplicar medidas de ahorro de agua.

12. Todos los establecimientos industriales, comerciales o de servicios de nueva creacién
que tengan un consumo de agua igual o superior a 1.500 m® anuales deben disponer de
sistemas de reutilizacién de aguas grises y sistemas para el aprovechamiento de agua de
lluvia.

13. En las instalaciones con servicios de limpieza con maquinaria industrial (varaderos y
otros) con agua de abastecimiento que tengan un consumo de agua igual o superior a 1.000
m? anuales, se establece la obligatoriedad de disponer de sistemas de reciclaje de agua en
sus instalaciones y, a poder ser, sistemas para el aprovechamiento de agua de lluvia.
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14. Las actividades adaptaran las medidas citadas en los puntos anteriores al PROGRAMA
DE MEDIDAS EN ESCENARIOS DE SEQUIA definido en el PLAN DE GESTION
SOSTENIBLE DEL AGUA Y EMERGENCIAS EN SITUACIONES DE SEQUIA DEL
MUNICIPIO DE EIVISSA en su apartado “Medidas operativas”, por lo que refiere, entre
otros, a la periodicidad de las actuaciones para detectar fugas, horarios de riego, presion de
duchas, penalizacion tarifaria de sobreconsumo, reduccion del consumo total, etc.

Articulo 46. Condiciones medioambientales durante la ejecucion de obras

1. Sin perjuicio de que la ordenacién y regulacion de usos y actividades en la lamina de
agua del puerto no es objeto del presente Plan Especial, antes del inicio de la
construccion de cualquier actuacién que comporte dragado:

a) Se realizardan una serie de censos de fauna para verificar que el inventario
ambiental y los impactos previstos se ajustan a la realidad y disenar, si fuese
necesario, medidas preventivas y de seguimiento adicionales a las incluidas en
este documento y segun se establezca en la DAE.

b) Se realizard una campana batimétrica y geofisica con sonar de barrido lateral,
perfilador de fondo y magnetdmetro, con el objetivo de identificar, mapear y
valorar los posibles restos arqueolégicos presentes, no solo en el lecho marino
sino también los enterrados. Este trabajo seria completado por equipos
especializados en arqueologia subacuatica.

c) Se realizara, un mapeado actualizado de las praderas presentes en el puerto y se
determinara su estado de conservacion.

2. Durante las operaciones de dragado y vertido de materiales durante la construccion de
cualquier actuacion que pudiese afectar de forma significativa la calidad del agua se
colocaran barreras antiturbidez. Se optara siempre por técnicas constructivas que minimicen
la emisién de turbidez.

3. Para minimizar el impacto sobre la calidad atmosférica, acustica y luminica, se seguiran
las siguientes medidas:

Calidad atmosférica y acustica:

a) Se disefara y ejecutara la obra (accesos, zonas de acopio de material,
maquinaria, etc.) de manera que se minimice el movimiento de vehiculos y el
trasiego de material.

b) Se minimizara el tiempo de funcionamiento de los vehiculos (p.e. evitar mantener
el motor en marcha cuando esta parado).

c) Limitacion de la velocidad del trafico rodado en la zona de la obra a un maximo
de 20 km/h.

d) Adopcion de medidas de evitacién de la suspension de polvo en los viales:

regado, pavimentacion de viales, barreras de viento, barrido de viales, etc.
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9)

Minimizacion de la emisién de polvo desde los camiones de transporte de

material mediante el uso obligatorio de lonas.

Prohibicion del acceso a la obra de vehiculos que no tengan Inspeccidén Técnica
de Vehiculos en regla.

Instalacién de sistemas lava ruedas para los camiones y demas maquinaria de
obra.

Calidad luminica:

Se minimizaran los trabajos nocturnos.

En todo caso la iluminacién de la zona de obras serd la minima necesaria para
garantizar la seguridad de las personas.

Se evitara colocar focos, luminarias, etc. con una potencia y orientacion que
afecten la calidad luminica del entorno.

4. Las medidas a aplicar para mitigar el impacto de los residuos de obra seran:

Se prohibe terminantemente verter o quemar ningun tipo de residuo en la obra.

Se almacenaran en espacios especificos, correctamente identificados i con
acceso limitado.

Estos espacios estaran techados y con suelo impermeable y resistente a los
productos almacenados.

Los residuos se almacenaran correctamente identificados (Codigo LER) y se
segregaran en funcién de su compatibilidad.

Los residuos se almacenaran sobre contenciéon secundaria de volumen suficiente.

Los residuos seran tratados por gestores autorizados en funcion de sus
caracteristicas.

5.Y finalmente, en cuanto a los vertidos:

a)

Durante las obras se evitaran las escorrentias y el vertido final de materiales y
sustancias al medio marino o al suelo. Se minimizara la cantidad de productos
peligrosos almacenados en la obra.

Se minimizara la cantidad de productos peligrosos almacenados en la obra.

Todos los productos quimicos se almacenaran segun la legislacién vigente, y en
todo caso siempre en recipientes adecuados y dotados de contencién secundaria
y sobre zonas impermeables. Se dotara los almacenamientos (si los hubiese) de
medidas de contencion de derrames.

Los materiales aportados a la obra (aridos, etc.) estaran libres de contaminacién.

El puerto estara dotado de un Plan de contingencia ante vertidos y contaminacién
por hidrocarburos. El Plan se dotara de los medios materiales (kits antiderrame,
barreras, etc.), humanos (designacién y formacién del personal necesario) y

2
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organizativos (simulacros periddicos, etc.) necesarios para su correcto y eficaz
funcionamiento.
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TiTULO Ill. NORMAS URBANISTICAS PARTICULARES PARA CADA AREA
NORMATIVA

Articulo 47.Normas Urbanisticas Particulares para cada Area Normativa

1. Se denominan Normas Urbanisticas Particulares al conjunto de determinaciones del Plan
Especial que son de aplicacion especifica para cada una de las areas normativas
delimitadas en el Plano de Ordenacién n°2 (hojas 1-8).

2. El cumplimiento de las Normas Urbanisticas Particulares del area correspondiente no
garantiza la legalidad de una actuacién, debiéndose, en cualquier caso, cumplir el conjunto
de estas normas.

3. Las Normas Urbanisticas Particulares se configuran mediante la asignacién de las
siguientes condiciones urbanisticas:

a) Condiciones de parcelacién:

Se pueden establecer magnitudes o dimensiones minimas de parcelas susceptibles
de concesién en cada area.

b) Condiciones de edificacion:

Define los parametros urbanisticos de ocupacién maxima, edificabilidad, altura
maxima y/o numero de plantas para las edificaciones e instalaciones fijas,
reguldndose las instalaciones desmontables en el articulo 42. También puede hacer
determinaciones sobre la tipologia edificatoria y las condiciones estéticas de la
edificaciéon permitida en el &rea. Se pueden establecer condiciones basicas
referentes a la permeabilidad visual y condiciones de paso que debera respetar la
nueva edificacion.

c) Condiciones de uso — asignacion de usos pormenorizados:

Define los usos concretos a los que se destinan las areas en las que la ordenacion
descompone la zona de servicio del puerto. En cada area normativa se determinaran
los usos pormenorizados permitidos, condicionados y los prohibidos. Los usos
pormenorizados mantendran siempre coherencia con los usos de la DEUP vigente.

d) Condiciones de acceso y estacionamiento:
Se establecen las dotaciones minimas de plazas de aparcamiento, asi como
indicaciones sobre la red viaria.

e) Condiciones de tramitacion y desarrollo:

Se definen los procedimientos a seguir para el desarrollo de las actuaciones
previstas, o en su caso la forma de modificar la ordenacién establecida por el Plan
Especial.

f) Criterios de integracion ambiental:

2
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Se incluyen los criterios que se definen en el documento ambiental estratégico.

4. En las tablas de las Normas Urbanisticas particulares y los Planos de Ordenacién se
utiliza el siguiente codigo para denominar a las edificaciones existentes o establecidas en el
Plan Especial:

EE: edificio existente (en la fecha de redaccion del Plan Especial)
EP: edificio propuesto (nuevos edificios planteados por el Plan Especial)
5. Se contabilizan las pérgolas propuestas en los proyectos previstos.

Asimismo, en todas las éareas se incluye una reserva de superficie para la futura
construccion de pérgolas. Se deja abierta su ubicacion para tener la necesaria flexibilidad
para adaptarse a los requerimientos en cada momento, considerando la demanda
cambiante que caracteriza la zona de servicio del puerto.

6. Para las instalaciones desmontables.

Articulo 48. Ordenacion del Area 1

1. Ambito y superficie:
Ambito: el sefialado en el Plano de Ordenacién n? 2, hoja 1.

Superficie: 25.768 m?.

NUmero: 2025-0001 Data: 29/05/2025
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2. Condiciones de parcelacion:

No se establecen condiciones de parcelacién en esta Area.

3. Condiciones de edificacion:

Se consolida la edificabilidad de los edificios existentes: Es Martell y ¢/Lluis Tur i Palau n® 1
y de la estacion transformadora.

Se consolida la altura méxima de las edificaciones existentes (3,00 m), con la excepcion de
la edificacion de C/Lluis Tur i Palau n®1, que cuenta con PB + 3.

No se prevé la construccidn de ninguna edificacién fija para dar servicio al trafico de
cruceros. Para albergar los escaneres, y/u otros elementos de seguridad y proteccion que
den servicio al trafico de cruceros, se contempla la posibilidad de una instalacién
desmontable.

Se incorpora una reserva de 150 m? de ocupacion en planta baja para la construccién futura
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En la Tabla 1 se muestra la edificacion existente en el Area 1 y en la Tabla 2 la nueva
ordenacion edificatoria que establece el Plan Especial.

NUmero: 2025-0001 Data: 29/05/2025
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Tabla 1: Edificacion existente en el Area 1

B PRE
a: 29/05/2025

Edificacion estado actual Plan Especial Puerto de Eivissa

Area 1: Muelles Sur Superficie del area (m?) 25.768
Altura UC;
Superficie St:':f;::s'e Superficie Superficie edlflcadaé Bcupacién en PB Edificabilidad
Caddigo Edificios edificacion ' pérgolas edificacién L Y )
pB(m2) POTNES T n enpx(my MaXima Q-2
=" (m?) (hede = Sm? o , -
< Am’) (%) (m?) (m?*/m?)
plantas)
Edificios existentes (EE)
EE-A1 01 Edificio es Martell 600,50 0 0 0,00 pb+1 600,50 2,33% 600,50 0,023
EE-A1_02  Estacidn transformadora 36,67 0 0 0 pb @6,67 0,14% 36,67 0,001
e : P1:83,76 g
EE-A1_03 iEg;fl'szcr'fl’;r‘ne’l"Ste”te c/LisTur — gq 96 0 0 P2:83,76  pb+3 $3,76 0,33% 335,04 0,013
’ P3:83,76 g
TOTAL EDIFICIOS EXISTENTES 720,93 0,00 0,00 - varias 7?0,93 2,80% 972,21 0,038
Fuente: Equipo redactor o g
28
-
38%
Bes
R23
388
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PRE
/05/2025

Tabla 2: Nueva ordenacion edificatoria establecida por el Plan Especiaﬂag_ra el Area 1

Area 1: Muelles Sur Superficie del drea (m?)
Superficie Superficie . SuperficieZ S {\I.tura Ocupacionen o .. abilidad
- e e .. Superficie ... o edificada / PB
Caddigo Edificios edificacion en terrazas, pérgolas (m?) edificacion t; ";’maxima (ne
2 2 2 N - 2 2
PB (m?) porches (m?) PX (m?) e 8de plantas) (m?) (m?)
Edificios existentes (EE) Qﬁ 8
EE-A1 01 Edificio esMartell 600,50 0 0 0 <<=z pb 600,50 600,50
EE-A1_02 Estacion transformadora 36,67 0 0 0 pb 36,67 36,67
o . P1:83,76 &
EE-A1_03 iEg;fl'aczcr']‘l’]'r‘ne;'Ste”te @t v 83,76 0 0 P283,76 £ pb+3 83,76 335,04
' P3:83,76 &
TOTAL EDIFICIOS EXISTENTES 720,93 0 0 - 2 varias 720,93 972,21
Edificios propuestos (EP) ?
R(Ieserva |:ara construccién futura de 0 0 150,00 0 § g ob 3750 0
pérgolas :s
TOTAL EDIFICIOS PROPUESTOS 0 0 150,00 0 %; pb 37,50 0
TOTAL PROPUESTA PLAN ESPECIAL 720,93 0 150 - %%E’ pb 758,43 972,21
z 3§
* La altura de las nuevas pérgolas estd limitada a PB y 5ml g%é
** A excepcidn de la edificacién ubicada en la ¢/ Lluis Tur i Palau nim. 1, que cuenta con pb+3 %E%
Fuente: Equipo redactor ég%
28t
388
ESTRADA P4gina
V&~ PORT PLAN ESPECIAL DEL PUERTO DE EIVIESE
CONSULTING [EE A E] 39 de 91




Ports de Balears
S
Autoritat Portuaria de Balears N O RMAS U R BAN I’ST I CAS

Los parametros globales del area se muestran en la siguiente tabla:

Tabla 3: Parametros globales ordenacion edificaciones fijas Area 1

Area 1: Muelles Sur

Altura maxima

Ocupacion PB  Edificabilidad e .
edificaciones

Superficie total

. | |
del area (m?) Uso globa

n?2 plantas ml

Mixto 2: Comercial,
25.768 Nautico-Deportivo y 758 972 pb* 3,00
Complementario

* A excepcion de la edificacion ubicada en la ¢/ Lluis Tur i Palau ndm. 1, que cuenta con pb+3

Fuente: Equipo redactor

4. Alineaciones de la edificacion:

En el Plano de Ordenacion del Area 1 (Plano de Ordenacién n22, hoja 1).

Se establece una reserva de ocupacion para permitir la construccién de pérgolas dejando
abierta su ubicacion.

5. Condiciones de uso:

Uso global:
- Mixto 2: Comercial, Nautico-Deportivo y Complementario.

Usos pormenorizados segun su aceptacion por la ordenacion:
Permitidos:
- Trafico comercial de pasajeros y mercancias (limitado al trafico de pasajeros
de crucero).

- Nautico-Deportivo.
- Servicios y equipamientos portuarios.

- Terciario (permitido sélo en el edificio Lluis Tur i Palau n? 1 y en el edificio Es
Martell), limitado a un 12% de la superficie edificable total del area. El uso
terciario en Es Martell estara limitado a la categoria de comercios
(relacionados con la nautica-deportiva) o bien establecimiento publico, en
concreto tipo cafeteria, cantina o salas de exposiciones y conferencia.

Se excluye la posibilidad de implantacién de las siguientes categorias
relacionadas en el grupo IV del Anejo del Reglamento de Policia de
Espectdculos Publicos y Actividades Recreativas: restaurantes, cafés-
cantantes, cafés-teatros, cafés-conciertos y tablaos flamencos, asi como
discotecas, salas de baile o salas de fiesta.
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- Tréfico local (interior o de bahia), limitado a un 10% de la superficie edificable
total del area.

- Viario.
- Espacio libre.

- Proteccion y Reserva Portuaria.

Condicionados:

- Almacenaje y preembarque: limitado al embarque de pasajeros de crucero y
de trafico local, cuando la APB justifique que no se puede realizar en otra
parte del Puerto.

- Equipamiento: cuando la APB justifique que no se puede realizar en otra
parte del Puerto.

Prohibidos:
- Pesquero.

- Reparacién y mantenimiento de embarcaciones.

6. Condiciones de acceso y aparcamiento:

La ordenacién del viario, ha de garantizar el correcto acceso y salida de los vehiculos
(pesados y ligeros), asi como las necesidades de plazas de estacionamiento de empleados
y visitantes.

APROV IN AMB PRESCRIP 14MAY25

NUmero: 2025-0001 Data: 29/05/2025

Segun el Estudio de Evaluacién de la movilidad Generada del presente Plan Especial, los
estandares minimos de aparcamiento exigibles en esta area seran los siguientes:

- 120 plazas de turismo.
- 12 plazas de motocicletas.

- 18 plazas de bicicleta.

Para dar respuesta a la demanda de plazas en esta area, en el que el trafico de vehiculos
puede restringirse para dar preferencia al peatén, se utilizara el nuevo aparcamiento
subterraneo propuesto en el Area 4 de 700 plazas. Este aparcamiento permitira dar
respuesta a la demanda de las Areas 1, 2, 3y 4.

7. Condiciones de desarrollo:

No se afiade ninguna nueva edificacién en el Area 1.

En caso de ser necesaria la reforma y adecuacion de los edificios existentes (Es Martell,
Lluis Tur i Palau y estacion transformadora) se debera realizar el correspondiente Proyecto
de edificacién y construccion que debera ser aprobado por la Autoridad Portuaria de
Baleares.
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Para la construccion de pérgolas fijas sera necesario solicitar informe a la Comision
municipal de patrimonio.

8. Integracion ambiental:

Considerando las actuaciones urbanisticas previstas, se atenderan todas las medidas
protectoras y correctoras definidas en la DAE, y particularmente las medidas protectoras y
correctoras definidas para la fase de construcciéon y la fase de funcionamiento de los
proyectos.

En relacion al patrimonio histérico, todas las actuaciones realizadas en esta area deberan
tener en cuenta, que se trata de un espacio de gran valor urbanistico y paisajistico, con el
centro de Sa Vila en sus inmediaciones, que esta declarado Patrimonio de la Humanidad por
la Unesco. Ademas, el Area 1 forma parte del Conjunto histérico declarado por D 307/1969,
13 de febrero (publicado en el BOE 53 de 13 de marzo de 1969).

Para actuaciones que afecten directa o indirectamente al conjunto de la acrépolis de Dalt
Vila, es de aplicacion el articulo 172 de las Directrices Practicas para la aplicacion de la
Convencion del Patrimonio Mundial de la UNESCO.

Para la construccion de pérgolas sera necesario solicitar informe vinculante a la Comisién
municipal de patrimonio.

Asimismo, dentro del Area 1 existen los elementos catalogados del Dique de Levante (“Es
mur”) y el faro de Botafoc (Ficha C041 del Catalogo Municipal de Patrimonio Histérico de
Eivissa). Las actuaciones que se hagan deberan tener en cuenta el impacto que puedan
tener sobre estos elementos y cumplir las determinaciones que se establecen en la ficha del
Catélogo Municipal de Patrimonio Histérico.

Articulo 49. Ordenacion del Area 2

1. Ambito y superficie:
Ambito: el sefialado en el Plano de Ordenacion n® 2, hoja 2 de Areas de Normativa.

Superficie: 7.042 m2.

2. Condiciones de la parcelacion:

No se establecen condiciones de parcelacién en esta Area.

3. Condiciones de edificacion:

Se procedera al derribo de la actual Estacion Maritima Eivissa-Formentera, y su
edificabilidad actual de 347,40 m? m?2 se mantendra para realizar una o varias edificaciones,
de una sola planta, con una ubicacion acordada (poligono para ubicacién de volumetria
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especifica) entre APB y Ayuntamiento de Eivissa, que permita y facilite la permeabilidad del
paseo peatonal y la accesibilidad a los muelles.

Se mantiene también para las nuevas configuraciones la ocupacion en planta baja de la
Estacion Maritima actual y la de las pérgolas existentes, a las que se afnade una reserva de
150 m? adicional para la construcciéon nuevas pérgolas.

La ocupacion en planta baja total sera de 404,84 m2.
La altura maxima para esta/s nueva/s edificacion/es sera de 5 m y en una Unica planta (PB).

En la Tabla 4 se muestra la edificacion existente en el Area 2 y en la Tabla 5 la nueva
ordenacion edificatoria establecida en el Plan Especial.

APROV IN AMB PRESCRIP 14MAY25
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B PRE
p: 29/05/2025

Tabla 4: Edificacion existente en el Area 2

Area 2: Ribera Poniente - Sur - Superficie del area (m?) 7.042
Altura —
. . Superficie .- .. edificada {75 %cupacién en PB Edificabilidad
Superficie terrazas Superficie Superficie / >
Cadigo Edificios edificacion " pérgolas edificacién . S
en PB (m?) porches (m?) en PX (m?) maxima N
(m?) (nede ¢ Gm?) (%) (m)  (m¥/m)
plantas) O £
Edificios existentes (EE) <=
EE-A2_01 Pérgolas muelle Poniente Sur 0,00 0 125,70 0 pb 31,43 0,45% 0 0
EE-A2_02 iztr?rc\fn"t:f:”t'ma Eivissa- 321,39 52,02 0 0 pb 373,41 5,30% 347,40 0,049
TOTAL EDIFICIOS EXISTENTES 321,39 52,02 125,70 - pb @4,84 5,75% 347,40 0,049
Fuente: Equipo redactor g
28
-
558
38%
Bes
R23
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n
e =
Y S
a8

Tabla 5: Nueva ordenacion edificatoria establecida por el Plan EspeciEhoﬁa el Area 2

Area 2: Ribera Poniente - Sur Superficie del area (m?)
4 = .7
Superficie Superficie - SuperficieZ = {\I.tura Ocupacion en Edificabilidad
- e e .. Superficie e .2 S edificada / PB
Caddigo Edificios edificacion en terrazas, pérgolas (m?) edificacion g4 S maxima (ne
2 2 2 Lo - 2 2
PB (m?) porches (m?) PX (m?) ?\ § plantas) (m?) (m?)
Edificios existentes (EE) Eé o)
EE-A2 01 Pérgolas muelle Poniente Sur 0,00 0,00 125,70 0 (a R § pb 31,43 0
TOTAL EDIFICIOS EXISTENTES 0 0 125,70 0 <z pb 31,43 0
Edificios propuestos (EP)
Ep-A2_ 01 ueva edificacion (reconversion 4, o 52,02 0,00 0 pb 373,41 347,40
EM existente) s
Reserva para colnstruccmn futura de 0 0 150,00 0 g ob 3750 0
pérgolas >
TOTAL EDIFICIOS PROPUESTOS 321,39 52,02 150,00 - 5 pb 410,91 347,40
TOTAL PROPUESTA PLAN ESPECIAL 321,39 52,02 275,70 - E pb 442,34 347,40
8
g ¢
Fuente: Equipo redactor 2 S
-
Bes
R23
388
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Los parametros globales del area se muestran en la siguiente tabla:

Tabla 6: Parametros globales ordenacion edificaciones fijas Area 2

Area 2: Ribera Poniente - Sur

Altura maxima

Ocupacion PB  Edificabilidad e .
edificaciones

Superficie total

lobal
del drea (m?) Uso globa

n?2 plantas ml

Mixto 2: Comercial,
7.042 Nautico-Deportivo y 442 347 pb 5,00
Complementario

Fuente: Equipo redactor

Con el fin de dotar de cierta homogeneidad y garantizar la calidad del entorno, seran de
obligado cumplimiento las siguientes consideraciones constructivas:

- Se cumpliran los parametros de ocupacién y edificabilidad establecidos en el
presente Plan Especial (ver Tabla 6).

- Para las nuevas edificaciones la altura méaxima se limita a 5 m y un numero de
plantas maximo de: PB.

- Atendiendo a la ubicacién singular, las edificaciones se realizaran en materiales
duraderos y de calidad.

- Todos los paramentos de los edificios que se sitlen en esta area deberan tratarse
como fachadas. La Autoridad Portuaria podra exigir a los concesionarios (en caso
que el proyecto lo haga la concesionaria) cambios en el disefio, materiales y color
de dichos paramentos para adecuarlos a la calidad requerida por su
emplazamiento.

NUmero: 2025-0001 Data: 29/05/2025

APROV IN AMB PRESCRIP 14MAY25

- En el caso que los proyectos de ejecucion de los edificios no sean desarrollados
por la propia Autoridad Portuaria, los proyectos de ejecucion estaran sujetos a
aprobacién por parte de la Autoridad Portuaria para garantizar la coherencia
estética de la zona.

4. Alineaciones de Ila edificacion:

El Plan Especial no define la situacion exacta (huella) de esta/s nueva/s edificacidn/es,
permitiendo cierta flexibilidad dentro del poligono definido para su ubicacion. Se debera/n
realizar el/los correspondiente/s Proyecto/s de edificacion y construccion en la/s
ubicacion/es acordada/s.

La nueva disposicidon de la/s nueva/s edificacién/es deberd/n potenciar la permeabilidad e
integracion con la ciudad de los muelles.
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5. Condiciones de uso:

Uso global:

Mixto 2: Comercial, Nautico-Deportivo y Complementario.

Usos pormenorizados segun su aceptacion por la ordenacion:
Permitidos:

Trafico local: con un porcentaje maximo de 25% de la edificabilidad del area.

Nautico-Deportivo: con un porcentaje maximo del 60% de la edificabilidad del
area.

Espacio libre.

Terciario, en la categoria de cafeterias, cantinas y salas de exposiciones y
conferencia. El porcentaje maximo del uso terciario sera del 15% de la
edificabilidad del &rea.

Se excluye la posibilidad de implantacién de las siguientes categorias
relacionadas en el grupo IV del Anejo del Reglamento de Policia de
Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas: restaurantes, cafés-
cantantes, cafés-teatros, cafés-conciertos y tablaos flamencos, asi como
discotecas, salas de baile o salas de fiesta.

Viario.

Condicionados:

Servicios y equipamientos portuarios: cuando la APB justifique que no se
puede realizar en otra parte del Puerto.

Equipamiento: cuando la APB justifigue que no se puede realizar en otra
parte del Puerto.

Prohibidos:

Trafico comercial de pasajeros y mercancias (sélo podran atenderse los
trédficos con Formentera, provisional y transitoriamente en la estacidon
maritima actual, hasta que dispongan de las infraestructuras y puedan operar
en la nueva ubicacién prevista para los mismo en el area 4).

Almacenaje y preembarque.
Reparacion y mantenimiento de embarcaciones.
Pesquero.

Proteccion y Reserva Portuaria.
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Ports de Balears
S
Autoritat Portuaria de Balears N O RMAS U R BAN I’ST I CAS

6. Condiciones de acceso y aparcamiento:

La ordenacidon del viario ha de garantizar el correcto acceso y salida de los vehiculos al
area, asi como las necesidades de plazas de estacionamiento que el estudio de movilidad
estime necesarios.

Segun el Estudio de Evaluacion de la movilidad Generada del presente Plan Especial, los
estandares minimos de aparcamiento exigibles en esta area seran los siguientes:

- 49 plazas de turismo.
- 6 plazas de motocicletas.
- 6 plazas de bicicleta.

Para dar respuesta a cubrir la demanda de plazas en esta area, que dispone de escasa
superficie y que se dedica en gran parte a espacio libre para el peatén, se utilizara el nuevo
aparcamiento subterraneo propuesto en el Area 4 de 700 plazas. Este aparcamiento
permitira dar respuesta a la demanda de las areas 1, 2, 3y 4.

7. Condiciones de desarrollo y proyecto:

Para la construccion del nuevo edificio o edificios se debera redactar el/los
correspondiente/s Proyecto/s de edificacion y construccion que fijara/n las alineaciones y
volumetria. Esta figura deberda incluir las consideraciones de accesibilidad y permeabilidad
que se han establecido en el presente Plan Especial.

NUmero: 2025-0001 Data: 29/05/2025

APROV IN AMB PRESCRIP 14MAY25

8. Integracion ambiental:

Considerando las actuaciones urbanisticas previstas, se atenderan todas las medidas
protectoras y correctoras definidas en la DAE, y particularmente las medidas protectoras y
correctoras definidas para la fase de construccion y la fase de funcionamiento.

Articulo 50. Ordenacion del Area 3

1. Ambito y superficie:
Ambito: el sefialado en el Plano n2, hoja 3.

Superficie: 16.722 m?.

2. Condiciones de parcelacion:

No se establecen condiciones de parcelacién en esta Area.
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3. Condiciones de edificacion:

Se consolida la edificabilidad de las edificaciones actuales y se aumenta para permitir la
ampliacion y mejora de dichas instalaciones, manteniendo su uso actual para atender a la
demanda de una instalacién nautico-deportiva con amarres para embarcaciones de
pequenas y medianas esloras, particularmente orientada al desarrollo de actividades
deportivas y socio-culturales relacionadas con el mar .

Se aumenta la edificabilidad actual, pasando de 0,102 m?/ m? a 0,183 m2/ m2, para permitir
una superficie edificable total para el area de 3.059,50 m? .

Se aumenta la ocupacion en 1.346 m? y se afade una reserva de 150 m? adicional para la
construccion de pérgolas.

Se consolida la altura maxima de las edificaciones existentes (6,74 m). Las nuevas
edificaciones o las ampliaciones no deberan superar esta altura maxima.

La ubicacién exacta y dimensiones en planta de las nuevas edificaciones o de la ampliacién
de las instalaciones actuales se definiran dentro de los limites que se establezcan para la
instalacion nautico-deportiva, en el proyecto correspondiente.

En la Tabla 7 se muestra la edificacién existente en el Area 3 y en la Tabla 8 la nueva
ordenacion edificatoria establecida en el Plan Especial.

’ EgRR'PDA PLAN ESPECIAL DEL PUERTOQO DE EIVISSA Pagina a ﬂ
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NORMAS URBANISTICAS

Area 3: Ribera de Poniente - Club Nautico

Tabla 7: Edificacion existente en el Area 3

n
e
Y s

B
a s

)
oA

Superficie del area (m?) 16.722

Altura
Superficie -‘;:l:far::;e Superficie Superficie edlfl/cada = eupacion en PB Edificabilidad