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INTRODUCCION

Se redacta la presente modificacién del Plan Parcial del Poligono 16 del Plan General de Ordenacién
Urbana de Ibiza a instancias del Ayuntamiento de Eivissa.

2 ANTECEDENTES

El 3 de febrero de 2015, mediante sentencia del tribunal supremo sobrevino la anulacién del Plan
General de Ordenacién Urbana (PGOU) de Eivissa de 2.009, en relacién al Recurso de Casacién ndm.
35/2013. Derivada de esta resolucién judicial, recupera su vigencia el PGOU de la ciudad de Eivissa
aprobado definitivamente en el afio 1987, con las prescripciones aprobadas e incorporadas en
1.989.

El cambio de planeamiento afecta directamente a una franja de terrenos situados al este de la
Avenida 8 de Agosto, clasificados por el PGOU del 2009 como suelo rustico protegido, pasando a
estar clasificados como urbanos en la entrada en vigor del PGOU DE 1987. A consecuencia de ello,
estos terrenos pasan a estar gestionados por el citado PGOU, formando el Plan Parcial del antiguo
Poligono nim. 16 (A.P.l. num 2). :

Por otra parte, se da la circunstancia que parte de la zona afectada por el citado Plan Parcial forma
parte del plan Especial de Conservacion, Proteccion y Recuperacién de Ses Feixes del Prat de Ses
Monges (de ahora en adelante PE), tramitado inicialmente por el Consell Insular en 2.014 debido a
su caracter supramunicipal al incluir terrenos de los términos municipales de Fivissa y de Santa
Eularia des Riu. La entrada en vigor de la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacién y uso del suelo
(LOUS), obligé al Consell Insular a remitir la tramitacion de las respectivas aprobaciones iniciales y
provisionales del PE a cada uno de los dos términos municipales afectados.

Producto de ello, y mediante Acuerdo en Pleno de sesidn ordinaria de fecha 30 de Abril de 2015 el
Ayuntamiento de Eivissa se aprobé inicialmente el PE, un plan que, entre otras cosas, debe
desarrollar, con cierta urgencia la Actuacidn 4.1, que supone el proyecto de construccién y
ejecucion de los equipamientos para el uso publico del espacio.

Concretamente esta actuacién comporta, entre otras, cosas, la construccién de un centro de
interpretacion y estacion de investigacién, desarrollado en una sola planta y ateniendo a los
objetivos manifiestos a la memoria descriptiva y justificativa. La propuesta de ubicacién ha sido
analizada durante la redaccién del Plan, llegdndose a la conclusién, y como alternativas menos
impactantes y viables con los valores ambientales del ambito, que su emplazamiento ha de ser mas
préxima a la ciudad consolidada y a las calles de acceso y aparcamiento existente, plantedndose
dos alternativas: B1, Noreste (extremo este de la zona hiimeda) y B2, Sur (extremo sur de la zona
himeda).

Partiendo de estas alternativas, y visto que es de aplicacidn el Plan General de Ordenacién Urbana

de 1.987, donde se contempla una zona. de Ses Feixes del Prat de Ses Monges como suelo urbano,

se aprovecha la ordenacién pormenorizada del Plan Parcial del Poligono 16, y en concreto la

ordenacién de las parcelas de cesiones para Equipamiento y Zonas Verdes (extremo noreste del
-===Plan_Parcial), con tal de coordinar la ubicacién del CenMe Interpretacién con la ordenacion
W '4urbana En este sentido, es necesario modificar la o ?@d& la P.28 (Zona de Equipamientos
' ;_giel Palrgono 16), sin alterar los limites de suelo ur? Q) mﬂgs s f’c::les de los sistemas locales.

1A, Pofmb parte de ta modift
del Plany Parclal rﬁat Poligono 16 del P
aprobado provisignaimente por la Junta d
Locahen, sesion) de fecha 21.0

hacer constar que forma
cacion del Plan Parcial del
obado inicialmente por
| Junta de Gobierno-Local de

MaTM!W 16. '

< Fdo Joaqulm Roca Mata




DILIGENCIA. Forma parte de la mddificacion puntual

del Plan Parcia] del Poligono 16\del PGOU 1987

'r.apmhqdo_ _prqvismnalmente por la Juhta_de Gobierno

F//%qqaf e sesion de fecha 21.02,2017,
VA “‘v'\'\'l ivissa-23 de.febrero de 2017

S EL SECRE‘@I@{O ACCTAL,

, CORRESPONDIENTE A LA A.P.I. NUM. 2 DEL PLAN

L : Fdo-: J -y E EIVISSA APROBADO DEFINITIVAMENTE EN 1.987
aluntament FE oaquimﬁ sl R
D’'elvissd - Hoja niim. 4

>
i

AS DE LOS PARAMETROS DE USO Y DE EDIFICACION

NORMAS REGULADOR
ACTUALES

)

TS

Dado que en la modificacion puntual del actual plan parcial tan solo se produce una reordenacion
espacial de los usos previstos, manteniendo en todo momento las superficies previstas
actualmente, los pardmetros de las normas urbanisticas seran las indicadas en el actual Plan Parcial
del Poligono 16 aprobado definitivamente por la C.P.U.B. el 13 de febrero de 1.978, asi como en el
Plan General de Ordenacion Urbana de Eivissa aprobado definitivamente en 1.987.

JUSTIFICACION Y DESCRIPCION DE LA MODIFICACION

El 4mbito objeto de la presente modificacion puntual corresponde al Plan Parcial del antiguo
Poligono 16 aprobado definitivamente por la C.P.U.B. el 13 de febrero de 1.978. Concretamente la
zona afectada por la modificacién corresponde a una franja de terreno situado al este de la Avenida
8 de Agosto y formado por los siguientes usos y equipamientos previstos:

Tabla 1. Superficies y usos previstos actualmente en el dmbito de la modificacion puntual del Plan
Parcial del Poligono 16

ID. PGOU 1987 ID. P16 Superficie previa Superficie tras modificacin.

EL-13 NIP p. 28 2.810 No se modifica

La modificacion prevista constara de una reordenacién estratégica del espacio previsto para laZona
de Equipamiento P.28 con el objeto de trasladarlo a la vertiente este de la parcela, que cuenta con
mejores condiciones en materia de accesibilidad y proximidad al publico, asi como un menor
impacto sobre el medio ambiente. Igualmente, cabe decir que en ningln caso se trata de una
modificacién sustancial del contenido del Plan Parcial ya que en todo momento se respetan las
superficies y usos previstos en dicho Plan.

El Ayuntamiento estd llevando a cabo un nuevo proceso de elaboracién y redaccién del futuro Plan
General de Ordenacién que podria constituir la base urbanistica para dar mas viabilidad al Plan
Especial y sus actuaciones. No obstante, ni siquiera estd aprobado inicialmente este proceso. Por
todo ello se propone la opcién de iniciar una modificacion puntual especifica del planeamiento
vigente que se convierta en la base urbanistica que ampare la implantacién del equipamiento
necesario y cumplir con los objetivos del PE en cuanto a la implantacion de la Actuacién 4.1 en una
emplazamiento donde el impacto sea menor; se consiga agilizar el procedimiento y tramitacién por
su escasa relevancia, teniendo en cuenta que en ningun caso supone una revisién sustancial del
modelo del Plan Parcial del Poligono ni del Plan General municipal.
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La necesidad de implantar estas ac “se convierte, para el equipo de gobierno insular, en
una prioridad que ha de tener una especial atencién permanente y una tramitacién breve, dgil y
preferente; igualmente, Ia obligacién de disponer de una parcela adecuada y bien ubicada, permite
que las alternativas planteadas en el Plan Especial no se implanten en Zona Verde. En definitiva las
modificaciones introducidas estdn enfocadas a alcanzar los objetivos operacionales previstos,
garantizando la preservacién de las zonas himedas y del resto de valores del espacio al mismo
tiempo que se desarrollan los equipamientos de forma que mejore su accesibilidad y proximidad

con las zonas de mayor afluencia de publico, unas actuaciones englobadas en el marco de desarrollo
sostenible.

La presente Modificacion Puntual del Plan Parcial, de conformidad con lo establecido en el articulo
103.1 de Ia Ley 20/2006, de 15 de diciembre municipal y de régimen local de las Islas Baleares,
entrara en vigor una vez publicado en el Boletin Oficial de las Islas Baleares (BOIB) el acuerdo de su
aprobacion definitiva y el texto completo del Plan Parcial.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 3.1 del RDL 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana, esta modificacién propuesta
redunda en el interés publico ya que de esta forma se desarrollan las actuaciones previstas en el PE
que promoveran la recuperacion paisajistica, ambiental y patrimonial de Ses Feixes del Prat de Ses
Monjes. La modificacion prevista redundard en una reordenacion motivada por el principio de
desarrollo sostenible y uso racional del territorio armonizando los requerimientos de la economia,
la ocupacién, la cohesién social y la proteccion del medio ambiente.

CARACTERISTICAS DE LA MODIFICACION PROPUESTA
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Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacién y uso del suelo

El articulo 58 de la Ley 2/2014, de 25 de marzo, establece el procedimiento de modificacién de los
instrumentos de planeamiento urbanistico y el no derogado articulo 11 de la Ley 7/2012, de 13 de
junio, de medidas urgentes para la ordenacién urbanistica sostenible, de modificacién de la Ley
14/2000, de 21 de diciembre, de ordenacién territorial, asi como la derogacién de la disposicién
adicional tercera de esta Ley, permite las modificaciones de planeamiento aunque éste no se
encuentre adaptado a los instrumentos

Plan Territorial Insular de Eivissa y Formentera

La presente modificacién no se encuentra afectada por las normas de directa aplicacion del referido
Plan Territorial Insular de Eivissa y Formentera, aprobado por acuerdo del Consell Insular, en sesién
celebrada en fecha 21 de marzo de 2.005 (BOIB num 50 de fecha 31/03/05

En cuanto al resto de normativa aplicable, ésta no se encuentra afectada por la presente
modificacion

Identidad de los propietarios o titulares de otros derechos reales sobre las fincas afectadas

El planeamiento, de acuerdo con el apartado 3 del articulo 70 de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
reguladora de las bases del Régimen Local, modificado por la disposicién adicional novena del Real
Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, excepto en caso de revisién del mismo, deber3 justificar
lo siguiente: '

“Cuando una alteracion de la ordenacién urbanistica, que no se efectue en el marco de un
ejercicio pleno de la potestad de ordenacién, incremente la edificabilidad o la densidad o
modifique los usos del suelo, deberd hacerse constar en el expediente la identidad de todos
los propietarios o titulares de otros derechos reales sobre las fincas afectadas durante los
cinco aflos anteriores a su iniciacidn, segun conste en el registro o instrumento utilizado a
efectos de notificaciones a los interesados de conformidad con la legislacion en la materia.”.

Por otra parte, el apartado 5 del articulo 58 (Modificacién de los instrumentos de planeamiento
urbanistico) de la Ley 2/2014, de 25 de marzo, lo ha incorporado a la legislacién autonomlca es
decir:

“Las propuestas de modificacion de cualquier instrumento de planeamiento urbanistico que
supongan, indirecta o directamente, bien un incremento de los parémetros de edificabilidad
o de densidad vigentes, bien una modificacién de los usos del suelo, deberdn incorporar en
el.expediente que se tramite la identidad de todas las personas propietarias o titulares de
otros derechos reales sobre las fincas afectadas durante los cinco afios anteriores a su
iniciacion, segun conste en el registro o instrumento utilizado a efectos de notificaciones a
las personas interesadas, de acuerdo con la legislacion en la materia.”

%caso, la ordenacién no ha supuesto incrementos de edificabilidad, ni se ha visto modificado
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7 TRAMITACION DE LA MODIFICACION

Esta modificacién puntual no afecta ni supone alteracion del Estudio Econémico y Financiero del
planeamiento vigente.

Elarticulo 22.4 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana (BOE num 261, de 31 de octubre de 2015)
establece que la documentaciéon de los instrumentos de ordenacién de las actuaciones de
transformacién urbanistica deberd incluir un informe o memoria de sostenibilidad econémica, en
el que se ponderara, en particular, el impacto de la actuacion en las Haciendas Publicas afectadas
por la implantacién y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marchay
la prestacién de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado
a usos productivos.

Por otra parte el articulo 43.4 de la Ley 2/2014, de 25 de marzo, prevé incluir la correspondiente
memoria de sostenibilidad econdmica que debe justificar el coste publico del mantenimiento y la
conservacién de las infraestructuras y los servicios, aunque no lo determina para el supuesto de
modificaciones puntuales de los planes parciales.

No obstante a todo lo anterior, la presente modificacion puntual del Plan Parcial, no supone la
implantacion de una actuacién urbanistica, por lo que no es necesaria ta elaboracion de una
memoria o informe de sostenibilidad econémica que estudie y analice el coste publico del
mantenimiento y conservacion de las infraestructuras y servicios.

El articulo 6 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental establece que seran
objeto de evaluacién ambiental estratégica simplificada las modificaciones menores de los planes
y programas, que se adopten o aprueben por una Administracién Publica y cuya elaboracion y
aprobacién venga exigida por una disposicion legal o reglamentaria o por acuerdo del Consejo de
Ministros o del Consejo de Gobierno de una comunidad auténoma.

Por otra parte el punto tercero, apartado 1.b de la Circular del Conseller de Medio Ambiente,
Agricultura y Pesca sobre tramitacién de las evaluaciones ambientales (BOIB n2172 de 21 de
noviembre de 2015), establece lo siguiente:

“1.- Los planes, programas y proyectos sujetos a evaluacién ambiental serdn los previstos
en los anexos de la ley estatal 21/2013 y autondmica 11/2006, que se aplicardn
sistemdticamente en los siguientes términos:

A b) Los planes o programas sujetos a EvaluacighAmbigntal Estratégica Simplificada
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No obstante se entenderdn vigentes las previsiones de los apartados 4 y 5 del grupo I del
Anexo Il y la disposicidn adicional séptima de la Ley 11/2006”

El apartado 4.d del grupo I del anexo Ili de la Ley 11/2006, de 14 de septiembre, de evaluaciones de
impacto ambiental y evaluaciones ambientales estratégicas en las Islas Baleares establece que se
considera que no tienen efectos significativos en el medio ambiente y, por tanto, no se sujetan a
los procedimientos de evaluacién ambiental estratégica las modificaciones menores de planes de
este grupo que tengan como objeto exclusivo el aumento de la superficie, o reajuste por razones
funcionales, de zonas de equipamiento, espacios libres publicos o infraestructuras, siempre que este
cambio de calificacién o clasificacién no afecte a terrenos clasificados como suelo ristico.

En el caso que nos ocupa, la modificacién puntual del Plan Parcial del Poligono 16, se puede
considerar incluida en la casuistica que excluye explicitamente del procedimiento de evaluacién
ambiental estratégica, dado que se trata de una reajuste y reordenacién de los equipamientos
incluidos en suelo urbano consolidado, previstos por el citado Plan e indicados en el apartado 4.1
de la presente memoria.

Dicha reordenacién no supone en ninguna manera la contradiccion de otros instrumentos de rango
territorial y urbanistico, y no supone la alternacién ni modificacion de ninglin parametro de las
ordenanzas del Plan Parcial vigente.

Tampoco supone la implantacién de nuevos dmbitos de actuacién urbanistica, ni se incrementa la
densidad edificatoria actual. Ademas la reordenacién de los usos previstos estd motivada por
razones logisticas y que posibiliten la implantacién del centro de interpretacion y estaciéon de
investigacion, siguiendo las directrices y estrategias propugnadas por el Plan Especial de
Conservacio, Proteccid y Recuperacié de Ses Feixes del Prat de Ses Monges, por lo que se considera
que dicha reordenacion no produce efectos significativos en el medio ambiente al estar implantada
en la alternativa prevista de menor impacto, tal y como se especifica en el citado Plan Especial.

En resumen, a la vista de la Circular del Conseller de Medio Ambiente, Agricultura y Pesca sobre
tramitacion de las evaluaciones ambientales (BOIB n2172 de 21 de noviembre de 2015), se
recomienda la obtencién del correspondiente acuerdo de exoneracién del procedimiento de
evaluacién ambiental estratégica simplificada de la Comisién de Medio Ambiente de las llles
Balears, de forma paralela a su aprobacién inicial.

El punto 2 del articulo 59 de la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de Ordenacién y Uso del Suelo
(publicado por el BOIB niim. 43 del 29 de marzo de 2014) establece la necesidad de someter al
dictamen del Consejo Consultivo de las llles Balears aquellos expedientes de modificacién de figuras
del planeamiento urbanistico que tengan por objeto alterar la zonificacién o el uso urbanistico de
los espacios libres o de las zonas verdes considerados por el planeamiento urbanistico como
sistemas urbanisticos generales o locales, debiendo garantizar el mantenimiento de la superficie y
de la funcionalidad de los sistemas objeto de la modificacién.

En cualquier-caso el punto 3 del citado articulo especifica que la tramitacién anteriormente
regulada no se aplicara a los ajustes en la delimitaci
e f’uncron’ahdad i la superficie, nila localizacion;
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Dado que la reordenacion de espacios que afecta a la presente Modificacién Puntual del Plan Parcial
del Poligono 16, que no altera las superficies de los sistemas locales y que obedecen a razones
logisticas que permiten una mejora de las condiciones de accesibilidad y proximidad al publico, no
se considera que su funcionalidad se vea alterada. Igualmente la reordenacion espacial de los
sistemas locales se produce en la misma zona de influencia, por lo que tampoco se produce una
alteracion significativa o sustancial de la localizacion de los equipamientos previstos.

Por todo ello se considera que se cumplen los criterios indicados en el punto 3 del articulo 59 de la
Ley 2/2014, y que por tanto no es necesario someter a dictamen del Consejo Consultivo de las llles
Balears.

El apartado 3.e del articulo 3 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (publicado en el BOE num.
261 del 31 de Octubre de 2015) establece lo siguiente:

3. Los poderes publicos formularén y desarrollardn, en el medio urbano, las politicas de su
respectiva competencia, de acuerdo con los principios de competitividad y sostenibilidad
econémica, social y medioambiental, cohesién territorial, eficiencia energética 'y
complejidad funcional, procurando que, esté suficientemente dotado, y que el suelo se
ocupe de manera eficiente, combinando los usos de forma funcional, en particular:
()
e) Garantizardn el acceso universal de los ciudadanos, de acuerdo con los
requerimientos legales minimos, a los edificios de uso privado y publico, y a las
infraestructuras, dotaciones, equipamientos, transportes y servicios.

lgualmente, el articulo 44 de la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de Ordenacién y Uso del Suelo
(publicado por el BOIB nim. 43 del 29 de marzo de 2014) establece la necesidad de incluir en los
planes parciales las determinaciones que garanticen el cumplimiento del derecho a la accesibilidad
universal y con condiciones no discriminatorias con la utilizacidn de las dotaciones publicas y los
equipamientos colectivos de uso publico, asi como en los edificios de uso residencial y turisticos de
acuerdo con la legislacién sectorial de la comunidad auténoma de las llles Balears.

Aunque la presente modificacién puntual del Plan Parcial no supone la implantacién de una
actuacion urbanistica, todas las actuaciones que se deriven de la ejecucién de la Actuacion 4.1,
concretamente para la construccion del Centro de Interpretacion y Estacion de Investigacion
prevista en el PE, asi como para la adaptacion de las zonas de estacionamiento previstas en el actual
Plan Parcial, deberan prever la dotacion de las medidas necesarias para garantizar |a accesibilidad
universal en los términos previstos en la legislacion, siendo ademas de aplicacion las siguientes
directrices:

N

o Ley 3/1993, de 4 de mayo, para la mejora de la accesibilidad y de la supresién de las
barreras arquitecténicas
Decreto 110/2.010 de 15 de octubre, por el cual se aprueba el Reglamento para la mejora
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Orden del Consejero de Agricultura, Medio Ambiente y Territorio de 1 de octubre de 2.012
por el cual se despliega el procedimiento para conceder exenciones del cumplimiento del
Reglamento para la mejora de la accesibilidad y la supresion de barreras arquitecténicas.
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