
DOCUMENTO APROBACIÓN PROVISIONAL FEBRERO 2018           /

TABLA DE CONTENIDO
1. CONTENIDO Y ALCANCE 2
2. ANTECEDENTES 2

2.1 Objeto del instrumento de planeamiento 2
2.2 Legislación urbanística y ambiental aplicable 3
2.3 Una Revisión necesaria, conveniente y oportuna 5

3. OBJETIVOS DE LA REVISIÓN 6
3.1 Objetivos y criterios generales 6
3.2 Lineas maestras 8

4. MODIFICACIONES DE LA ORDENACIÓN URBANA 10
4.1 Variaciones de clasificación. 11
4.2 Modificación zonal (o categorización) del suelo urbano. 14
4.3 Modificación ordenación pormenorizada 16
4.4 Variaciones de carácter patrimonial 17
4.5 Variaciones de carácter ambiental 17

5. RÉGIMEN TRANSITORIO APLICABLE 18
6. AUTORIA 19
ANEXO I 20
Fichas de variaciones de clasificación 20
ANEXO II 31
Lista del Catálogo Municipal 31

CATÁLOGO DE DALT VILA 31
CATÁLOGO DE LA MARINA, SA PENYA Y VARA DE REI 32
CATÁLOGO DE ARQUITECTURA URBANA DE EXTRAMUROS 32
YACIMIENTOS ARQUEOLÓGICOS 33
CATÁLOGO DE PATRIMONIO RURAL 34

ANEXO III 37
Fichas modificación de ordenación urbana 37

C
o
d
i 
V

a
lid

a
c
ió

: 
A

9
H

7
A

A
F

J
G

R
Y

9
M

M
Y

H
P

L
N

J
S

H
Z

Z
L
 

V
e
ri
fi
c
a
c
ió

: 
h
tt
p
s
:/
/e

iv
is

s
a
.s

e
d
e
le

c
tr

o
n
ic

a
.e

s
/ 

D
o
c
u
m

e
n
t 
s
ig

n
a
t 
e
le

c
tr

ò
n
ic

a
m

e
n
t 
d
e
s
 d

e
 l
a
 p

la
ta

fo
rm

a
 e

s
P

u
b
lic

o
 G

e
s
ti
o
n
a
 |
 P

à
g
in

a
 1

 d
e
 6

5
 

F
ra

n
c
is

c
o

 J
o
s
é
 S

a
lm

e
ró

n
 D

ía
z
 (

1
 d

e
 1

)
T

è
c
n
ic

/a
 s

u
p
e
ri
o
r 

d
'u

rb
a
n
is

m
e
, 
o
b
re

s
, 
s
e
rv

e
is

 i
 m

e
d
i 
a
m

b
ie

n
t.

D
a
ta

 S
ig

n
a
tu

ra
: 
1
2
/0

5
/2

0
2
3

H
A

S
H

: 
9
b
3
a
2
4
3
b
b
b
9
7
8
c
a
5
0
6
e
c
f3

5
a
a
a
7
2
8
1
5
b

C
od

i V
al

id
ac

ió
: A

Q
56

65
76

PJ
4A

M
3M

Z2
YT

KE
Z2

M
T 

Ve
rif

ic
ac

ió
: h

ttp
s:

//e
iv

is
sa

.s
ed

el
ec

tro
ni

ca
.e

s/
 

D
oc

um
en

t s
ig

na
t e

le
ct

rò
ni

ca
m

en
t d

es
 d

e 
la

 p
la

ta
fo

rm
a 

es
Pu

bl
ic

o 
G

es
tio

na
 | 

Pà
gi

na
 1

 d
e 

65
 

Aprobado definitivamente por acuerdo de la CIOTUPHA de 13 de julio de 2023

C
op

ia
 e

le
ct

ró
ni

ca
 a

ut
en

tic
a 

de
 d

oc
um

en
to

 p
ap

el
 -

 C
S

V
: 

14
61

55
15

47
05

06
46

36
63

 -
 C

om
pr

ob
ar

 a
ut

en
tic

id
ad

 e
n:

ht
tp

s:
//s

eu
.c

on
se

lld
ei

vi
ss

a.
es

 



DOCUMENTO APROBACIÓN PROVISIONAL FEBRERO 2018           /

a) Delimitación de los ámbitos en los que la ordenación proyectada altera la 
vigente, con un plano de su situación, y alcance de dicha alteración. 
 
b) En su caso, los ámbitos en los que se suspendan la ordenación o los 
procedimientos de ejecución o de intervención urbanística y la duración de dicha 
suspensión. 

"(...) 
b.  El emplazamiento de centros de producción y de residencia que distribuya 

la población de la mejor manera posible. 
c.  La división del territorio municipal en áreas de suelo, atendiendo a una 

organización racional y de acuerdo con el interés general de la ocupación, 
según la clasificación determinada en esta ley y la asignación de la 
calificación correspondiente. 

d.  El establecimiento de zonas de usos diferentes según la densidad de la 
población que las haya de ocupar, el porcentaje de terreno que puede ser 
ocupado por construcciones, volumen, forma, número de plantas, clase y 
destino de los edificios, con criterios de ordenación generales uniformes 
para cada clase en toda la zona. 

e.  La formulación del trazado de las vías públicas y las infraestructuras de 
comunicación. 

f.  El establecimiento de espacios libres para parques y jardines públicos en la 
proporción adecuada a las necesidades colectivas. 

g.  El emplazamiento y la definición de las características de los centros y los 
servicios de interés público y social, los centros docentes y las 
infraestructuras de comunicación, en los términos que, en su caso, 
determine la legislación sectorial aplicable. 

h.  La calificación de terrenos para destinarlos a la construcción de viviendas 
sujetas a algún régimen de protección pública. 
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FEBRERO 2018 /65

i.  La determinación de las dimensiones y la configuración de las parcelas 
edificables, la limitación de las edificaciones y del uso del suelo, del 
subsuelo y del vuelo. 

j.  La definición o la orientación de la composición arquitectónica de las 
edificaciones y la regulación, en los casos que sea necesario, de sus 
características estéticas y constructivas." 

Real Decreto Legislativo 7/2015
Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitación Urbana
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Ley 2/2014 Ordenación y Uso del Suelo (LOUS)

Decreto Ley 1/2016,  de medidas urgentes en materia 
urbanística Decreto Ley 2/2016, 
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1) Insostenibilidad del modelo previsto en el Plan General de 1987, 
sobre todo en cuanto a densidades y techo poblacional.  

2) Adopción de los criterios de las DOT y la Agenda Local 21 como 
nueva estrategia global por el desarrollo del municipio de Ibiza;  

3) La nueva sensibilidad social con relación al proceso de urbanización 
y de crecimiento (la “moratoria urbanística”);  

4) Aparición de un conjunto de nuevas leyes estatales, autonómicas y 
planes supramunicipales; 

5) La conveniencia de ajustar ciertas determinaciones normativas del 
PGOU, a la vista de la experiencia acumulada en su aplicación; y  

6) Adaptación al Plan Territorial Insular. 
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"... los órganos competentes para la aprobación inicial de los instrumentos de 
planeamiento urbanístico pueden acordar, con el fin de estudiar su formación o la 
reforma, la suspensión de la tramitación y la aprobación de planes de desarrollo, de 
instrumentos de gestión, así como el otorgamiento de toda clase de autorizaciones y 
licencias urbanísticas para áreas o usos determinados, y la posibilidad de presentar 
comunicaciones previas..."

"...2. La aprobación inicial de los instrumentos de 
planeamiento urbanístico determinará por sí sola la suspensión prevista en el apartado anterior 
al menos en los ámbitos en que las nuevas determinaciones supongan una modificación del 
régimen urbanístico. El acuerdo por el que se somete a información pública el instrumento del 
planeamiento aprobado inicialmente, debe expresar necesariamente las zonas del territorio 
objeto del planeamiento afectadas por la suspensión. La publicación del acuerdo de aprobación 
provisional de los instrumentos de planeamiento determinará por sí sola la prórroga de la 
suspensión. 

3. Mientras esté suspendida la tramitación de procedimientos, el otorgamiento de licencias y la 
presentación de comunicaciones previas en aplicación de lo establecido en esta disposición, se 
podrán tramitar los instrumentos, otorgar las licencias o presentar las comunicaciones previas 
que se basen en el régimen vigente y sean compatibles con las determinaciones del nuevo 
planeamiento inicialmente o provisionalmente aprobado. 

..." 

"...TERCER: Suspendre la tramitació i l’atorgament  de llicències, autoritzacions i la 
possibilitat de presentar comunicacions prèvies relatives a obres d'edificació, construccions, 
instal lacions i usos del sòl i subsòl que suposin increment de volum, ocupació, alçada, 
edificabilitat i intensitat d’ús residencial. Queden exonerats d'aquesta suspensió els actes 
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que es basin en el règim vigent i siguin compatibles amb les determinacions del nou 
planejament inicialment aprovat. 

Aquesta suspensió també serà aplicable als immobles que gaudeixin d'una protecció 
patrimonial inclosos en el Catàleg. En tot cas, es podran dur a terme actes que tinguin la 
consideració d'obres de manteniment i conservació dels immobles. 

- Suspendre la tramitació i l’aprovació dels instruments de gestió i desenvolupament 
urbanístic i dels actes de parcel lació a sòl urbà i rústic, llevat dels actes que es basin en el 
règim vigent i siguin compatibles amb les determinacions del nou planejament inicialment 
aprovat. 

La suspensió tindrà vigència, a tot l’àmbit del municipi llevat de les excepcions que es 
descriuen a continuació, durant dos anys o fins l'aprovació provisional de l'instrument 
general d'ordenació, atenent a l'article 50.4.b de la Llei 2/2014, de 25 de març, d’Ordenació i 
Ús. 

Queden exonerats d'aquesta suspensió: 

- Llicències, autoritzacions i comunicacions prèvies que es duguin a terme en els  àmbits 
dels Plans Especials de Protecció i Reforma Interior de Sa Penya-La Marina-Vara de Rei, i 
de Dalt Vila-Es Soto, sempre que siguin compatibles amb les determinacions de caràcter 
patrimonial del nou planejament inicialment aprovat. 

- Els projectes i/o actuacions d’iniciativa i interès públic, ja siguin d’edificació o 
d’urbanització. 

- Les llicències, autoritzacions i comunicacions prèvies relatives a obres d'edificació, 
construccions, instal lacions i usos del sòl i subsòl d'establiments  turístics existents 
realitzades en base a la disposició addicional quarta de la llei 8/21012, de 19 de juliol, de 
turisme de les Illes Balears, sempre i quan les obres de modernització no suposin un 
augment de l'alçada màxima i número de plantes existents a l'establiment, excepte 
l'estrictament necessari per a la instal lació d'ascensors, escales d'emergència, climatització, 
telecomunicacions, eficiència energètica i homogeneïtzació d'elements a cobertes. 

- Els actes que derivin de la resolució d’expedients de disciplina urbanística, a sòl urbà, 
urbanitzable i rústic, amb la finalitat de demolir i/o legalitzar; en aquest cas últim, atenent a 
les determinacions del vigent i futur planejament 

 Equipo Redactor

Francisco José Salmerón Díaz
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