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MEMORIA DE ORDENACION

0. CONCEPTO Y CONTENIDO DE ESTE DOCUMENTO

0.1 Introduccién

Puede decirse, con relacion a Eivissa, que en su actividad y desarrollo existen tres ciudadesm
la que vive a lo largo de todo el afo; la que polariza su entorno y la turistica. Se diferencian nd©
solamente por la variacién estacional de poblacién, sino también por la demanda de usos ¥N
actividades que se generan. @)

Y

Dimensionar para la primera supondria establecer carencias para las otras dos y hacerlo parﬂ
la turistica supondra un derroche en el caso de los anteriores. Por tanto, es important

establecer cuales son aquellos aspectos, que por su importancia y caracteristicas deben segN]
considerados para la mayor de las demandas y cudles tienen que quedar limitados para &N
demanda normal.

NAL

Uno de los caminos basicos para resolver esta contradiccion consistira en reducir, en tant
que sea posible, la diferencia de poblacion y de demandas entre las tres situacionesy
Asimismo, el valor absoluto de cualquiera de las tres situaciones es muy importante ya que s
establece un salto cualitativo, que las hace insostenibles.

0

ROVISI

Cualquier territorio tiene un limite de acuerdo con sus capacidades y sobrepasarlo pued
generar procesos de degradacion imposibles de recuperar en el futuro. Hay que planifica
para la demanda habitual, programar las infraestructuras basicas para las puntas turisticas
establecer la temporalidad de los servicios.

P

PROB

NUmero: 2023-0006 Data: 22/05/2023

EL MEDIO NATURAL, es una parte del territorio planificado que precisa d
mantenimiento constante como actividad productiva y una utilizacion variable a |
largo del afio:

A

m Actividades agricolas y medioambientales; todo el afio. (cuidar el jardin)
m Culturales y cientificas; puntuales (campafas, proyectos)
m Ocio y recreo, permanentes con puntas estacionales. (residentes y turistas)

LAS INFRAESTRUCTURAS BASICAS, son redes a disefiar para las puntas del
servicio; carreteras, abastecimiento de agua, saneamiento, energia eléctrica, pero
con utilizacion diferenciada a lo largo del afio.

LOS EQUIPAMIENTOS, se planificaran para la situacion normal, con ampliacion de
los servicios y las prestaciones en puntas estivales (hospitales, museos, etc.).

LAS AREAS RESIDENCIALES, permanentes vy turisticas se planificaran de acuerdo
con la capacidad del territorio y la posibilidad de gestion de los servicios. Las
primeras, de ocupacion permanente, y las segundas, estacionales.

LA CIUDAD no esta acabada, tiene una parte anclada en el pasado, otra en
constante reforma y otra por hacer.

La Revision del Plan General tiene que dar respuesta a las distintas situaciones en que las
partes del continuo urbano se encuentran.
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. Conservar, proteger y incentivar la ciudad histérica mediante el uso
adecuado de la edificacién y de su patrimonio histérico. Hacer de Dalt Vila,
la Marina y Sa Penya un ambito urbano, rico en historia y cultura, para vivir y
por tanto visitable como ciudad y no sélo como museo.

. Controlar y dirigir el proceso de reforma y mantenimiento de los nuevos
ensanches a través de la Normativa y de la ejemplificacion de procesos de
transformacion de iniciativa publica.

. Planificar las nuevas actuaciones urbanisticas mediante la ordenacion y las
Normas de aplicacion.

™M
El trato diferenciado de la ciudad no debe imposibilitar la lectura integrada y global de Ig
misma, en la cual las diversas partes forman un TODO sin el cual no seria posible IgN
estructuracion del territorio. En cualquiera de las distintas situaciones debera mejorarse |
escena urbana ya que es uno de los elementos mas importantes para la calificacion d
espacio urbano. El enfrentamiento de lo urbano y lo rural, debe resolverse mediante |
integracion de la ciudad y el campo, facilitando a través del Planeamiento el paso de ulx
ambito al otro sin barreras y de forma natural. ~

LA REVISION DEL PLAN GENERAL dara cumplimento al espiritu y la letra de la Iegislacic')rg.\I
vigente en cuanto a los estandares y médulos de aplicacion respecto a los suelos que deba
reservarse para equipamientos. La cuantia y la ubicacion de los EQUIPAMIENTOS sorzz &
valores basicos a la hora de establecer los criterios y objetivos sectoriales. LA
INFRAESTRUCTURAS, en sus diferentes aspectos, son los elementos basicos par
configurar la ordenacion urbanistica que se establece y a la cual se propone que tienda
desarrollo urbanistico. En algunos casos, el saneamiento, parte de una realidad qu9>
claramente tiene que ser transformada: de red unitaria a red separativa. El grado de definicioilO
de las infraestructuras es fundamental para aproximar la futura realidad ejecutada a la imagerﬂf
que se tiene que establecer de partida. g

Es muy importante el control municipal de las obras de urbanizacion, ya sean éstas poO
ejecucion directa de las diferentes administraciones competentes como en el caso de lo
procesos urbanizadores privados, tanto por las consecuencias del impacto que tienen en
territorio como por la relevancia econémica que suelen comportar.

NUmero: 2023-0006 Data

LA NORMATIVA DEL PLAN debera obligar tanto a los particulares como a la administracion,
a producir la ciudad planeada, mediante un articulado en el cual quede de forma precisa, clara
y univocamente establecidas las diferentes determinaciones del Planeamiento, de la
urbanizacion y de la edificacion. La Normativa del Plan General que se revisa sera la
adecuada a los objetivos del Plan Revisado, estableciéndose una relacion intima entre
Ordenacion, Gestion y Normativa.

EL MODELO de ORDENACION que se propone es el resultado de asumir el modelo actual,
pero con ajustes fundamentales:

. Frenando los procesos urbanisticos perversos; exceso de suelo
urbanizable, densificacion, alturas de la edificacion, etc.

. Reconduciendo aquellos que necesiten adecuarse a los criterios y objetivos
planteados por la Revision,

. Estableciendo aquellas pautas y directrices necesarias para alcanzar las
metas sefaladas.

El nuevo modelo territorial sera la imagen final hacia la cual debera ir evolucionando el
modelo actual, por la aplicaciéon de las diferentes politicas urbanisticas generadas para el
logro de los objetivos establecidos por la Corporacion Municipal. Politicas como las de
vivienda, trafico y transporte, medio ambiente, infraestructuras, equipamiento y dotaciones
etc., tienen que encontrar en el Plan General su principal guia y referente. Estas politicas
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tendran su desarrollo en actuaciones de ambito territorial (planes especiales, parciales,
estudio de detalle, etc.) y también acciones de caracter sectorial no urbanistico (Plan de
aparcamientos, Plan de peatonalizacion, Plan de vivienda protegida, etc.).

El modelo que se propone también tendra que asegurar la coordinacion y compatibilidad con
el resto de los territorios de la Isla. La ubicacién de grandes infraestructuras, como el
aeropuerto o los destinos de concentracion turistica, como las playas, obligan a que el Plan
General de Eivissa los tenga en cuenta dada los efectos mutuos que se establecen.

La ciudad de Eivissa es la capital administrativa de la Isla y principal centro urbano de 1§D
misma, pero también es capaz de generar nuevos atractivos para toda la poblacid
permanente y turistica de la isla y de las Islas Baleares. La Cultura activa, ademas de IgN]
museistica o patrimonial, deberan ser una de las principales ofertas de la ciudad. Musica
espectaculos, actividades medio ambientales, etc., ya estan dado excelentes resultados elg
otras ciudades, lo que les aporta un grande renombre internacional. <

Haciendo una inteligente aplicacion de la cascada de nueva LEGISLACION referida al campQ
del planeamiento del territorio, se posibilitara y facilitara las modificaciones y cambios qu
tienen que realizarse sobre los compromisos vigentes, reduciendo los posibles conflictos que
se generen. Desclasificaciones, modificaciones, nuevas protecciones, etc., seran algunas d¢=<,:
las acciones sobre intereses particulares que precisaran de un marco legal que las ampare.

S
Por otra parte, la defensa de la AUTONOMIA MUNICIPAL enfrente de otras administracione
competentes también tendra que encontrar en la legislacion y en la accién politica el apoy E
necesario. Cualquiera de los planteamientos anteriores podréa facilmente irse al traste si no s&
dispone de la voluntad politica de abordarlos con sentido de GOBERNABILIDAD. 8
fa i
af)]

La formulacién de objetivos y metas y la definicion de politicas en el ambito del territori
precisan de una atencién y dedicacion muy importante por parte del gobierno municipal
Diferenciar el caracter estructural o coyuntural en un determinado momento de un problem@
urbano puede ser basico para impulsar su solucién sin hipotecar el logro del conjunto d
actuaciones. Si el Plan es una imagen o modelo territorial al que ir, y un contenido que h
estado establecido mediante un conjunto de objetivos y politicas, el Plan también es el
PROGRAMA Y GUIA de la totalidad de las actuaciones publicas y privadas a desarrollar y
ejecutar en un determinado marco temporal.

NUmero: 2023-0006 Data: 22/05/2023

Disponer de los medios técnicos gerenciales para su control y disciplina es fundamental y
garantia de éxito. Una adecuada OFICINA TECNICA, con los medios humanos necesarios es
practicamente imprescindible para el seguimiento y control del Plan revisado.

La rentabilidad politica, técnica y econémica de cualquiera de las formas de organizacion del
urbanismo municipal, gerencia, oficina técnica, érgano unipersonal, etc., "viene determinada
por el entendimiento de la ciudad como un valor de uso, es decir, el respeto al negocio
privado mientras que exista una demanda social que lo justifique y no como valor de
cambio o creacion de bienes con generacion posterior del mercado sin considerar los
costes irreversibles en un bien tan escaso como espacio urbano” ("Gerencias y oficinas
Municipales de Gestion Urbanistica”, Carlos de la Guardia y Jordi Castanyer. MOPU).

La CONCLUSION o sintesis del proceso de revision del Plan General, conformado por un
conjunto ordenado de objetivos y de politicas urbanisticas, un modelo territorial al que tender,
un cuerpo normativo y una programacion de acciones y actuaciones sera un documento
instrumental para posibilitar una ciudad sostenible, con proyecciéon de futuro, dénde el
bienestar de su ciudadania y residentes temporales hoy no hipoteque el futuro de todos. A fin
de cuentas lo que se quiere que sea Eivissa es "UNA CIUDAD AMABLE Y HUMANA".
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0.2 El Plan como instrumento de ordenacion urbanistica

El desarrollo del presente Plan General corresponde al Ayuntamiento de Eivissa con la
colaboracién de los particulares y de otras administraciones en los términos previstos por la
legislacién vigente de aplicacion. El documento del Plan se concibe como el instrumento clave
para desarrollar una estrategia territorial que sirva para adoptar un modelo de ciudad que, sin
alterar la estructura basica del nucleo historico y los tejidos urbanos consolidados, se prepare
adecuadamente para el futuro.

El Plan incorpora propuestas para la resolucion de los problemas urbanisticos territoriale
planteados en la ciudad consolidada, en su entorno y en el casco historico. Para eso s

identifican un namero limitado de actuaciones que estructuren el nuevo desarrollo y venganm\|
aseguradas por convenios de colaboracion entre Administraciones y particulares contandb

con que en su ejecucién se busque la colaboracion de la iniciativa ciudadana.

La realizacion del Plan debe hacerse con unos criterios verdaderamente generales>"

estableciendo los condicionantes y determinaciones propias de su rango, dando énfasis a s

funcion principal de establecer limites fisicos en el territorio y acotar magnitudes parg~]

garantizar el marco basico sostenible del funcionamiento de la ciudad que se transforma, y a

la creacion de la estructura de la ciudad futura. <L =
(o]

. . B~

Igualmente es importante dotar a las determinaciones del Plan de la necesaria flexibilida@© &
para adaptarse a la gestién de actuaciones e intervenciones la necesidad de las cualest—= S
oportunidad, o urgencia no sera posible predecir en el momento de la redaccion de Iéﬂ 5
Revision del Plan. 8 ®
. .y . . s . Yo}

El planteamiento de la gestién de las Unidades de Actuacion, Planes Especiales, Plane;& =]
Parciales y otras actuaciones, se enmarcan en la sistematica derivada de la legislaciom— 2
urbanistica vigente, pero adaptandola a la légica estructural de la ciudad de Eivissa y a 140 §
dinamica de promocién inmobiliaria previsible. @) 5
&

Se facilita, desde la propia concepcion del Plan, la tramitacién del planeamiento de desarrollo< 3

Planes Parciales, Planes Especiales, Estudios de Detalle, e instrumentos de ejecucion:
expropiaciones, reparcelaciones, urbanizacion, etc.

Las determinaciones de planeamiento estan orientadas a la informatizacion del Plan, con el
fin de conseguir un documento vivo y actualizable, tanto en las determinaciones cuantitativas
o textuales como y sobre todo en las graficas o planimétricas. La realizacion del Plan se
plantea de forma que sea compatible con su incorporacion a un S.1.G. (y, en su momento, al
MUIB), que combine bases de datos con el trazado de la ciudad y pueda dar paso a la
creacion de un Sistema de Gestidon Urbanistica que sirva de soporte a los servicios técnicos
municipales para el ejercicio de sus funciones en la futura aplicacién del planeamiento.

Igualmente es conveniente evaluar las propuestas del planeamiento vigente sobre la base de
unos criterios de viabilidad econdmica. Se estiman los costes generales y la inversion
necesaria para la realizacion de las diferentes actuaciones residenciales, industriales, etc.,
incluyendo la ejecucién de las principales infraestructuras y equipamientos a realizar, asi
como planificar su viabilidad. Juntamente con el Plan, se articula un Programa de Inversiones
que sea real y corresponda a compromisos ciertos de las distintas administraciones
responsables de las propuestas fundamentales y vertebradoras del Plan: suelo, vivienda,
transportes, viario general, espacios libres, medio ambiente, grandes equipamientos, medio
rural.

Igualmente se ofrece un marco estable de planeamiento con una duracién mas amplia que la
de los cuatrienios obligadamente programables segun la actual legislacion.
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Finalmente se debera tratar de establecer, en paralelo a la formulacion Plan, un clima de
confianza, seguridad y cooperacién entre las distintas instituciones, que facilite e impulse la
decidida colaboracién con la iniciativa privada, de acuerdo con el proyecto de ciudad
propuesto.

En relacion con la efectividad de la gestion urbanistica parece oportuna la necesidad de
establecer una nueva jerarquia de intervencién, mediante operaciones de iniciativa publica
con fuerte peso y capacidad de oferta, articulando un auténtico programa de actuacion, con
compromisos de ejecucion capaces de transformar tanto el territorio fisico como el prop|m
funcionamiento del mercado.

La preocupacion por el medio ambiente se refleja en la integracion de las consideracione
ambientales en toda la elaboracién del Plan, planteando como uno de los objetivo
estratégicos la potenciacién de los abundantes valores de la zona y la garantia de |
sostenibilidad en el desarrollo urbano.

También se ha cuidado la adecuacién entre el disefio de los ambitos de planeamiento
gestion propuestos y la capacidad y experiencia real del sector inmobiliario que opera en la
zona. Por otra parte es necesario propiciar la colaboracion entre el sector publico y privado eng
el desarrollo y promocion de suelo mediante la firma de acuerdos estratégicos y convenio
urbanisticos concretos.

IR 72 MAYD 202

Z
=
Para superar la actual situacion del Plan anterior se debera disponer de un marco d&
planeamiento estable y operativo reflejados en una documentacion facil de manejar con 12>
incorporacion de los soportes de informatizacion adecuados y de las modificaciones que s
han producido, dando cabida y coherencia, en la medida que sea posible, al conjunto d&X
decisiones que se han venido tomando en esta década. en este sentido, ha sido importante -
esfuerzo del equiporedactor por minimizar la documentacién necesaria plasmar el PlafQ
General de cara a facilitar su manejo y consulta, de manera que -por ejemplo- no haya qu@
consultar mas que un solo plano de ordenacion donde todas las determinaciones estelg
representadas. <:

NUmero: 2023-0006 Data: 22/05/2023

La voluntad politica del Ayuntamiento de liderar la reflexién en el campo urbanistico, debe dar
lugar a un nuevo marco de concertacion para Eivissa, coordinando sus lineas estratégicas
con los planes y la programacion previstos en el ambito supramunicipal y autondémico, asi
como abrir el proceso de ejecucion con la suficiente oferta de consenso entre los grupos
politicos para orientar las propuestas y garantizarlas a largo plazo. lgualmente habra que
continuar con el esfuerzo por la recuperacién del Patrimonio Histérico, implementado de esta
forma este objetivo del Plan.

0.3 Breve reseina sobre la evolucion urbana y territorial de Eivissa

Durante muchos siglos, Eivissa tuvo unas densidades de poblacién bajas que reflejaban el
caracter endogeno del sistema rural, igual que al resto de la isla. Los topes de la presion
humana sobre el territorio permitieron mantener sus principales caracteristicas naturales y
paisajisticas durante siglos.

La entrada del siglo XX -sobre todo a partir de 1930- supuso la llegada de otras actividades
economicas no dependientes exclusivamente del sector primario, las cuales cambiaron las
relaciones sociales y econdmicas, incrementandose lentamente la poblacién y su presién
sobre el territorio, que empezo6 a perder su caracter tradicional.
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A partir del afio 1960 se va producir otro cambio en la relacién poblacion-territorio en el
sentido de acelerar el incremento de la presion humana. En los ultimos afos del siglo la
tension urbanistica con finalidades residenciales y turisticas ha acabado por romper el sistema
territorial tradicional, desapareciendo en la practica la actividad agraria que histéricamente
habia sido la base sobre la que se articulaba la relaciéon con el territorio. Por otro lado, la
evoluciéon de la poblacion en las ultimas décadas ha sufrido un importante impulso producido
fundamentalmente por la inmigracion.

La desarticulaciéon de la base econdmica agraria del sistema de poblamiento tradicional de la
isla de Eivissa, la desproporcionada presién humana sobre el territorio insular -que llega hast€)
el propio territorio municipal- y la consecuente pérdida de su calidad ambiental, acab
amenazando la propia base del atractivo de Eivissa.

202

A finales de los afios ochenta se hacen ya evidentes los limites del modelo urbanistico, |
necesidad de resolver algunos estrangulamientos urbanisticos que afectan a la calidad d
vida residencial, mejora de la oferta y accesibilidad a los espacios urbanos, rehabilitaciétz
urbana, preservacion de la calidad medio ambiental y del paisaje, etc.

22

A la vez se constata como los nuevos valores emergentes de la sociedad generan nuevos
requerimientos, con respecto a la calidad de vida residencial: calidad urbanistica, edificatoria
de servicios, oferta en oportunidades de ocio, creciente interés por el disfrute de la naturalezg=
y la preservacién del patrimonio cultural y, muy especialmente, la exigencia de calida
ambiental que, mas alla del paisaje, empieza a verse como una actitud responsable frente
los ecosistemas locales, el consumo de los recursos naturales, y el tratamiento de lo
residuos.

L

[sg]

22/05/202

Con todo esto, a principios de los noventa -reunion cumbre de Rio de Janeiro, en 1992- se h
generalizado el convencimiento de la insostenibilidad a medio y largo plazo del model
seguido. Al mismo tiempo que se hacen evidentes las amenazas y los desafios del deterior
medio ambiental y paisajistico.

2023-0006 Data:

ROB PROVISIO

Numero:

El paisaje que la realidad ofrece es un preocupante y continuo aumento, afo tras afio, de IZ¢ -
presion de la poblacion sobre el territorio y el medio ambiente. ElI Ayuntamiento de Eivissase
ha incorporado al proceso recomendado por la reunién cumbre de Rio de Janeiro para
dotarse de una Agenda Local propia (“piensa global, actua local”). En este sentido, se ha dado

el primer paso redactando una Ecoauditoria.

Segun su propia Memoria, la Agenda Local 21 puede ser descrita como un conjunto de
esfuerzos dentro del municipio por llegar a un consenso entre todos los sectores de la
comunidad local sobre el inicio y desarrollo a largo plazo de un Plan hasta la sostenibilidad.
Adicionalmente, se constata que los procesos de produccién del espacio urbanizado, la
edificacién y consolidacion urbana, generan escenarios de larga pervivencia, con posteriores
dificultades fisicas y econdmicas de regeneracion o correccion, “convierten la preocupacion
por la calidad ambiental y urbana en otro de los elementos fundamentales que tienen que ser
tenidos en cuenta, no solo en la planificacion y actuacion urbanistica y territorial sino,
naturalmente, en la planificacién y gestién ambiental del “espacio urbano”.

Por lo tanto, se parte de la_constatacién de la obsolescencia de las pautas que rigen el
planeamiento municipal vigente de cara a mantener la base econdmica local, hacerla
compatible con la preservacion de los valores ambientales y paisajisticos del municipio y, en
definitiva, en garantizar el bienestar de la poblacion en sus distintos aspectos.

Destaca la constatacion de que todavia existen suficientes oportunidades de intervencion
municipal, los efectos de las cuales pueden ser determinantes sobre los problemas de fondo.
Y todo esto tiene que descansar sobre un planeamiento urbanistico adecuado. En este
sentido, el actual Plan General Municipal (en lo sucesivo, también “PGOU”, “Planeamiento
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general” o “Planeamiento municipal”’) que fue aprobado definitivamente el 10 de diciembre de
1987 presenta tras casi treinta afos de vigencia algunas importantes disfunciones con
relacion a los aspectos antes apuntados que es necesario afrontar.

Ademas del cambio de posicion municipal, se ha venido trabajando a nivel supramunicipal,
con ideas y criterios similares aplicables al conjunto de municipios de la Comunidad
Auténoma, de manera que, en febrero 1996, el Gobierno Balear se posiciond oficialmente a
favor del desarrollo sostenible en el documento “Hacia un desarrollo sostenible del Territorio”
(Hipotesis de Modelo Territorial de las Islas Baleares), documento previo de las Directrices de
Ordenacion Territorial de Baleares, aprobadas definitivamente por la Ley 6/1999, a 3 de abril. )

202

Paralelamente, nuevas y numerosas afecciones de normativa o legislaciones sectoriales ha
aparecido en el horizonte con posterioridad a la entrada en vigor del PGOU, la vigencia de Iab
cuales exige ajustar ciertas determinaciones del Plan General actual.

En la sociedad balear, y en la ibicenca en particular, se ha dado ultimamente (se puede deciE
que a partir del verano del 1998) una sensibilidad mas acusada con relacion a los problema
originados por la sobreexplotacion del modelo turistico y que se manifiestan ya claramente

la propia calidad de vida de los residentes (calidad y cantidad del agua sanitaria, carestia de la
vivienda, problemas de trafico y transporte, aglomeracion excesiva, etc.). Nace asi una nuev
politica en relacion con los suelos urbanos y urbanizables (las denominadas moratorlaz S
urbanisticas) del Consell Insular y del propio Govern Balear, que tiene su correspondlent() )
reflejo en las DOT.

23

/2

......

Es en este contexto en que el Ayuntamiento de Eivissa decidié iniciar la revisiéon del Pla
General en agosto de 2002, Revisién que fue aprobada definitivamente el 04/08/2009 (BOI
01/09/2009). Sin embargo este planeamiento ha sido anulado por el Tribunal Supremo
03/02/2015 en base a un problema colateral como es un defecto formal en la tramitacién de |
Evaluacién de Impacto Ambiental. En respuesta a esta situacion el Ayuntamiento de Eiviss
nuevamente ha tenido que volver a iniciar la Revision del Plan General por Acuerdo Plenari
de 10/04/2015.

ﬁ@V/ISI

NUmero: 2023-0006 Data: 22/0
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0.4 Facultades del Plan General

En desarrollo de la las finalidades y competencias que la LOUS (art. 3.4) atribuye al
planeamiento urbanistico, el Plan General municipal ejerce, entre otras, las siguientes
facultades:

“(..)
b El emplazamiento de centros de produccion y de residencia que distribuya la
poblacion de la mejor manera posible.

C. La divisién del territorio municipal en areas de suelo, atendiendo a una organizacién
racional y de acuerdo con el interés general de la ocupacion, segun la clasificacién
determinada en esta ley y la asignacion de la calificacion correspondiente.

d. El establecimiento de zonas de usos diferentes segun la densidad de la poblacién
que las haya de ocupar, el porcentaje de terreno que puede ser ocupado por
construcciones, volumen, forma, numero de plantas, clase y destino de los edificios,
con criterios de ordenacién generales uniformes para cada clase en toda la zona.

e. La formulaciéon del trazado de las vias publicas y las infraestructuras de
comunicacion.

f. El establecimiento de espacios libres para parques y jardines publicos en la
proporcion adecuada a las necesidades colectivas.

g. El emplazamiento y la definicion de las caracteristicas de los centros y los servicios
de interés publico y social, los centros docentes y las infraestructuras de
comunicacion, en los términos que, en su caso, determine la legislacion sectorial
aplicable.
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h. La calificacién de terrenos para destinarlos a la construccion de viviendas sujetas a
algun régimen de proteccion publica.

i La determinacién de las dimensiones y la configuracion de las parcelas edificables,
la limitacion de las edificaciones y del uso del suelo, del subsuelo y del vuelo.

J. La definicién o la orientacion de la composicion arquitecténica de las edificaciones y
la regulacién, en los casos que sea necesario, de sus caracteristicas estéticas y
constructivas.”

0.5 Contenido tematico de la Revision del PGOU o

(@
Las propuestas de la Revision del PGOU se contienden en este texto y en la restant€O

documentacion escrita y grafica que le acompafa. En ella se enuncian los objetivos y criterio
generales de la revision del Planeamiento y se realiza una descripcion de las diferencias qu€)
sobre el modelo urbano vy territorial se proponen, concretadas en el régimen juridico del suel®>=
inherente a la justificada clasificacion otorgada a cada tipo y categoria de suelo en qué s
divide el término municipal y en la estructura general y organica del territorio, integrada por lo
elementos determinantes de su desarrollo.

22 MA

El régimen juridico del suelo se establece a través de la clasificacion de la totalidad del mismad
a una de las tres categorias o clases previstas a la ley (urbano, urbanizable y rastico), y estérﬁ:
debidamente justificadas las razones por las cuales los diferentes suelos han estade=
asignados a cada una de ellas basandose en los criterios de clasificaciéon contenidos a IQ
legislacion urbanistica vigente. (@)
[

La estructura general y organica del territorio integra los elementos determinantes d%
desarrollo urbano y mas concretamente por las diferentes zonas o areas homogéneas d&
diferente uso e intensidad en qué se divide el territorio, y que se prevén por apoyar a log)_
diferentes destinos del suelo (zonas de viviendas unifamiliares, de usos comerciales, de USO$~
turisticos, de usos industriales, etc.), asi como por los SISTEMAS GENERALES, qub
constituyen la malla estructurante de aquellas. o

(a

<L :

NUmero: 2023-0006 Data: 22/05/2023

Todos los elementos se determinan en funcion de un desarrollo sostenible -enunciado com
deseable tanto por la LOUS como por la Corporacion municipal sobre la base de un
crecimiento que se tiene que mantener dentro unos topes razonables-, que contribuya al
bienestar de la poblacién en todos sus aspectos, garantizando su correcto desarrollo
econdmico y cultural, pero a la vez preservando y asegurando el mantenimiento de los
valores ambientales, historicos y culturales que posee el territorio municipal.

La Revisién del PGOU, en definitiva, trata de realizar una propuesta de modelo de la
ordenacién y del desarrollo de Eivissa, asi como de las opciones adoptadas para dicha
finalidad, con el propésito de definir tras su debate unas bases mayoritariamente aceptadas
que se formalizan a través del Plan General, con garantias de acierto y viabilidad.

0.6 Contenido documental de la Revision del PGOU

El contenido documental del Nuevo Documento de Aprobacion Inicial de la Revision del
PGOU se basa en dos tipos de documentos (escritos y graficos):

A) Memoria de Informacién (presentada con el Documento de Avance)
Planos de Informacion

B) Memoria de Ordenacion
Planos de Ordenacion

C) Memoria de Gestion

Planos de Gestion
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D) Normas Urbanisticas

E) Catalogo Municipal del Patrimonio Histérico
F) Informe de Sostenibilidad Econémica

G) Documentacion medioambiental

El contenido de los respectivos Documentos se recoge al inicio de sus correspondientes
Memorias o introduccion escrita.

0.7 Precision y alcance de las determinaciones graficas m
Las escalas que se indican en los planos corresponden a las que se representan sobre eﬁ
papel pero, dado el caracter digital de toda la documentacion grafica, puede ser reproducidb
con escalas y formatos variables. >~

La cartografia utilizada ha sido producida por el SITIBSA y es el Mapa Topografico de laSs
Islas Baleares de la Isla de Eivissa (MTIB5, ano 2008, a escala 1/5.000, basado en e
sistema geodésico de referencia ETRS89) para todo el término municipal, y el Mapéj
Topografico de suelo urbano (MTIB1, ano 2010, a escala 1/1.000) para el suelo urbano y
urbanizable. Por encima de estas escalas se pierde proporcionalmente la precisién esperabl "
de la cartografia y debe tenerse presente el aumento del margen de error correspondiente. == §

[Tp)
La cartografia urbana, de escala 1/1.000 sélo alcanza a los suelos que eran urbanos en S
momento de su elaboracion, por lo que se ha complementado en su contorno con la de escal :
1/5.000 al objeto de dotarla de la necesaria referencia exterior y facilitar su coordinacion co> %

©

la cartografia general del término. oy
o g

La escala de la representacion sobre papel es de 1/2.000 para el suelo urbano vy, 1/10.00@' x
para suelo rustico y la totalidad del término. Referidas a las escalas nominales de 140 &
cartografia, en la ejecucién del Plan General, no deben admitirse diferencias superiores aD‘;'
1%, en mediciones lineales, o del 2%, en las superficiales, respecto a las derivadas del propi@f 5]
grafismo de sus planos. % §

Se ha redibujado con rigor el limite del término municipal sobre la cartografia de base MTIBS5,
replanteado con precision la posicion de cada uno de los mojones de los deslindes con los
términos vecinos, de acuerdo con las actas de deslinde firmadas con Santa Eularia
(08/03/01965), Sant Josep (09/03/1965) y Sant Antoni (10/03/1965), que se custodian en el
Instituto Geografico Nacional en Madrid, y que actualmente estan disponibles en su web.

Todas las manipulaciones necesarias para la elaboracién aqui presentada son debidas al
propio Equipo redactor de la Revisién del Plan que, en ningun caso, ha alterado la base
cartografica salvo la meras y necesarias supresiones para evitar duplicidades en el perimetro
de la cartografia urbana o en el color de representacién de las capas.

0.8 Autoria técnica

La responsabilidad técnica en la coordinacion, redaccion y produccion de la Revision del
PGOU corresponde a:

* Angel Garcia de Jalén Lastra, arquitecto urbanista
Han colaborado parcialmente:

* Juan Mantilla Gutiérrez, abogado urbanista
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* Joan Angelet Clavellas, economista

La respuesta a las alegaciones (estimacion y desestimacién) con los cambios
introducidos, asi como las modificaciones introducidas por las deficiencias de los informes
sectoriales, ha correspondido al arquitecto municipal, Francisco José Salmerén Diaz.

La responsabilidad técnica en la coordinacion, redaccion y produccion de la
documentacion patrimonial (catalogo y doc. gréafica) de la Revisién del PGOU correspondé)
a:

Rosalina Gurrea Barricarte, técnica municipal en patrimonio

APROB PROVISIONAL 22 MAYO 202
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1. ANTECEDENTES

11 La sentencia anulatoria de la Revision del Plan General de 2009

El 3 de febrero de 2015 la Seccién 52 de la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal

Supremo, visto el Recurso de Casacion n° 35/2013, declard la nulidad del Acuerdo adoptado

por el Pleno de la Comisiéon Balear de Medio Ambiente de 3 de julio de 2009 -expedient

07372/2006- por el que se declara la inviabilidad de sujetar el PGOU de Ibiza a Evaluaciog
Ambiental Estratégica y, consecuentemente, declard la nulidad del Acuerdo de la ComisiorN

Insular de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Patrimonio Historico-Artistico del Conse

Insular de Ibiza, de fecha 4 de agosto de 2009, por el que se aprobd definitivamente I3
Revision del Plan General de Ordenacién Urbana de Ibiza. Esta sentencia volvia a poner end(

vigor el PGOU de 1987.

El motivo aducido en la Sentencia es la falta, por parte de la Administracion Autonémica, dg
"la necesaria justificacion de la inviabilidad de someter el Plan General de Ordenacion Urbana_|
de Ibiza a Evaluacion Ambiental" Estratégica, pues se habia sometido a la tramitacion de la& «
anterior normativa sobre evaluaciones de impacto ambiental. Una cuestién meramente formalzZ &
pues la evaluacién ambiental se habia efectuado y tramitado completamente, pero 1D g

legislacion sectorial cambid en 2006 (Ley CAIB 11/2006, de 14 de septiembre). La DT? 42 d

esta ley establecia un régimen transitorio correcto para las evaluaciones que ya estaban e

tramite, pero con una excepcion absurda en su apartado 2° (habida cuenta de lo dificil que e
tramitar el planeamiento y los largos plazos que conlleva):

"2. No obstant el que disposa l'apartat anterior, si el pla o programa s’eleva a aprovaci
definitiva transcorrequts dos anys des de l'entrada en vigor d’aquesta llei, s’aplicar:
integrament el que preveu aquesta, llevat que siqui inviable l'aplicacié a qualque trami

informant al public d’aquesta decisié."

El tramite final del Documento de la Revision PGOU 2009 llegé a la Conselleria de Medio
Ambiente en 2009, meses después del plazo de los dos afios desde la entrada en vigor de la
ley 11/2006, por lo que habia que justificar adecuadamente la excepcionalidad que se preveia
al final del parrafo de la DT? 42.2, cosa que, al parecer no hizo -0 no lo hizo adecuada o
suficientemente- la Comision Balear de Medio Ambiente.

1.2 Una revision necesaria, conveniente y oportuna

El Plan General de 1987 se redacté en un momento (a mediados de los afios 80) en el que no
existia una base sociolégica amplia preocupada por las cuestiones que motivan la actual
Revision: los topes de crecimiento, la capacidad de acogida real del territorio por los usos que
se implantan, el consumo de recursos (renovables o no), la generacién de residuos y la
capacidad de reciclarlos, la preservacion del paisaje heredado, etc. Asi, el disefio de la
ordenacién del Plan no se condiciond a ninguna de estas referencias y su consumo de
territorio y su capacidad de acogida residencial no se contrastaron con los actuales criterios
de sostenibilidad.

En este sentido, hace falta resaltar el incumplimiento de las previsiones del Programa de
Actuacion del PGOU, que preveia unos ritmos de crecimiento excesivos. El incremento
previsto de la poblaciéon tampoco se ha logrado, por excesivo.

MEMORIA ORDENACION - DOCUMENTO 29 APROBACION PROVISIONAL - NOVIEMBRE 2021 14,125

PROB*PROVISI

Numero:

A

~
N

2023-0006 Data: 2

Verificacio: https://eivissa.sedelectronica.es/
+ Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 14 de 125

=z
@
4
o
og
8
|5}
©
he}
s
b=}
Q
o




Copia electrénica autentica de documento papel - CSV: 14615516271055756671 - Comprobar autenticidad en:

https://seu.conselldeivissa.es

AJUNTAMENT D'EIVISSA

REVISION DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL

Por todo el que se ha dicho anteriormente y resumiendo, se hace patente la necesidad de
revisar el Plan General, sobre todo por los siguientes tipos de motivos, la justificacién y el
analisis de los cuales se recogen en este capitulo:

1) Insostenibilidad del modelo previsto en el Plan General de 1987, sobre todo
en cuanto a densidades y techo poblacional.

2) Adopcioén de los criterios de las DOT y la Agenda Local 21 como nueva
estrategia global por el desarrollo del municipio de Ibiza;

3) La nueva sensibilidad social con relacion al proceso de urbanizacion y de
crecimiento (la “moratoria urbanistica’); ™M

4) Aparicion de un conjunto de nuevas leyes estatales, autonémicas y planeg
supramunicipales; eVl

5) La conveniencia de ajustar ciertas determinaciones normativas del PGOU, b
la vista de la experiencia acumulada en su aplicacion; y >~

6) Adaptacion al Plan Territorial Insular.

Estos argumentos determinan no solo la necesidad de la revision sino la conveniencia de |
misma, vista la problematica planteada. Asimismo, a la vista de la Sentencia anulatoria, qued

patente que es precisamente ahora el momento oportuno para proceder a la misma.

Con todo lo anterior se da conformidad al que establece el apartado 3° del articulo 58 de |
LOUS, sobre la exigencia al planeamiento general de recoger la argumentacién justificativa d
la_conveniencia y oportunidad de proceder a su modificacién (y, por ende, también a s

revision).

1.3 La revision segun las previsiones del propio PGOU 87 y el art. 156 RP

El articulo 1.2 de las Normas Urbanisticas del PGOU vigente prevé directamente su propi

revision:

“El Plan General entra en vigor con la publicacion del acuerdo de su aprobacio

definitiva y tendra vigencia indefinida, sin perjuicio de su revisién o modificacion.

1. A los (8) afios de vigencia del Plan General, el Ayuntamiento verificara la
oportunidad de proceder a su revision, la cual se producira en cualquier otro
momento, anterior o posterior, si se produjere alguna de las circunstancias
siguientes:

a)

b)

d)

Si se aprueba un Plan de Ordenacion de ambito supramunicipal
que comprenda el término municipal de Ibiza y que asi lo disponga
0 haga necesario.

Si las previsiones de los niveles de dotacién urbanistica exigieren
una mayor superficie de suelo destinado a equipamientos publicos
pertenecientes a Sistemas Generales, sea por la propia evolucion
demografica.

Cuando circunstancias sobrevenidas alteran la hipdtesis del Plan en
cuanto a las magnitudes basicas de poblacion, dinamica del empleo
0 mercado de la vivienda, de forma que obligan a modificar los
criterios generales de la ordenacion expresados en la Memoria y en
el Programa de Actuacion.

Si se tienen que tramitar modificaciones concretas de las
determinaciones del Plan que den lugar a alteraciones que incidan
sobre la estructura general del territorio del municipio o sobre las
determinaciones sustanciales que la caracterizan.
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e) Cuando otras circunstancias sobrevenidas de analoga naturaleza e
importancia los justifican, por afectar a los criterios determinantes
de la estructura general y organica del territorio o de la clasificacion
del suelo, y asi lo acuerde movidamente el Pleno del Ayuntamiento.

(.)

Durante la vigencia del PGOU 87 se han ido produciendo las circunstancias previstas en los
apartados a), c), d) y e) del articulo mencionado.

Por otra parte, en el articulo 57 LOUS se regulan a todos los efectos las condiciones quéN

motivan o implican la revision de Planeamiento general. En el 3° de dicho articulo se prevé

otras circunstancias que pueden exigir la revision. En este caso, la introduccion de los nuevog\]

objetivos y criterios generales de planeamiento que el Ayuntamiento de Eivissa hizo publico
a través de la exposicion publica del Avance implica, de por si, proceder necesariamente a |
revision de un Plan General que queda, a partir de ese momento, desprovisto de |

motivacion juridica y urbanistica exigible a todo instrumento de Planeamiento urbanisticGs

municipal.

14 La incidencia de la normativa supramunicipal posterior a la entrada e

AL 22

[ag]

vigor del Plan General de 1987 CZ) S

[Tp)

Dos instrumentos legislativos ordenan y regulan decisivamente el planeamiento municipal enﬁ%
las Islas Baleares: la Ley 2/2014 CAIB, de 25 de marzo, de Ordenacion y Uso del Suelo— :;
(LOUS) y el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, delTexto Refundido de 1= §
Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana. 8 -
o

o

Mientras se redactaba el Documento de Aprobacion Inicial de la presente Revision del Plano' x
General- encontrandose ya en una fase muy avanzada de redaccion- se aprobd por el Goverg §
Balear el Decreto Ley 1/2016, de 12 de enero, de medidas urgentes en materi 5
urbanistica (completado puntualmente por el Decreto Ley 2/2016, de 22 de enero). Est E
Decreto Ley prevé en su Disposicién Adicional Unica la suspensién -como maximo hasta 2

31/12/2017- de una serie de disposiciones de seis leyes distintas. Se trata de una suspension
cautelar mientras se realiza la modificacion de las citadas leyes, pero no es posible saber
coémo quedarian finalmente los preceptos modificados.

De los preceptos suspendidos, tan soélo podria tener cierta incidencia el referente a la
Disposicion Adicional 62 de la LOUS, pues podria afectar a la clasificacion como suelo urbano
de ciertos ambitos. En este supuesto, la entrada en vigor de la Ley 12/2017, de 29 de
Diciembre, de Urbanismo de las llles Balears, y en concreto del contenido de su Disposicion
Transitoria quinceava, se considera aplicable a los efectos de la clasificacion del suelo la
mencionada DAG?.

En las Normas y el Planeamiento de rango supramunicipal hay aspectos que vinculan
directamente al planeamiento urbanistico de ambito municipal. En el momento presente, este
tipo de normativa de aplicacion directa se encuentra principalmente en las DOT (Normas de
aplicacion directa), en los Planos Directores Sectoriales (PDS) y en la LOUS, en particular, en
su articulo 69 (obligatoriedad de armonizacioén paisajistica).

Asimismo, con posterioridad a la entrada en vigor del PGOU 1987, han aparecido una serie
de Normas de diverso rango que tienen incidencia directa sobre él. Son leyes, Normas vy
Planes que incluyen disposiciones que afectan directamente al planeamiento urbanistico de
Eivissa. Su repercusion sobre el PGOU es variable. Se citan a continuaciéon con caracter no
exhaustivo y sin citar, en general, sus respectivas modificaciones y desarrollos, las
disposiciones aludidas, entre otros:
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a) Leyes y decretos estatales:

Régimen del suelo:

e Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

e Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, posr el cual se aprueba el Reglamento
de Valoraciones de la Ley del Suelo.

e Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el cual se aprueba el Reglamento de
Planeamiento Urbanistico.

e Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el cual se aprueba el Reglamento d?’ﬂ
Gestion Urbanistica o\

Costas: o

e Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, y su Reglamento General (RD 876/2014, déN
10 de octubre). @)

e Ley 2/2013, de 29 de mayo, de Proteccion y Uso Sostenible del Litoral y d§_
modificacién de la Ley de Costas 22/1988, de 28 de julio.

>
Q
c
o}
@
M

e Texto Refundido de la Ley de Aguas (RDL 1/2001, de 20 de julio)
e Real Decreto 1290/2012, de 7 de septiembre, por el que se modifica el Reglament
del Dominio Publico Hidraulico
e RD 701/2015, de 17 de Julio, por el cual se aprueba el Plan Hidrolégico de la=d
Demarcacion Hidrografica de las llles Balears
Navegacioén aérea:
e Ley 48/60, de 21 de julio sobre Navegacion Aérea (BOE 176, de 23 de julio)
modificada por Ley 55/99 sobre Medidas Fiscales, Administrativas y de Orde
Social, de 29 de diciembre (BOE 312, de 30 de diciembre).
e Ley 21/2003, de 7 de julio, de Seguridad Aérea (BOE 162, de 8 de julio).
e Decreto 584/72, de 24 de febrero de Servidumbres Aeronauticas (BOE 69, de 21
marzo), modificado por Decreto 2490/74, de 9 de agosto (BOE 218, de 11
septiembre) y por Real Decreto 1541/2003, de 5 de diciembre (BOE 303,
19 de diciembre).
e Art 166, Ley 13/1998, de 30 de Diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas
de Orden Social (introducido por art 52 de Ley 18/2014, de 15 de Octubr
aprobacion medidas urgentes para el crecimiento, la competitividad y
eficiencia).
Biodiversidad:
e Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del patrimonio natural y de la biodiversidad
Telecomunicaciones:
e Ley 9/2014, de 9 de Mayo, general de Telecomunicaciones
e RDL 1/1998, de 27 de Febrero, sobre infraestructuras comunes en los edificios para
el acceso de servicio de telecomunicacion.
¢ Reglamento aprobado por el RD 346/2011, de 11 de Marzo
e Orden ITC/1644/2011, de 10 de Julio
e Ley 25/2009, de 22 de diciembre, de modificacién de diversas leyes para su
adaptacién a la Ley sobre el libre acceso a las actividades de servicios y su
ejercicio.
Evaluaciéon ambiental.
e Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental.
Ruido:
e Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido
e Real Decreto 1513/2005, de 19 de octubre, que desarrolla la ley del Ruido en lo
referente a evaluacion y gestion del ruido ambiental
¢ Real Decreto 1367/2007, de 16 de diciembre, que desarrolla la ley del Ruido, en lo
referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas

A
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¢ Real Decreto Legislativo 2/2011, de 25 de septiembre, por el que se aprueba el
Texto refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante

e Plan Director de Infraestructuras, ratificado por el Consejo Rector de Puertos del
Estado en fecha 18 de julio de 2006.
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e Delimitaciéon de Espacios y Usos Portuarios, pendiente de dictado y publicacion de
la O.M. de su aprobacion definitiva.

b) Leyes y decretos autonémicos:

e Decreto 20/1987, de 26 de marzo, contra la Contaminacion por Emision de Ruidos
y Vibraciones.

e Ley 5/1990, de 24 de mayo, de Carreteras de la CAIB.

e Ley 1/1991, de 30 de enero, de Espacios Naturales (LEN) y de Régimen
Urbanistico de las Areas de Especial Proteccién de las llles Balears. o

e Ley 3/1993, de 4 de mayo, para la Mejora de la accesibilidad y supresion de~N]
barreras arquitectonicas y Decreto 110/2010, de 15 de octubre, por el que s€O
aprueba su Reglamento. .

e Decreto 2/1996, de 16 de enero, sobre Regulacion de capacidades de poblacién ero
los instrumentos de Planeamiento general y sectorial.

e Ley 6 /1997, de 8 de julio, del Suelo Rustico (y modificaciones introducidas por ei:[
articulo 21 de la Ley 9/1997, de 22 de diciembre, sobre varias medidag&s"
tributarias y administrativas; y por los articulos 4, 5y 6 de la Ley 9/1999, de 6
de octubre, de Medidas Cautelares y de Emergencia relativas al Urbanismo
la Ordenacion del Territorio).

e Decreto 145/1997, de 21 de noviembre, por el cual se regulan las Condiciones ded
Higiene y Habitabilidad de viviendas y expedicion de cédulas de habitabilidad

o Ley 12/1998, de 21 de diciembre, del Patrimonio Histérico de las Islas Baleares.

e Ley 6/1999, de 3 de abiril, de las Directrices de Ordenacion Territorial (DOT) d
las Islas Baleares.

e Ley 14/2000, de 21 de diciembre, de Ordenacién Territorial de las Islas Baleare
(LOT).

e Ley 11/2001, de 15 de junio, de ordenacion de la actividad comercial en las Isla
Baleares, reformada por la Ley 8/2009, de 16 de diciembre.

e Decreto 49/2003, de 9 de mayo, por el que se declaran las Zonas Sensibles en la
Islas Baleares, desarrollado por

* Acuerdo del Conesll de Govern de 3 de marzo de 2006, por

que se aprueba definitivamente la lista d

lugares de importancia comunitaria (LIC)

Decreto 28/2006, de 24 de marzo, por el que se declaran zonas

de especial proteccion para las aves

(ZEPAS) en el ambito de las Islas Baleares

Decreto 29/2006, de 24 de marzo, por el que se aprueba la

ampliacion de la lista de lugares de importancia

comunitaria (LIC) y se declaran mas zonas de especial
proteccion para las aves (ZEPA) en el ambito de las

Islas Baleares.

e Ley 3/2005, de 20 de abril, de Proteccion del Medio Nocturno de las Islas Baleares.

e Ley 5/2005, de 26 de mayo, para la Conservacion de los Espacios de Relevancia
Ambiental.

e Ley 10/2005, de 14 de junio, de Puertos de las Islas Baleares.

e Ley 11/2006, de14 de septiembre, de Evaluaciones de Impacto Ambiental y
evaluaciones ambientales estratégicas en las Islas Baleares.

e Ley 1/2007, de 16 de marzo, contra la Contaminacion Acustica de las Islas
Baleares.

o Ley 8/2012 de 19 de julio, del Turismo de las Islas Baleares, modificada por

Decreto Ley 1/2013, de 7 de junio, de Medidas Urgentes de

Caracter Turistico y de impulso de las zonas turisticas maduras.

Decreto Ley 3/2014, de 5 de diciembre, de medidas urgentes

destinadas a potenciar la calidad, la competitividad y la

desestacionalizacion turistica en las Islas Baleares.

o Ley 2/2014, de 25 de marzo, de Ordenacién y Uso del Suelo (LOUS), BOIB num. 43
de 29 de marzo de 2014.

e Decreto Ley 1/2016, de 12 de enero, de medidas urgentes en materia urbanistica
(completado puntualmente por el Decreto Ley 2/2016, de 22 de enero).
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Ley 12/2014, de 16 de Diciembre, Agraria de las llles Balears.

c) Planeamiento supramunicipal:
e Plan de Ordenacion de la Oferta Turistica de las Islas de Eivissa y Formentera
(POOT, Decreto 42/1997, de 14 de marzo; derogado por la Ley 8/2012, de 19
de julio, del Turismo de las Islas Baleares, pero hay que tenerlo como
referencia para la aplicacion de la DT42.5 de la citada ley.
e Plan Director Sectorial de Canteras (Decreto 77/1997, de 11 de junio); revisado por
el Decreto 61/1999, de 21 de mayo). o
e Plan Director Sectorial de Carreteras de Eivissa (Acuerdo del Pleno del ConsejgN]
Insular de Eivissa de fecha 29 de abril de 2016) o
e Plan Director Sectorial por la Gestion de Residuos Urbanos de Eivissa y Formenter&N
(Decreto 46/2001, de 30 de marzo). @)
e Plan Territorial Insular de Eivissa y Formentera (PTI), de 21 de marzo de 2005
BOIB 31/03/2005).
e Plan Director Sectorial Energético (Decreto 96/2005, de 23 de septiembre, BOIES.
27/09/2005). ~
e Plan Director Sectorial de Telecomunicaciones (Decreto 22/2006, de 10 de marzo) o\
e Plan Hidroldgico de las Islas Baleares (Real Decreto 701/2015, de 17 de Julio).
1.5 Adaptacion del Plan General a las DOT (2005)

Consecuencia de la anterior normativa sobrevenida, el Ayuntamiento de Eivissa redacto |
Adaptacion del PGOU de Eivissa a las DOT (ley 6/1999, de 3 de abril, de las Directrices d
Ordenacion Territorial de las Islas Baleares) que fue aprobada definitivamente el 9 d
septiembre de 2005 por la CIOTUPHA del Consell Insular de Eivissa (BOIB 11/10/2005). Est
es el planeamiento en vigor en el momento de iniciar la Revisién. Se parte, por tanto, de est
documento para redactar la presente Revision del PGOU.

1.6

Diagnostico sintético sobre los grandes asuntos urbanisticos de
municipio

OB “PRD\"/TSIONAL
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Se resumen en este capitulo los principales problemas detectados en el analisis resultante de
la elaboracién de la informacion urbanistica y del planteamiento de las propuestas del

Avance.

El término municipal de Eivissa es muy pequefio, tiene una superficie de 1.063 hectareas, con
un escaso territorio natural, ya que la gran mayoria de él se ha dedicado tradicionalmente a la
agricultura o a usos urbanos. Hasta entrado el siglo XX, las relaciones con los restantes
municipios de la isla estaban circunscritas a las propias de una sociedad eminente rural. A
partir del siglo XIX el impulso y modernizacion de las vias de comunicacion maritima favorecié

el desarrollo econdmico de Eivissa.

1.6.1  El problema de la relacion puerto-ciudad

El puerto de Eivissa viene soportando histéricamente una continua reduccion de la
superficie del espejo de agua, debido a los sucesivos rellenos desde los afios 60 del
siglo XX, con el objetivo de conseguir suelos edificables, superficie de muelles y
simultaneamente encontrar mayores calados para los muelles portuarios. Por otro
lado, la fuerte ocupacién concesional que soporta el perimetro portuario de la bahia
de Eivissa, impide la aproximacion al borde litoral a partir del acceso al puerto
comercial, condicionando negativamente la calidad ambiental del paseo peatonal por

el borde maritimo, en toda la margen de levante.
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1.6.2

1.6.3

1.6.4

1.6.5

1.6.6

Las superficies del dominio publico que van quedando sin uso portuario requieren un
uso urbano de interaccion puerto-ciudad. Tal es el caso del tradicional Muelle de la
Consigna, que es parte inseparable de la ciudad historica, y requiere decisivamente
el uso urbano que la ciudad debe hacer de este espacio.

La falta de vertebracion de los transitos peatonales

Eivissa es una ciudad en la que el transito peatonal no tiene la necesaria continuidad
(conectividad) ni los espacios reservados para él tienen la suficiente anchura (&0
excepcion de los casos que confirman esta regla). Los itinerarios peatonales, por |
tanto, son subsidiarios del resto de los usos del espacio publico, lo cual implica ung~NJ
ciudad poco amable al peatdén que es el usuario que da forma y sentido al espaci(b
urbano. >~

MA

El trafico interno y las redes peatonales

Otro problema relacionado con el anterior radica en la excesiva preponderancia deﬂ
transito motorizado sobre el espacio viario. Hace falta calmar las velocidades del
vehiculos en las calles y, paralelamente invertir la jerarquia de uso en el sentido d
dar preferencia a todos los efectos al trafico peatonal, principalmente en lo
itinerarios estructurantes que disena la Revision.

Una capacidad de acogida excesiva

VISIONAL

0006 Data: 22/05/2023

El caracter expansionista del PGOU 1987 queda en evidencia cuando se compara sO
capacidad real de acogida residencial con la poblacién efectiva que habia al 1987
la de hoy. Si en 2001 -catorce afios tras su aprobacién definitiva-, la capacidad re .

construida de Eivissa era casi superior en mitad de la capacidad tedrica del PGOUX Q
1987 (es decir, solo un 53% de la capacidad del PGOU estaba consumida), en ‘;'
momento de su aprobacion definitiva este margen era todavia muy superior (s @
estima que habia entonces del orden de unas 42.000 plazas, es decir, un 36% de | §

capacidad total del PGOU). Estamos, pues, ante un planeamiento muy expansivo vy,
a la vista de los datos, claramente insostenible.

La barrera de la Avenida de la Pau

La antigua E-10, la Avenida de la Pau -y por ende su prolongacion en las avenidas
de Sant Josep y Sant Joan- esta concebida estrictamente como un vial de
circunvalacion del casco urbano el disefio del cual sélo esta pensado por el transito
rodado. Una vez que el desarrollo urbano de Eivissa lo ha sobrepasado, la carencia
de enlaces con la trama urbana y la dificultad de cruzarlo peatonalmente han
convertido esta via en una auténtica barrera urbanistica que, ademas, no funciona
como vial distribuidor, o que obliga a concentrar los accesos a Vila sélo en tres
puntos, con el consecuente y frecuente colapso circulatorio. La domesticacion de las
grandes arterias de transito rodado se convierte en un objetivo prioritario para el
futuro de ciudad.

El desorden en el entorno sur de la muralla

sedelectronica.es/

El entorno sur de la muralla tiene una correcta solucion en la zona del Soto pero ha
perdido la necesaria continuidad en el tramo existente entre Es Soto y la Necrépolis.
Todavia hoy, se puede percibir esta zona como una parte casi vacia de Villa que ha
de ordenarse en funcion de su relacién con la muralla, la preservacién del paisaje
abierto y el patrimonio histérico. Seria imperdonable que se edificara sin tener en
cuenta este condicionando fundamental. Una pieza tan singular y monumental como
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la muralla de Eivissa merece un tratamiento acuerdo con su escala e importancia
paisajistica.

1.6.7 La falta de aparcamientos y los sistemas de transporte alternativos

El alto nivel de motorizacién de la sociedad ibicenca ha llenado literalmente de
coches las calles. Ni el tejido urbano ni la parcelacion, ni la edificacién estan
preparados por estos altos indices de motorizacion. Tanto para los residentes como
para los visitantes hace falta reservar espacio de aparcamiento que permita un
adecuado uso de la ciudad, tal y como se describe en otros apartados de est)
Memoria.

202

En este sentido, hace falta estudiar una solucién de intermodalidad de los distinto
tipos de transporte que quite protagonismo a los coches en beneficio de otros modo
mas imbricados con un mejor uso de la ciudad y una mejor calidad medioambient
del espacio urbano (transporte publico, peatones, bicicletas).

1.6.8 La falta de grandes espacios libres estructurantes de rango municipal

Eivissa carece de auténticos parques de ambito municipal, a excepcion de la zona d
Es Soto. Hace falta reservar espacios de cara a que en el futuro la ciudad dispong
de zonas verdes con posicion y tamano suficientes como para estructurar

referenciar adecuadamente la trama urbana. Existen hoy todavia alguna
oportunidades de espacios no consolidados que puedan cumplir esta funcion (es Pr ..

ONAL 22 M

2023-0006 Data: 22/05/2023

de Vila, Ca n’Escandell, Puig des Molins-Necropolis, alrededores del recinto ferial >
etc.). Es responsabilidad de la Revisién del PGOU tomar posiciones sobre estaD
alternativas para que la Eivissa del futuro pueda disfrutar de estas reservas de sueléX
libre alrededor de las cuales se configurara la ciudad. o
(a8
1.6.9 Las fachadas urbanas inacabadas 8 5
@
Es muy importante conseguir definir/rematar las diferentes fachadas de la ciudad er&é

zonas como es Pratet, es Prat de Vila (feixes), Avda. de la Pau, Sector 12, etc.,
terminando asi con un problema generado en el planeamiento anterior.

1.6.10 La descoordinacion con los municipios colindantes

Uno de los problemas mas preocupantes que presenta la planificaciéon de Eivissa
radica en el desorden urbanistico y territorial que resulta de décadas de falta de
control y de ordenacion en los municipios colindantes, particularmente en Sant Josep
y Santa Eularia (dado que con Sant Antoni sélo se limita por la sierra, en terrenos
protegidos como ANEI).

El diseno de la ordenacion urbanistica de los cuatro municipios en las areas que
rodean el término de Eivissa evidencia esta dramatica situacion (ver el mapa de la
informacién urbanistica: “Planeamiento urbanistico colindante”). Los suelos afectados
por desarrollos urbanos (urbano y urbanizable) alternan sin ningin orden aparente
con intersticios de suelo rustico y el uso agrario de los mismos se ve gravemente
condicionada. No puede olvidarse que el origen de muchos de estos suelos urbanos
proviene de antiguas parcelaciones ilegales.

El desorden territorial se acentua cuando se analizan los problemas meramente
urbanisticos: carencia de morfologia urbana, falta de estructura, falta de trazados,
falta de elementos referenciadores del paisaje y la trama urbanas, carencia de
dotaciones y servicios, infraestructuras insuficientes y/o deficitarias, etc.
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El problema mas grave se sitlua en el término de Sant Josep, seguido de la zona de
Jesus-Cap Martinet y Puig den Valls, en Santa Eularia. No puede olvidarse que la
mayoria del usuarios de estos suelos dependen de Vila para la practica totalidad de
los servicios de todo tipos: trabajo, comercio, salud, educacién, etc., por lo cual haria
falta coordinar la ordenacién de estas zonas entre los municipios afectados, tal y
como ya prevé el PTI.

1.6.11 Los recursos naturales y su preservacion

El suelo rustico se ha visto sometido, con demasiada frecuencia, a demandas de usé")
no compatibles con su naturaleza y destino, siendo de todas formas, en prevision d

posibles problemas, preciso mantener una politica activa de proteccion frente a lag\]
potenciales demandas de dichos usos. A tal efecto y dentro de otras medidas, no sno
autorizaran nuevas parcelaciones ni nuevos caminos. >~

Como criterios para conseguir el adecuado uso de estos suelos, se prevén que en s&
ordenacién se tendran en cuenta las caracteristicas de los cultivos y especie

vegetales que los cubren, sus caracteristicas edafoldgicas, pendientes, naturalezh
del subsuelo, etc., de cara a evitar riesgos de erosion, de alteracion y contaminacion
de acuiferos, de inundaciones, de alteracion del paisaje, flora y fauna, y de pérdid
de suelos potencialmente adecuados para finalidades agricolas y forestales.

TONAL

La proteccién del medio fisico por sus valores (culturales, ambientales, histérico
etc.), tiene que condicionar el modelo de desarrollo del territorio municipal, y ha
ordenar su uso. El mantenimiento del medio ambiente desde un planteamiento
reforma, recuperacion y mejora de dareas ya urbanizadas, compatibilizando
desarrollo econdmico con la proteccion y puesta en valor del paisaje y territori
municipales, que viene orientando las actuaciones de la corporacion de Eivissa;

BUTS

2023-0006 Data: 22/05/2023

PR

seguird marcando el rumbo en cuanto a las previsiones de ordenacion de s

territorio. @) 5
X S

El Ayuntamiento asume, en consecuencia, el criterio de condicionar el desarroll%é

urbanistico a las exigencias del medio fisico del territorio municipal y a sus
capacidades reales y razonables, y al fin y al cabo siempre bajo la perspectiva de las
necesidades municipales reales y razonables de desarrollo.

1.6.12 La accesibilidad, la movilidad, el sistema de transportes y la intermodalidad

El fuerte aumento de los indices de motorizacién que viene observandose en el
término municipal de Eivissa, hace imprescindible la intervencién estratégica sobre el
sistema de transportes de la ciudad, dentro del nuevo modelo de ciudad ambiental y
sostenible desde el Plan General de Eivissa. Las deficiencias existentes en el
sistema de transporte urbano y insular suponen acentuar aun mas la dependencia
funcional del transporte privado, frente al continuado deterioro por lo general de la
explotacion del transporte publico. Solo una politica de coordinacién de servicios y
nuevas infraestructuras permitira invertir estas tendencias, y considerando la
intermodalidad entre las diferentes maneras de transporte como el ambito de trabajo
hacia la sostenibilidad del conjunto del sistema de transportes y comunicaciones.

El modelo territorial del municipio de Eivissa como ciudad mediterranea compacta,
cohesionada y policéntrica, es el marco apropiado para realizar las propuestas de
movilidad y accesibilidad en las diferentes maneras de transporte disponibles, puesto
que en estas condiciones sera posible conseguir reducir al maximo los costes del
transporte, el aumento de accesibilidad en las zonas exteriores al Centro, y por lo
tanto se conseguiria avanzar en la linea de un modelo sostenible de transportes
como objetivo fundamental del Plan.
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1.6.13 La red de aparcamientos disuasorios para ordenar el acceso a la ciudad

La mejora de las condiciones del transporte colectivo no sirve de nada si no va
acompanada de una estrategia para disuadir la utilizaciéon del vehiculo privado a los
usuarios habituales del mismo.

La necesidad ineludible de equilibrar el reparto modal a favor del transporte publico,

exige acompafar las mejoras en los modos colectivos con inevitables restricciones al

transporte privado, que pasan siempre por la disminucion de la oferta de plazas d€")
rotacién disponibles en las zonas centrales de la ciudad, tanto en superficie com
subterraneas, de forma que el conjunto se gestione de forma global. La realida
demuestra la dificultad de convencer a un conductor para que no use el coche en s
desplazamiento habitual, sobre todo, cuando la posibilidad de encontrar una plaza d
aparcamiento en destino incentiva a realizar el desplazamiento en coche. En |
actualidad la ciudad carece de infraestructura adecuada para la ordenacién de lo
aparcamientos disuasorios para evitar que los vehiculos privados accedan hasta |
zona central de la ciudad. Es una necesidad ciudadana de primer orden establece
propuestas y criterios de intervencion en coherencia con el nuevo modelo de

L°22'M

accesibilidad urbana de la poblacion. <
=8

1.6.14 La infraestructura de apoyo a la bicicleta O 0
M

Cabria redactar Planes o Programas especificos para desarrollar una estructuréﬂ’.‘f
general de redes de carriles-bici entre areas urbanas colindantes, y desde ellas con> 8
el sistema de espacios libres y zonas verdes en el territorio. Esta red deberi °
constituir una malla ordenada, que permitiera conectar los puntos de mayor atracciofX §
y concentracion de actividades, como son grandes las zonas verdes y espacios libre S x
de ocio, los centros educativos, las estaciones de transporte, asi como lofQ N
equipamientos mas relevantes de la ciudad y su entorno, asi como las zonagﬁ)‘;I
costeras, playas, etc. o GE)
<2

El desarrollo de la bicicleta en la ciudad debe realizarse con la aprobacion de un plan
especifico de infraestructura, que conecte entre si los principales puntos de atraccion
del territorio municipal. Las propuestas y medidas que lo desarrollen, serviran para
que los diferentes planeamientos urbanisticos y actuaciones sectoriales en
infraestructura de transporte, nuevos accesos y ampliaciones de calzada, etc,
desarrollen su ejecucion, y realicen las reservas de suelo correspondientes para el
desarrollo de carriles-bici a lo largo de los principales corredores radiales de acceso
a la ciudad central desde el entorno insular. A su vez dichos corredores se
conectarian con la red de itinerarios principales de la ciudad de Eivissa.

El alto potencial turistico que ofrece el uso de la bicicleta en Eivissa se encuentra aun
sin desarrollar, aun cuando existe ya una demanda real para que constituya una
manera eficaz tanto para los desplazamientos urbanos como dentro del ambito
insular. La ausencia de itinerarios completos con infraestructura y plataforma
reservada es evidente y supone un reto para los responsables municipales convertir
en Eivissa en la cabeza de la infraestructura al servicio de la bicicleta dentro del
territorio insular.

1.6.15 Las infraestructuras de desalacién de agua en la isla de Eivissa
Los consumos punta de la ciudad de Eivissa durante la época estival son cerca de

11.500 m3 al dia, de los cuales 10.500 corresponden a la ciudad de Eivissa y 1.000
m3 a Platja den Bossa, mientras que la produccion de la desaladora existente en
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Eivissa llega a aproximadamente los 9.000 m3/dia, existiendo, por lo tanto, un déficit
de 2.500 m3 /dia sobre el total de la demanda.

Dicho déficit estructural debe analizarse junto con los posibles déficits de agua en la
zona occidental de la isla, y en concreto con los municipios de Sant Antoni y Sant
Josep. La interconexiéon de la desaladora de Eivissa con las instalaciones existentes
en San Antoni, mediante la canalizacién de 17 km de longitud que conecta entre si
ambos sistemas, a través del depdsito de regulacion de San Rafael, permite
establecer una explotacion conjunta de las instalaciones, para abastecer las puntas
de consumo estival asi como una mejora global de la calidad del agua al consumidof*)
final. De este modo los recursos totales que podan suministrar ambas depuradora
tras las ultimas inversiones realizadas son aproximadamente 19.500 m3/dia, con ung~J

“(‘)

basica para el respeto al patrimonio de los lechos y en cumplimiento de la vigente le
de Aguas, asi como para asegurar la capacidad de desagtie de los torrentes en cas§X
de avenidas. Gran cantidad de servicios urbanos y canalizaciones se encuentra
situados dentro del cauce de los torrentes. En concreto existen varias lineas de
energia eléctrica y postes de alta tension dentro de los margenes de los lechos, asi
como los trazados de las canalizaciones de gas y de agua, alcantarillado y el
emisario de vertido, que se encuentran situados en el interior de los lechos, y que en
algunos casos constituyen verdaderas tomas para el libre flujo de las aguas.

capacidad maxima de la desaladora de Sant Antoni entre 10.000 y 10.500 m3/dia, d
los cuales existe un excedente de oferta suficiente para garantizar cubrir el déficit dg
Eivissa en la actualidad. <
. y . >
1.6.16 Las infraestructuras de depuracion de aguas residuales ~
@\l
Otro tanto cabe decir sobre la capacidad de la infraestructura de depuracion de_I
aguas, cuya capacidad ya esta colmatada. <
= S
1.6.17 Las infraestructuras hidraulicas en los torrentes O %
S
Los lechos actuales de los torrentes Cas Capita y Llavanera constituyen en Iéﬂ:
actualidad espacios abandonados y degradados con altos indices de ocupacion del> §
dominio publico hidraulico y por afecciones de canalizaciones e infraestructurasQO
Actualmente los lechos de los torrentes se encuentran reducidos en cuanto a 1&X §
anchura eficaz que ha estado usurpada por las sucesivas ocupaciones del Domim@' x
Publico Hidraulico. La recuperacién de la anchura de los lechos es una cuestiofiQ §
S
(0]
=
3
=

AP

El uso de los torrentes como vias de comunicacion y acceso a lugares dénde la
accesibilidad a través de los cauces es mas comoda, deben ser suprimidos
totalmente para garantizar la seguridad de los usuarios durante periodos de
avenidas.

1.6.18 Las lineas aéreas de alta y media tension: un desorden en el territorio
municipal y afectan al paisaje

Una simple observacion de los trazados aéreos actuales, demuestra como la
existencia de vacios urbanos, ha producido que a través de ellos se establezcan los
trazados de las lineas aéreas, eludiendo de ninguna forma su adaptacion al territorio,
y solamente buscando los minimos recorridos entre centros de distribucion de
energia. Es necesario establecer medidas para convertir los trazados aéreos en
subterraneos y proponer medidas para ordenar la dispersion de tendidos.
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2. OBJETIVOS Y CRITERIOS GENERALES, Y LINEAS MAESTRAS DE LA
REVISION DEL PLAN GENERAL

21 La referencia a los objetivos y criterios de otros instrumentos

21.1 Principios y objetivos de la LOUS

023

Ya en la "Exposicion de Motivos" de la LOUS se indica que la ley incorpora una serie dé\
principios basicos que deben formar parte de cualquier modelo que se pretenda implementar

en concreto el caracter estructurante del principio de desarrollo sostenible, sostenibilidad qué-—
debe tener en cuenta tres pilares basicos: el ambiental, el social y el econémico.

MA

El desarrollo de estos principios generales aplicables al planeamiento municipal se encuentrg~g
en los articulos 2 (Actividad urbanistica) y 3 (Finalidades y atribuciones de la actividadN\
urbanistica), y cabe indicar que tienen caracter genérico y estan incorporados en el presente_]

Plan General. <L 0
Z <

El caracter estructurante del principio de desarrollo sostenible en lo social tiene su mas clar §
expresion en el articulo 41.e) de la LOUS, por el que esta categoria se aplica a la reserva dg A &
suelo destinado a vivienda protegida, en particular, la destinada en exclusiva para sef—
explotada en régimen de alquiler. Ello conduce a considerar la calificacién de suelo con eso §
destinos como una determinacion estructural del Plan General. En este mismo sentido apuntg=
o

la Norma 67.3.d PTI. a s
sal

(g\]

21.2 Lareferencia a los objetivos y criterios del Plan Territorial Insular 8 )
(0]

El Plan Territorial Insular de Eivissa - Formentera(PTI), establece en el apartado 3 de s&é

Norma 67 la enumeracion de los objetivos basicos de los instrumentos de planeamiento
general, los cuales se deberan tomar como propios en la revisidon de los planeamientos
municipales. Tiene el siguiente tenor literal:

“1. Seran objetivos basicos de los instrumentos de planeamiento general:
a. La proteccion de los valores ambientales y paisajisticos de las areas
sustraidas del desarrollo urbano.
b. La proteccion y revalorizacion del patrimonio urbano y arquitectonico,
fomentando su reutilizacién y recuperacion.
C. El fomento del desarrollo econémico y turistico sostenible.
d. La promocion del acceso a la vivienda y la integracién social,

contemplando las reservas necesarias de suelo para acoger las
necesidades que de ello deriven.

d. La satisfaccién de las necesidades de infraestructuras y equipamientos de
la poblacion existente y prevista.
e. El incremento de los suelos de titularidad publica en todas las clases de

suelo a fin de destinarlos a usos de interés general de la poblacién.”

Todos estos objetivos estan incluidos y ampliados en los objetivos generales de la Revision
que se recogen en el presente capitulo.

Por su parte, el apartado 4 de la Norma 67 del PTI define los criterios para el planeamiento
general municipal sobre distribucion territorial y grado de intensidad de los diversos usos y
actividades con el siguiente tenor literal:
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4, La definicion por los instrumentos de planeamiento general de la distribucion
territorial y grado de intensidad de los diversos usos y actividades se efectuara:

a. Ubicando los nuevos crecimientos de forma vinculada a los asentamientos
consolidados para potenciar su diversidad y promover la utilizacion éptima
de las redes de infraestructura preexistentes.

b. Promoviendo la utilizacién de suelos degradados o residuales para acoger
las necesidades de nueva ocupacion de forma preferente a la ocupacion
de suelos aun no transformados.

c. Coordinando las previsiones de localizacion de las actividades
generadoras de empleo y de las zonas de residencia para reducir la
demandas de movilidad y fomentando soluciones de disefio qu
favorezcan los desplazamientos peatonales y el uso del transporte publicoq]

d. Promoviendo la gestion prudente de los recursos naturales y energéticos y,
fomentando Ila utilizacibn de energias renovables y solucioneeg
constructivas arquitectonicas y urbanisticas adecuadas para minimizar
consumo de recursos naturales.

e. Protegiendo e incrementando la proporcién de ecosistemas naturales z
artificiales en los nucleos urbanos, generando cuando sea posiblgN\]
espacios de conexion entre los espacios naturales rurales y los espacio6\
libres urbanos.”

A

=
[ag]
Z3
21.3 Lareferencia a los objetivos y Plan de Acciéon de Agenda Local 21 @) s
M
La Agenda Local 21 de Eivissa sefala que la politica ambiental a desarrollar ha de centrarse(iu)r;:;
en: 8 f
a) Una mejora de la eficacia y eficiencia ambiental de los recursos utilizados E S
de los procesos implicados en la dinamica urbana (mejora de la_ &
sostenibilidad). g

R0

8

b) Una mejora en la calidad de vida de la ciudadania que reside en
municipio, sin afectar de forma substancial a la calidad de vida del resto d
los ciudadania del planeta (la mayor mejora posible sin el empeoramiento
alguna de las partes).

c) Una mejora en la eficacia econémica y social de los procesos urbanos sin
afectar a la poblacion y al medio ambiente (anulacién o reduccion de los
efectos externos presentes).

.

El Plan de Accién de la Agenda Local 21 recoge algunos objetivos que necesariamente
implican tomas de posicidn por parte de Plan General, en concreto y entre otros:

Demografia:

e Incluir dentro del nuevo PGOU el aumento del suelo publico cedido en las nuevas
urbanizaciones.

Urbanismo:

e Aumento del numero y calidad de las zonas verdes en el Municipio.

e Recomendacion por parte del Foro de Participacion de evitar acumulaciones de
niveles sociales concretos en diferentes puntos urbanos del municipio
(recomendacién para futuras zonas urbanizables).

e Regulacion tipolégica (basada en la arquitectura tradicional ibicenca) de las
viviendas unifamiliares que se construyan en sol rustico

Agua:

e Creacién y fomento de un sistema de recogida de aguas grises para su posterior
reutilizacion en otros usos, con un adecuado plan de promocién por parte del
Ayuntamiento.

§
%

]
3]
@

2

8

>

5
Q

o
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e Reaprovechamiento de las aguas residuales urbanas tratadas en la EDAR de la
Ciudad de Ibiza con el fin de restablecer la irrigacion “natural” que existia.

e FEsperar a la realizacion de un estudio de impacto medioambiental para la
prolongacién y cambio de localizacién del vertido del actual emisario de aguas
urbanas residuales frente a la Playa de Talamanca y su recolocacion.

e Ampliacion de la EDAR de la Ciudad de Ibiza para lograr el tratamiento de las
aguas residuales durante el periodo estival.

Agricultura, bosques, caminos, bancales y corredores biolégicos:

e Garantizar una proteccion regulada por el Ayuntamiento de ses Feixes del

municipio. o

e Limitacion del trafico rodado y construcciones sobre caminos y corredoreg
bioldgicos. ~

=

2.2 Objetivos y criterios generales de la Revision <
>

Cualquier actuacion que la Administracién desarrolle sobre el territorio de su competenciea\|
tendra que tener como objetivo fundamental la mejora de las condiciones de vida de sy
ciudadania, mejora que en grandes lineas pasara por obtener un aumento en el bienestar, y
todo relacionado con la preservacion del medio ambiente. Las propuestas de la Revision d

[ag]

Plan General se dirigen por lo tanto, por dar satisfaccion a estos dos macroobjetivos que s& §
encuentran intimamente relacionados, porque el desarrollo econémico no es externo a I()g
calidad de vida y al medio ambiente, al ser evidente que un habitat deteriorado suponga ﬁ S
corto-medio plazo un freno al desarrollo de las actividades y servicios que sustentan la bas¢— ;
economica local. 8 §
En linea con los dos macroobjetivos citados, es preciso no solo la preservacion y mejora dﬁ §
entorno natural y paisajistico del municipio, sino también la recualificacion ambiental d x
aquellos espacios urbanos que con el tiempo se han ido degradando. aa] §
O o

El Plan General, valorando las nuevas demandas colectivas en la linea de lo establecido e E
las DOT vy al PTI, considera oportuno poner al dia las determinaciones del planeamientgg

municipal, revisandolo con el objetivo de qué algunas de sus previsiones de desarrollo se
acomoden a las nuevas demandas socialmente aceptadas, con la finalidad ultima de controlar
el desarrollo urbano y econémico del municipio con criterios de sostenibilidad.

Por lo tanto, el Plan General de Eivissa que surge de la Revision del vigente apoya los
siguientes objetivos generales:

e Un desarrollo socioeconémico equilibrado y compatible con la proteccién y mejora del
medio ambiente y del patrimonio historico-artistico.

e Una mejora de la calidad de vida de la ciudadania, garantizando su acceso a todo tipo
de equipamientos y al medio natural.

e Proteger la base econdmica local.
o Defender el acceso a la vivienda permanente de la ciudadania del municipio.

e Proteger los espacios abiertos del municipio de cualquiera utilizacion que pueda alterar
sus valores ecologicos y paisajisticos.

e Mejorar la calidad ambiental de los espacios urbanos.

e Asegurar densidades globales que garanticen la calidad de vida.
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La Revisién implementara los anteriores objetivos mediante los siguientes criterios de
planeamiento:

e Condicionar el desarrollo urbanistico a las exigencias del medio fisico del territorio
municipal y a sus capacidades reales y razonables, y todo siempre bajo la perspectiva
de las necesidades reales y razonables de desarrollo.

e Preservar la continuidad de los sistemas naturales y rurales.
o™
e Recualificar el casco urbano mediante su reequipamiento y reurbanizacion, el ajust%
de los usos y sus densidades a las condiciones urbanisticas de los tejidos urbanos. ]

o Definir los ambitos del municipio que, en base a sus valores ambientales, agricola O
ecologicos, paisajisticos, histéricos y de otro tipo, habran de ser objeto de proteccié%
ante cualquiera tipo de actividad que los pudiera deteriorar -sin perjuicio, en su cas
de la necesaria compatibilizacion de usos-, todo ello estableciendo las medida
oportunas para la preservacién de los recursos naturales y disefiando una ordenaciéh
que evite que queden suelos rusticos condicionados de tal modo que no puedan ser
utilizados para aprovechamientos agrarios o para el disfrute naturalista. En estc=<,:

[ag]
sentido, hace falta considerar el control de la estructura parcelaria como un2§
herramienta fundamental en la ordenacién del territorio rural municipal. O )

—= <

e Definir una malla de interés ambiental y paisajistico de itinerarios municipalesg,)’.:;

poniendo en valor, de forma compatible con su preservacion, el patrimonio natural > g
cultural del territorio municipal. O

g

e Promover una racional utilizacién de los recursos (agua, energia, residuos, etc.P‘ﬁ

fomentando su ahorro y, en su caso, su reciclaje. Ny

(g\]

) ) I o
e Facilitar una gestion responsable de la proteccién del medio ambiente, tomando_qE)
partido por una utilizacion racional del territorio y los usos que soporta. <32z

e Reducir la capacidad de acogida del planeamiento.

2.3 Lineas maestras de la Revision

Para la consecucién de los objetivos perseguidos, la Revisién del Plan General se concibe,
por tanto, sobre la base de dos lineas de actuacién complementarias:

e Ajustes puntuales para acomodar el planeamiento vigente a las nuevas situaciones, en
cuanto a la clasificacion y la calificaciéon del suelo.

e Aprovechamiento de nuevas oportunidades de actuacion alla donde se consideren
oportunas y deseables desde el punto de vista del interés general y de acuerdo con
los objetivos y criterios de la Revision.

@
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De acuerdo con todo lo anterior, la presente Revision del Plan General de Eivissa cubre los
objetivos marcados tomando como directrices los criterios de planeamiento expuestos. Las
determinaciones de la Revision se sustentan en varias lineas maestras de actuacién que, a
grandes trazos la caracterizan:

ronicamen

1) En suelo urbano:
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1.a)

1.b)

1.c)

1.d)

1.e)

1.f)

2) En suelo rustico:

2.a)

2.b)

2.c)

Reestudiar la viabilidad general de las unidades de actuacion delimitadas
por el PGOU, desclasificando aquellas que no sean viables o no haya
interés o capacidad real de promocion urbanistica por parte de sus
propietarios, y readecuando, recualificando y delimitando las que sean
factibles para facilitar su gestion y ejecucion.

Modificar puntualmente los limites del suelo urbano, en relacién con el punto

anterior, recogiendo situaciones contrastadas por la experiencia municipal

en la gestién del Plan General vigente, entre de otros, las siguientes:

- Posibilidad de reclasificar como suelo rustico los terrenos que né\)
cumplan las condiciones legales de suelo urbano. S

- Ajustar la clasificacion de los suelos actualmente urbanos en lag\]
Feixes de Es Prat de Vila

- Posibilitar la ampliacién el suelo urbano para incluir areas de uso
dotacionales de interés general y/o reordenar ambitos concretos.

Reestudiar el sistema de equipamientos y espacios libres publicos, a fin d
adaptarlo a las necesidades reales de la poblacién y a la realidad de sh
situacion actual.

Delimitar nuevos espacios destinados a aparcamientos.

Completar el Catalogo de edificaciones y construcciones protegidas d
municipio

StONAL

NUmero: 2023-0006 Data: 22/05/2023

Reestudiar los parametros de edificabilidad en las diferentes calificacione
de suelo urbano, para reducir la edificabilidad existente en PGOU actual.

Nueva regulacién del régimen urbanistico del suelo rustico que abarc

aspectos como:

- Regulacion restrictiva de las condiciones a aquellas zonas con valore
naturales mas importantes.

- Restringir el uso de nuevas edificaciones no agrarias en todo el suelo
rustico municipal.

- Especificacion con claridad de las condiciones en qué puede intervenirse
sobre el patrimonio edificado con relacién a una casuistica objetiva
basada en parametros (que, en todo caso, habran de ser objetivables y
comprobables) tales:

localizacion en el territorio;

tipologia edificatoria;

caracteristicas de la parcela;

antigiiedad, estado, y caracteristicas de la edificacion;

uso al que se destina la edificacién (agrario o no; vivienda

0 no).

PROB PROVI

A

(]

Nueva regulacion de las segregaciones parcelarias en suelo rustico y de
apertura de nuevos caminos. Restriccion del proceso de parcelacion del
suelo rustico, favoreciendo en cambio el proceso contrario de agregacién de
parcelas. Restriccion de la posibilidad de abrir nuevos caminos.

Creacion de una malla de itinerarios de interés ambiental y paisajistico del
municipio (caminos y carreteras), incentivando el uso repuesto de la red
viaria y la movilidad alternativa no motorizada (peatonal, ciclista, etc.).
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Verificacio: https://eivissa.sedelectronica.es/

=z
@
4
o
og
8
|5}
©
he}
s
b=}
Q
o

MEMORIA ORDENACION - DOCUMENTO 29 APROBACION PROVISIONAL - NOVIEMBRE 2021  29/125




Copia electrénica autentica de documento papel - CSV: 14615516271055756671 - Comprobar autenticidad en:

https://seu.conselldeivissa.es

AJUNTAMENT D'EIVISSA REVISION DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL

3) A nivel general del PGOU:

3.a) Incorporacion del Catalogo de Edificios y Elementos Protegidos como
instrumento para la defensa del patrimonio heredado.

3.b) Establecer las regulaciones de edificabilidad adecuadas por intentar reducir
el techo de poblacion maxima.

3.c) Aclaracién y ajuste de las determinaciones del vigente Plan General, tant§)

escritas como graficas, aprovechando la oportunidad que brinda

expediente de la Revision para pulir la documentacion del Plan General: N

e adaptacién a las modificaciones introducidas en el marco normativo de |
edificacion, el urbanismo y la ordenacion territorial por la normativ

supramunicipal posterior a la entrada en vigor del Plan General de 198~
(v. gr.: garantizar condiciones de accesibilidad a minusvalidos, normativ%,\|

de habitabilidad, etc.);
o fijacion de interpretaciones ya consolidadas o no de la Normas

2

Urbanisticas vigentes; - nueva definicion, clasificacion y regulacién d<=<,: "
los diferentes tipos de usos = §

o definicion y clasificacion de los diferentes tipos de obras. Os
e procurar, en su caso, una mejor adecuacion de los parametro S
reguladores de la tipologia arquitecténica, la altura y la intensidad a IaE o
tipologias originarias de las distintas zonas urbanas; > 2

e dibujo de la ordenacién del suelo urbano sobre la nueva cartografi@D
informatizada (a escala de referencia 1/500); o §

o dibujo de la ordenacién del suelo rustico sobre la nueva cartografl'élg
informatizada (a escala de referencia 1/5.000); oy

e correccion de los errores materiales existentes; etc. O ‘.\f
o §

Y todo aquello sobre la base de la experiencia de casi treinta anos en e&é

manejo de dicha documentacion.

Las presentas lineas de actuacién son enunciativas y pueden ser ampliadas, reajustadas o
abandonadas en el curso de la tramitacion subsiguiente de esta Revision, bien como
consecuencia del proceso de participacion publica o bien por el reestudio municipal de las
cuestiones tratadas o planteadas.

En todo caso, para lograr los objetivos genéricos de la Revisidon, como objetivos de la politica
urbanistica municipal, se precisan de actuaciones complementarias de gestion urbanistica,
vinculadas al planeamiento, que garanticen su ejecucion gradual.

24 Sintesis de los objetivos generales, sectoriales y territoriales

Se han establecido los siguientes objetivos para la Revision del Plan General, que de forma
resumida y ordenados segun sus caracteristicas son:

241 Generales
Son aquellos que responden a la problematica de Eivissa como un todo y en cuanto

a su rol en la Isla como centro urbano, turistico, administrativo, comercial, terciario,
nudo de comunicaciones, etc.
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DIVERSIFICAR LA BASE ECONOMICA

Consolidar una oferta turistica diversa y de calidad

Generar nuevas areas de ocio y recreo

Reordenar y mejorar los poligonos industriales

Fomentar el establecimiento de pequefia y mediana industrias limpias

actuales

Defensa del pequefio comercio local. Consolidar las aéreas y ejes comerciales

o Diversificar la localizacion de las actividades terciarias siempre que no sean

generadoras de trafico
e Proteger el medio natural por ser soporte de actividades agricolas.

MEJORA DE LA ACCESIBILIDAD

Mejorar el funcionamiento del puerto

Mejorar el acceso al aeropuerto

Mejora de las lineas de transporte publico por carretera
Mejora de las telecomunicaciones

Crear un sistema insular informatico. Intranet

MEJORA DE LA CALIDAD AMBIENTAL

Defensa, proteccion y conservacion del medio natural
Proteccion y consolidacién del patrimonio histérico - artistico
Crear espacios urbanos de calidad. Ordenacion

Crear espacios urbanos de calidad. Urbanizacion

Control del paisaje natural y de la escena urbana

Control de la contaminacion atmosférica, acustica y visual
Traslado de los depdsitos de CLH

EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS

o Oferta de equipamientos publicos de rango insular. Educativo, Cultural, Sanitario,

Deportivo, etc.
o Oferta de actividades diversificadas
o Oferta de servicios terciarios
o Oferta de centros de investigacion

2.4.2 Sectoriales
Son aquellos que se refieren a problematicas de caracter sectorial/estructural
INFRAESTRUCTURAS BASICAS

Mejora de la red de abastecimiento de agua

Mejora de la red separativa del saneamiento

Mejora de la red de energia eléctrica

Mejora de la red de alumbrado publico

Mejora de la red de telefonia

Implantacién de la red de gas natural

Ampliacion de la red de recogida selectiva de residuos

INFRAESTRUCTURAS DE COMUNICACION

e Completar y mejorar la red viaria municipal
e Completar y mejorar la red viaria local

MEMORIA ORDENACION - DOCUMENTO 29 APROBACION PROVISIONAL - NOVIEMBRE 2021 31,125
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e Adecuacion de la E-10 como via urbana

o Delimitar aéreas centrales y ejes de conexion con uso restringido al trafico rodado

e Completar el sistema de aparcamientos para residentes y de rotacién, en
superficie y subterraneos

e Ordenacién del trafico de pasajeros en el puerto. Nueva estacion terminal general
y de Formentera

e Ampliar y mejorar el transporte publico tanto insular como local.

e Especial atencion al transporte publico en las areas peatonales

e Creacion de un sistema de vias para los peatones y ciclistas, municipal y local

SUELO

Calificar el suelo residencial necesario para absorber la demanda previsible
Callificar suelo residencial para vivienda protegida

Los nuevos suelos deben coadyuvar a completar la trama urbana

No calificar nuevo suelo industrial, reordenar el existente

ORDENACION URBANA'Y VIVIENDA

e Preparar suelo para viviendas protegidas

o Fomentar la diversidad de las viviendas cuanto a su tamano

o Diferenciar los alojamientos turisticos de los viviendas de residencia permanente

e Apoyar la rehabilitacion del parque de viviendas

e Fomentar la diversificacion de topologias/morfolégicas edificatorias

e Ajuste de las densidades previstas en suelos edificables con recuperacion d
suelo para uso publico, disminuyendo las densidades excesivas

e Sin perjuicio de lo anterior, disefar los nuevos trozos de ciudad con densid
suficiente propia de la compacidad de la ciudad mediterranea, que garantice
adecuada mezcla de usos, y la rentabilidad de los espacios y de la
infraestructuras urbanas

e Disminuir las alturas tanto en el centro histérico como en la periferia

o Fomentar operaciones de reforma y rehabilitacion por edificios o promociones ergz
edificaciones modernas pero de escasa calidad (especialmente las préximas al
centro historico)

e Realizar pequenas operaciones de remodelacion puntual en areas centrales con
operaciones de rehabilitacion y alojamiento y realojamiento de la poblacion
afectada

—

APROB‘PROVISIONAL 22 MAYO 2023

2023-0006 Data: 22/05/2023

umero.

N

EQUIPAMIENTOS Y ZONAS VERDES

e Cubrir las demandas y los estandares de los distintos equipamientos

e Localizar los equipamientos buscando la proximidad del usuario

o Reutilizacion de edificios singulares, valor arquitectonico y/o histérico para
equipamientos

o Fomentar la utilizacion de las instalaciones escolares fuera del horario escolar
para cubrir demandas de barrio

e Utilizar los nuevos equipamientos como focos de las nuevas centralidades
urbanas

e Cubrir las demandas y los estandares de los espacios libres y zonas verdes

e Ampliacién del cementerio

e Completar la dotacion de zonas verdes publicas, tanto a nivel de barrio como a
nivel municipal

sedelectronica.es/

MEDIO NATURAL Y URBANO

e Proteccion, defensa y conservacion del litoral

Verificacio: https://eivissa.
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2.4.3 Zonales

Evitar la urbanizacion intensiva en las zonas proximas al litoral

Facilitar el acceso publico al litoral manteniendo una amplia banda de proteccion
dénde solamente se permitan equipamientos publicos

Proteccion y defensa de las Feixes para ser un ecosistema fragil,
compatibilizandolo con sus restantes funciones urbanas vy territoriales

Control de desmontes, rellenos y vertidos

Mejora de las condiciones del patrimonio historico - artistico no solo desde el
punto de vista cultural sino también, econdmico y como recurso turistico
Recuperar el uso y disfrute publico del Teatro Pereira

Conservacion y mantenimiento del conjunto arquitecténico del nucleo urbano com

medidas de proteccidn urbanistica y ayuda a la rehabilitacion

Son aquellos que tienen como finalidad la transformacion, mejora o readecuacion d
determinadas tramas urbanas o espacios naturales. Normalmente son coordinacio
objetivos sectoriales diferentes en un mismo ambito. Su justificaciér}\|

de

pormenorizada se recoge en la Memoria de Gestion. He aqui las mas significativas:

@\
RESIDENCIAL =.
=8
m ES PRATET (@) B
o Obtener una zona verde de aproximadamente 5.000 m 2 y una parcela parﬁ N
equipamiento de 8.000 m 2. —
e Conectar, mediante una nueva via rodada, el puerto y la Avda. de la Pau > §
través de la Avda. Ignasi Wallis. @)
o Completar la trama viaria hasta la Avda Bartomeu Rossell6. o’ §
» Calificar suelo para mas viviendas. o x
e Crear aparcamientos en superficie a lo largo de los nuevos viales m S
subterraneos bajo espacios libres y/o equipamientos. O ‘;‘
e Completar la peatonalizacion de la calle Pere Francés con la calle Diputat Jg E
Ribas para facilitar el acceso peatonal al puerto. < 3

m SECTOR 12

El Ayuntamiento de Eivissa es propietario de mas de 170.000 m2 de suelo en
el Sector 12, procedente de una permuta realizada en Julio de 2003. El objeto
de dichas adquisiciones es dotar de Espacios Libres y Equipamientos a la zona
de Ca n'Escandell y también al conjunto de la ciudad de Eivissa.

El Ayuntamiento se ha propuesto abordar con firmeza una politica de vivienda
que coadyuve a cubrir las demandas sociales.

Cubrir déficits dotacionales y de Espacios Libres.

Cumplimentar los compromisos asumidos por el Ayuntamiento de cara a
reservar suelo para Viviendas Protegidas y el Parque de Ca n'Escandell.
Ofertar suelo para viviendas de proteccion publica de diferentes regimenes, en
venta, alquiler, para jévenes, etc.

Ejemplificar los futuros procesos urbanizadores. El Ayuntamiento quiere
establecer las pautas de cémo deben ser abordados los procesos
urbanizadores por parte de la iniciativa privada.

Completar la ciudad construida. EI Ayuntamiento quiere dejar ordenado el
Sector adelantandose a futuras tensiones urbanizadoras de caracter
especulativo.

Recoger y ordenar situaciones existentes estableciendo los derechos y
obligaciones de los participantes en la actuacién, quedando claramente fijados
sus compromisos de participacion y evitando la incertidumbre en el
sefialamiento de los derechos urbanisticos.
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m CAN CANTO

Reordenar un ambito del poligono 7/8 que no esta ejecutado.

Urbanizacion de de viales sin ejecutar

Prolongar la calle des Jondal hasta la Avda. de la Pau.

Concentrar el aprovechamiento residencial y obtener una parcela de uso
publico en la Glorieta de Figueretes.

m EIVISSA CENTRE

m PERE MATUTES

Unidad de Actuacién discontinua formada por parcelas residenciales y d€0
equipamiento publico situadas en la calle Isidoro Macabich, tramo de la call
Isidoro Macabich y solar sin edificar en la calle Abel Matutes Juan en el Sector\]
5.

Realojo de la poblacion residente en las viviendas de promocién publica de |

calle Isidoro Macabich, en nuevas viviendas en el Sector 5.

Traslado y construccion del colegio de Sa Graduada a un solar del Sector 5 el
la calle de Vicente Serra. ~
En el solar vacante se edificaran nuevos (v.gr: Delegacion del Gobiernogy
nuevos Juzgados, etc.) y se mantendra o ampliara el jardin existente. 1
Demolicion de la Antigua Delegaciéon del Gobierno y construcciéon de NUeVOL «
equipamientos (v.gr: Auditorio municipal, escuela de musica, etc.) en dich@ o
solar.

Demolicion de las viviendas desalojadas y los antiguos juzgados y construccio
de viviendas libres.

Construccion de un aparcamiento subterraneo en la calle Isidor Macabich.

2

"PROVISIO

Ordenar la zona con la finalidad de establecer las conexiones viarias hacia e
norte, y hacia el este y completar la trama viaria con la antigua UA 18 "E
Viver".
Establecer un frente edificado a la calle Pere Matutes que mejore su image
urbana.

NUmero: 2023-0006 Data: 22/05/2

APROB

m ZONA MARE NOSTRUM

m CAS MUT
e Urbanizacion del ambito de la unidad de Actuacion con la finalidad de
establecer la trama viaria que posibilite la edificacion de las parcelas existentes.

m BESORA

SOCIO CULTURAL Y EQUIPAMIENTOS

m NECROPOLIS - PUIG DELS MOLINS

m AMPLIACION DEL HOSPITAL DE CAN MISSES

Ordenar la zona con la finalidad de establecer las conexiones viarias hacia el
oeste y mejorar las conexiones hacia el norte.

Establecer un frente a la calle Pere Matutes que mejore su imagen urbana y
turistica.

Reordenacion de la manzana, con obtencion de suelo para equipamientos.
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Ordenacion de la zona manteniendo el caracter "histérico”, necrdpolis
(yacimientoarqueoldgico), los cultivos en bancales y adecuando como parque,
muy sutilmente, el medio natural para su uso y disfrute por la poblacion.
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e Tiene por objeto ampliar los terrenos del actual hospital de cara a dar respuesta
a las necesidades de crecimiento futuro de este equipamiento sanitario.

e Completar la trama urbana que cuelga de la calle Corona, evitando la creacién
de un vacio poblacional.

e Obtencion de suelo para nuevos equipamientos necesarios (docente,
asistencial y administrativo.

INDUSTRIAL

3

m ZONA DE PUIG DEN VALLS NORTE Y SUR
e Ordenar y establecer una red viaria que posibilite la creacion de parcelag

edificables. N
» Creacion de una parcela dedicada a un Puerto Seco ligado a las actividades db
almacenamiento del Area Portuaria. >~

m CAN BUFI NORTE, CENTRO Y SUR
e Recuperar el torrente.
e Ordenar y establecer una red viaria que posibilite la creacién de parcela
industriales edificables.

244 Singulares

Son aquellos de especial importancia tanto en lo que de estructurantes tienen com
en su efecto ejemplificador.

PROTECCION DEL MEDIO NATURAL Y GRANDES PARQUES

m FEIXES ES PRAT DE VILA
e Utilizacion como espacio libre de uso publico compatibilizandolo con los valore
que en su momento condujeron a la declaracién como BIC
e Conseguir el maximo frente de espacio libre hacia el puerto

APROB PROVISIONAL 72 MA

NUmero: 2023-0006 Data: 22/05/2023

m FEIXES DE SES MONGES
e Conservacion, proteccion y recuperacion
e Manteniendo su caracter natural / agricola.
m PARQUE DE CA NESCANDELL
e A desarrollar en el ambito del P.P. 12, establecera la conexiéon entre Ca
n’Escandell y las dotaciones y equipamientos de Can Misses. (P.P. 12)

MOVILIDAD Y TRANSPORTE

m AREA PORTUARIA

¢ Nueva ordenaciéon de las actividades portuarias como consecuencia de la
entrada en funcionamiento del dique de Botafoc.

e Su reordenacion tiene que estar intimamente ligada a la de la ciudad, puerto-
ciudad quedando imbricadas ambas.

e EIl puerto tiene que abrir su espacio al uso y disfrute de la ciudadania,
ofreciendo su bien mas preciado, el frente maritimo -desafectando aquellos
espacios que no necesita ya-, y la ciudad tendra que aportar al puerto todo su
suporte infraestructural facilitando las operaciones que le son propias a su
actividad.
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e Creacion de plazas de aparcamiento proximos al casco consolidado como
soporte al Plan de Peatonalizacién extensivo propuesto.

¢ Una o dos plantas subterraneas.

e Para residentes y de rotacion.

m PEATONALIZACION DEL CENTRO
¢ Recuperacion para los peatones del espacio viario para la mejora de la calidad
ambiental del centro urbano y por extension al resto de la ciudad

m RED PEATONAL DE ITINERARIOS m
o Creacion, en suelo rustico, de sendas que completen las ya existentes y Iob
caminos rurales y que conecten los diferentes ambitos de la ciudad con la red\
peatonal urbana. @)

e Seccion tipo de seis metros, de los que se reservan 2,5 m para implantar ury—

carril bici y el resto para paseo peatonal y arboles en linea. <L

=

m AVENIDAS DE SANT JOSEP / LA PAU / SANT JOAN N
e Transformacién del Primer Cinturén (E-10) en Avenida urbana oV

e Creacion de plazas de aparcamiento en linea, intersecciones mediante_|

glorietas y pasos semaforizados. < m

¢ Integracion de un carril-bici. CZ) §

[Tp)

o

m SEGUNDO CINTURON N
e Impedir que el desdoblamiento de esta via genere una barrera fisica q B
desconecte la ciudad de su entorno rural/natural, conservando en la medida d% 8
posible los caminos rurales historicos. & ©

e Prevision de puentes o pasos peatonales y ciclistas a desnivel o §
m 8

m PASEO MARITIMO <
o Establecer un itinerario para los peatones/ciclistas que permita un recorrldg e
total de la costa, posibilitando el acceso a las playas d’en Bossa -Figueretes yy_ £
Talamanca, a los espacios libres publicos, al Puig des Molins-Es Soto (come< 2

itinerario peatonal), al recinto histérico de Dalt Vila, al Puerto, y conectar con el
actual Paseo Maritimo y con el acceso para los peatones al muelle de Botafoc.
Intervenir en la remodelacion / nueva ejecucion del Paseo de la Playa d’en
Bossa.

245 Sobre la capitalidad insular de la ciudad de Eivissa

Toda la propuesta de la Revision del Plan tiene presente la singularidad de Vila como
capital de la isla, sometida por tanto a las demandas de la poblacion insular, a la
que no puede negar los servicios que presta a pesar de que gran parte de esa
poblacién no reside en el municipio, pero si lo utiliza cotidiana o muy frecuentemente.
Se trata de una funcién que viene de antiguo y que es preciso mantener.

En este contexto, sin embargo la responsabilidad de dotar de medios suficientes al
municipio para atender estas demandas no puede ser una responsabilidad exclusiva
del Ayuntamiento de Eivissa, antes bien debe ser una tarea compartida con las
administraciones supralocales, en primer lugar, el Consell Insular; a otro nivel, el
Govern Balear; y, finalmente, el Gobierno de Espana.
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3. ESTRUCTURA GENERAL MUNICIPAL

3.1 Estrategias alternativas de planeamiento estudiadas

De cara al desarrollo de los objetivos de la Revisién del PGOU, se han estudiado diversas
alternativas de planeamiento, desechandose en una primera evaluacion las menos racionales.
En este apartado se analizan las caracteristicas, ventajas y desventajas de las principale
alternativas posibles, asi como su conveniencia, necesidad y oportunudad.

3.1.1 Escenario "0": mantener el PGOU 1987 (adaptado a las DOT en 2005)

ADAPTACION PGOU A LAS DOT (2005)

- SuUP - SUP - RT® SUNP

El PGOU de 1987, incluso con su adaptacién a las DOT aprobada en 2005, no se ajusta a los
criterios legales de clasificacion del suelo urbano de la LOUS, sobre todo en la zona de Cas
Mut, Puig dels Molins-Necrépolis-Es Soto y el frente maritimo de las Feixes de Vila.

SUELO
URBANO

De entrada, habria que modificarlo/revisarlo obligatoriamente para reconocer que los sectores
de suelo urbanizable programado n° 1 al 5, asi como los setores urbanizables de régimen
transitorio (SUP-RT) n° 7/8, 10, 16, 28 y 32 ya han adquirido la condicién de suelo urbano, de
manera que la clasificacion del suelo del PGOU 2005 deberia adaptarse a lo que se recoge
en el siguiente esquema grafico:
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) ADAPTACION PGOU A LAS DOT (2005)

SUELO SUELO
URBANO URBANIZABLE

Por otra parte, habria que acatar la obligacion legal de clasificar como suelo urbano toda |
parcela hospitalaria de can Misses (en virtud del Decreto Ley 2/2009 CAIB, de 8 de mayo
sobre medidas urgentes para la construccion del nuevo hospital de Eivissa).

Por su parte, el suelo urbanizable restante (sectores A-1, A-3, A-4 y S-12) resulta excesivo e
relacion a las necesidades de crecimiento del municipio y al PTI.

APROB PROVISIONAL 22 MAYO 2023

NUmero: 2023-0006 Data: 22/05/2023

En consecuencia, confrontando esta propuesta con las categorias de necesidad,
conveniencia y oportunidad, la alternativa de mantener el Plan General vigente cabe calificarla
de la siguiente manera:

Conveniencia: No

No es conveniente ocupar tanto suelo innecesario, pues hipotecaria el futuro del
municipio cuya extension superficial es muy limitada. bien al contrario, resultaria mas
adecuado conservar este suelo vacante para cuando haya necesidad real de su
ocupacion en el futuro.

No es conveniente mantener la clasificacion del suelo actual ante los mandatos
legales que exigen reducir el suelo urbano.

Necesidad: No

No es necesario ni esta justificada la necesidad de tanto suelo urbanizable.

Es necesario adaptar la normativa al PTl y al nuevo marco legal surgido en los
ultimos 10 afios.

delectronica.es/

Oportunidad: No
En relacion a la ausencia de conveniencia y necesidad, no resulta oportuno mantener
este planeamiento.

issa.se
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3.1.2 Escenario "1": estrategia concentrada

REVISION PGOU

SUELO
URBANO - sSuP

OB PROVISIONAL 22 MAYO 2023

NUmero: 2023-0006 Data: 22/05/2023

Esta alternativa implica actualizar la clasificacion de suelo urbano ajustandola a los criterio
de la LOUS -lo que afecta principalmente a las zonas citadas anteriormente de Cas Mut, d
Puig dels Molins-Necrdpolis, las Feixes de Vila-, asi como al DL 2/2009 sobre el Hospital de{ =
Can Misses.

Esta alternativa consiste en clasificar 37,2 Ha de suelo urbanizable en la cufia de suelo
vacante de Es Putxet (Sector 12 del PGOU 1987, situado entre Ca n'Escandell y Can Misses
y que en su mayor parte es de propiedad municipal), y de parte de la zona de Cas Mut.

El Ayuntamiento es propietario de 17,3 Ha de las 31,4 Ha de la cuia de Es Putxet (Sector 12).
De esta superficie, unas 11,6 Ha se destinarian a crear un gran parque que mantuviera
parcialmente el caracter abierto de Es Putxet. Asi el suelo destinado a ser transformado se
reduce a unas 25,6 Ha. Ello permitiria la implantacién de casi 1.000 viviendas, casi un 60% de
las cuales serian gestionadas por el Ayuntamiento como titular patrimonial de las mismas
(incluyendo las de cesion lucrativa), lo que permitiria incidir significativamente en el mercado
de suelo de viviendas protegidas y de alquiler reducido.

El desarrollo al oeste de la E-20 se restringe radicalmente para proteger el poco suelo rustico
que le resta al municipio, y solamente quedan usos residenciales de baja densidad (vivienda
unifamiliar), acorde con su posicion territorial y adoptando la condicién de area de transiciéon
entre el suelo urbano y el rustico.

Ventajas:
- corregir la falta de dotaciones y zonas verdes del barrio de Ca n'Escandell.
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permitir incidir en el mercado de la vivienda, dado que es significativa en
relacion al total municipal la cantidad de viviendas cuyo destino podra
controlarse desde el Ayuntamiento.

preservar los suelos no necesarios para el futuro.

ser coherente con el modelo territorial del Avance de la Revisién al mantener
la relacion del campo con el mar a través de las Feixes de Vila.

Desventajas:

En relacién a las categorias de necesidad, conveniencia y oportunidad de esta alternativ
cabe concluir lo siguiente:

Conveniencia: Si
Es conveniente por no ocupar sino el suelo estrictamente necesario, evitand
hipotecar el futuro del municipio cuya extension superficial es muy limitada.

Necesidad: Si
Es necesario intervenir en la oferta de viviendas a precio tasado y de alquile

permitir un cierto desarrollo residencial al otro lado de la E-20, a pesar de
ser de baja densidad.

MAYO 2023

AL 22

reducido para la poblaciéon con menos recursos. = g
Es necesario ajustar la clasificacion del suelo actual ante los mandatos legales qu¢D) &
exigen incorporar el hospital y justificar la clasificacion del suelo urbano. =<
Es necesario reducir la capacidad de acogida del planeamiento ajustandola a Ia%ﬂ o
necesidades reales y a los criterios de sostenibilidad ambiental. 8 §
Oportunidad:  Si o S
La gran oportunidad de esta alternativa radica en la titularidad municipal de Io@'ﬁ
terrenos del Sector 12 y su posibilidad de utilizarla para incidir en el mercado de 140 &
vivienda. @) 5
En relaciéon a la conveniencia y necesidad de esta alternativa, también resultg &
oportuna. < §

3.1.3 Escenario "2": estrategia dispersa

Esta alternativa seria la complementaria de la anterior y consistiria en incorporar al proceso
urbanizador otras tres bolsas de suelo vacante, clasificando 37,83 Ha de suelo urbanizable:

*

14,85 Ha en la cufia de suelo existente en Sa Joveria , colmatando asi el
ultimo espacio no urbanizado que queda en este sector.

6,57 Ha en la pequefia cufia que queda en Can Dominguets, entre la E-20,
el Ferial y Cas Ferro.

en el extremo sur del término municipal, 16,51 Ha en Sa Punta y Ca les
Animes, ocupando el suelo que queda entre la Avda. Sant Jordi y la franja
urbana de la Avda. Pere Matutes.
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REVISION PGOU

SUELO
URBANO - SUF

Frente a la alternativa "0", esta solucion presenta las siguientes ventajas y desventajas.

Ventajas:
- no sobrepasa el limite urbanistico que constituye la E-20.

PROB PROVISIONAL 22 MAYO 2023

mero: 2023-0006 Data: 22/05/2023

Desventajas: ;

- no sirve para corregir la falta de dotaciones y zonas verdes de los barriosL 2
limitrofes a los sectores que se clasifican como urbanizables, pues estos se
han desarrollado en base a planes parciales que ya contenian suficientes
dotaciones.

- al no disponer de suelo municipal previo, no permite incidir suficientemente
en el mercado de la vivienda, dado que la cantidad de que dispondria el
Ayuntamiento no seria significativa en relacion al total municipal.

- apenas preserva ya suelos vacantes para el futuro.

- no es muy coherente con el modelo territorial del Avance al cortar la la
relacién del campo con el mar a través de las Feixes de Vila.

u

En relacién a las categorias de necesidad, conveniencia y oportunidad de esta alternativa
cabe deducir lo siguiente:

Conveniencia: No

No es conveniente ocupar tanto suelo, pues hipotecaria el futuro del municipio cuya
extensién superficial es muy limitada. Bien al contrario, resultaria mas adecuado
conservar este suelo vacante para cuando haya necesidad real de su ocupacioén en
el futuro.

Necesidad: Si
Es necesario ajustar la clasificacion del suelo actual ante los mandatos legales que
exigen incorporar el hospital y justificar la clasificacion del suelo urbano.
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Es necesario reducir la capacidad de acogida del planeamiento ajustandola a los
criterios de sostenibilidad ambiental.

Oportunidad: No
En relacion a la falta de conveniencia de esta alternativa, tampoco resulta oportuna.

Por todo lo anterior, se considera que la correspondiente al ESCENARIO "1" es la
alternativa mas coherente con los objetivos y criterios de la Revision, tanto desde la
perspectiva de su necesidad, conveniencia y oportunidad, como de la evaluacién del balance
de ventajas que ofrece.

3.2 Los usos principales
1. RESIDENCIAL
En la propuesta de estructura territorial para el municipio de Eivissa, las area

residenciales ocupan una posicion al sur apoyadas en el arco litoral. Como Ig~
Revision no propone la expansion de la marcha urbana, el area residencial, que es la

2'MAYO 2023

—
determinante en el municipio, se mantiene practicamente en los limites actuales. <L =
= S
2. EQUIPAMIENTOS Y ESPACIOS LIBRES (@) %
M
Dentro de la estructura general, ademas de los equipamientos y espacios Iibreéﬂz
propios de las barriadas del nucleo capital, es de resefar el area de concentracion de> §
grandes equipamientos situada entre los dos cinturones, la carretera de Sant AntorfD ©
y el poligono de Can Misses. El Hospital de Can Misses y el Ferial, conforman =]
centro de los equipamientos en la estructura territorial. Su accesibilidad sera— 3
mejorada por las intervenciones que en la red viaria estan previstas. 8 §
3. ACTIVIDADES PRODUCTIVAS g §
<2

La Revision del Plan General mantiene y consolida el area industrial y de servicios
existente en el extremo norte del municipio, a la cual se le mejora la accesibilidad
desde dentro y desde fuera del municipio.

El pequefo tamano del término municipal y de la propia area de industria/servicios
hacen que la concentracion funcional de usos productivos no sea un problema.

4. TERCIARIO Y COMERCIO

Desde el punto de vista de la estructura territorial, el terciario y el comercio,
insertados e implantados en el nucleo capital, no signifiquen un elemento auténomo
estructural, solamente ayudan a consolidar el caracter del nucleo capital como centro
de atraccion del territorio insular. El trafico que genera es un problema para la
estructura del municipio, de alli la importancia dada al sistema de aparcamientos
disuasorios y a la red viaria dada para la Revision del Plan General.

5. TURISMO

Al ser la principal actividad econdmica y social, es el elemento clave en la
configuracién de la estructura territorial del municipio. El pequefo tamafo del
municipio y la inexistencia de otros nucleos de poblacién o enclaves hace que toda la
actividad generada por el turismo se encuentre inmersa en el nucleo capital, ya sea
como lugar de residencia o como punto y foco de atraccion.

Verificacio: https://eivissa.sedelectronica.es/
+ Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 42 de 125

2 Codi Validacio: BRXENKRIVIXMR FARHRIKEBPVIES

MEMORIA ORDENACION - DOCUMENTO 29 APROBACION PROVISIONAL - NOVIEMBRE 2021 42,125




Copia electrénica autentica de documento papel - CSV: 14615516271055756671 - Comprobar autenticidad en:

https://seu.conselldeivissa.es

AJUNTAMENT D'EIVISSA REVISION DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL

Parte fundamental del atractivo turistico de Eivissa es el frente costero y la ciudad
histérica.

Otros atractivos paisajisticos como Serra Grossa aun no pueden ser considerados
como tales. Por todo el anterior la Revision del Plan General apuesta por la
consolidacién del nucleo capital como foco turistico, tomando las medidas
urbanisticas que ayuden a potenciar mas aun dicho caracter.

6. PUERTO Y AEROPUERTO

El puerto de Eivissa representa una pieza clave en su estructura, tanto comé"
elemento basico de su movilidad, como pieza de refuerzo del caracter del nucle
capital. La Revisiéon del Plan General propone su reordenacion para conseguir por ugN]
lado una mayor funcionalidad, la incorporacién de nuevos suelos, puerto seco, par

el almacenaje en el area industrial y la mejora de sus accesos, y por otra mejorar |
integracion en la estructura urbana del nucleo y el uso compartido de cierto
espacios que han perdido su funcién portuaria.

La insularidad de Eivissa hace que el puerto y el aeropuerto sean las puertas d
entrada y salida de la poblacion. El aeropuerto, localizado en el municipio de Sarh
Josep, con un importante movimiento anual de pasajeros, impone al municipio un

importante trafico tanto de paso como de destino. <

(o]

= <

Og

3.3 Clasificacion del suelo M

N~

-

La totalidad del suelo municipal se divide, segun la clasificacion establecida en la LOUS en. §
Suelo Rustico, Suelo Urbanizable y Suelo Urbano. @)

g

3.3.1  Suelo rustico o x

oy

, . . . ’ s . . (g\]

Son suelo rusticos, aquellos suelos que estan sometidos a algun régimen especial S 5

proteccién incompatible con su transformacién de acuerdo con los planes d% E

ordenacion territorial o la legislacion sectorial, en razén de sus valores paisajisticos< 3

histéricos, arqueoldgicos, cientificos, ambientales o culturales, de riesgos naturales
acreditados en el planeamiento sectorial, o en funcién de su sujecion a limitaciones o
servidumbres para la proteccién del dominio publico.

También son suelo rustico los terrenos que el planeamiento general considera
necesario preservar por los valores a que se ha hecho referencia en el parrafo
anterior, por su valor agricola, forestal, ganadero o por sus riquezas naturales, asi
como aquellos otros que considera inadecuados para el desarrollo urbano, bien por
imperativo del principio de utilizacién racional de los recursos naturales, bien de
acuerdo con criterios objetivos de caracter territorial o urbanistico establecidos por la
normativa urbanistica.

La clasificacion del Suelo Rustico tiene como finalidad la proteccion de espacios
naturales de indudable interés, ANEI, Feixes, etc, y el mantenimiento del entorno
rural o natural. Se localizan al noroeste limitando con Sant Josep y San Antoni, la
Serra Grossa, y al este, como pequenas manchas discontinuas en el limite con Santa
Eulalia. Al sur del Segundo Cinturén y al este del poligono de Can Misses, se
mantiene como rustico el suelo que entre otras cosas permite establecer una
continuidad estructural entre la sierra y el puerto.

La proteccidén y mantenimiento de las Feixes de Es Prat de Villa posibilita asimismo
establecer la continuidad entre la Sierra, la llanura y el mar. La proteccion y
mantenimiento de las Feixes de Ses Monges, calificandolas como suelo rustico

Verificacio: https://eivissa.sedelectronica.es/
+ Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 43 de 125

=z
@
4
o
og
8
|5}
©
he}
s
b=}
Q
o

MEMORIA ORDENACION - DOCUMENTO 29 APROBACION PROVISIONAL - NOVIEMBRE 2021  43/125




Copia electrénica autentica de documento papel - CSV: 14615516271055756671 - Comprobar autenticidad en:

https://seu.conselldeivissa.es

AJUNTAMENT D'EIVISSA REVISION DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL

protegido, es garantia para la conservacion de la Playa de Talamanca evitando asi
hipotecar su futuro.

3.3.2 Suelo urbano

Queda clasificado como Suelo Urbano, en aplicaciéon de la legislacion del suelo y el
PTI, el suelo ya transformado por contar, como minimo, con acceso rodado,
abastecimiento de agua, evacuacién de aguas y suministro de energia eléctrica. Asi
mismo son suelo urbano los terrenos que, en ejecucion del planeamiento, hayan sido
urbanizados de acuerdo con el mismo, o por estar consolidadas por la edificacion e
la forma y con las caracteristicas que establece la legislacion urbanistica y el PTI.

Es un continuo urbano compacto excepto los enclaves de Can Mut y del Poligono 3
al norte del Segundo Cinturdn, y ses Figueretes,al este de las Feixes de ses Monge
y la Playa de Talamanca.

MAYO’202

La Revision del Plan General consolida el modelo actual de la clasificacidon del suelq
-que ya viene condicionado por la red viaria principal-, centro histérico, ensanche
usos turisticos, areas industriales, enclaves y el salto de la Avda. de la Pau mediante

72

. . —

nuevos paquetes residenciales. <

=

3.3.3  Suelo urbanizable (@)
-

El resto del término municipal queda clasificado como Suelo Urbanizable y estqﬂ(ﬂ

constituido por dos sectores que desarrollan el antiguo Secfor 12. Se sitian
noroeste del nucleo urbano, entre Can Misses y Ca N'Escandell, correspondiendo
eje de crecimiento establecido en la Revision del Plan General. Su ejecucion s
prevé para el primer cuatrienio del Programa de Actuacion.

oV

NUmero: 2023-0006 Data: 22/05/2023

3.4 Justificacion de los cambios de clasificacion directamente a suel
urbano

APROB

En relacion a los terrenosdel Poligono 7-8 -parte de ellos dentro de la UA Can Canto-, los del
Sector 5 y los del Poligono 16 Z3, cabe decir que ya tienen la condicion de suelo urbano por
cumplir con los criterios de la norma 28.1.a PTI (dotacion de servicios urbanisticos) y/o la
norma 28.1.b. PTI (ejecutados segun el planeamiento) y parcialmente también en aplicacion
de la 28.1.c (consolidacion por la edificacion). Esta disparidad de situaciones de hecho se
debe a la falta de coherencia en la anterior gestion urbanistica municipal que durante muchos
afios permitio la ejecucion de los diferentes ambitos de planeamiento sin atenerse a las
exigencias estrictas del Reglamento de Gestién Urbanistica.

Con respecto al resto de areas que se clasifican como suelo urbano, cabe decir:

a) Se cumple en todos los casos lo preceptuado en la norma 28.4 PTI, ya que
no se sobrepasan los sistemas generales que puedan actuar de limites, y
los terrenos siempre forman parte y estan integrados en las mallas urbanas
colindantes.

b) Los terrenos estan dotados de los servicios urbanisticos necesarios y con
capacidad suficiente para el uso previsto en ellos: acceso rodado
pavimentado, saneamiento, abastecimiento de agua y suministro de energia
eléctrica. Ademas disponen de encintado de aceras, red de
telecomunicaciones y alumbrado publico, aunque de forma incompleta.
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d)

f)

3.5 La calificacion del suelo rustico

El suelo rustico de la Revision del PGOU se califica sobre la base de las categorias de suel
rustico que define la norma 6 del PTI. No todas las categorias se encuentran en el términ
municipal de Eivissa. Las que se encuentran son las siguientes:

Suelo Rustico Protegido:

a. Areas Naturales de Especial Interés de Alto Nivel de Proteccién SRP-AANP
b. Areas Naturales de Especial Interés SRP-ANEI

d. Areas de Prevencién de Riesgos SRP-APR

e. Areas de Proteccién Territorial SRP-APT

Suglo Rustico Comun:
b. Areas de Transicion SRC-AT

Partiendo de la calificacion establecida por el PTI, en la Revision del PGOU de Eivissa
suelo rustico protegido (SRP) queda formado por las siguientes areas:

1)

3)

En todos los casos se trata de rectificaciones del limite del suelo urbano
para incluir retazos de suelo colindante para rematar el limite del suelo
urbano de forma que permita bien ampliar el hospital de Can Misses y
completar la dotacién de equipamiento local y general necesario(Hospital de
Can Misses y UA Ampliacion del Hospital), bien completar la trama viaria
colindante (UA Cas Mut).

En Cas Mut se pueden considerar consolidados con los suelos urbanos
colindantes

3

Salvo en Cas Mut, se trata de suelos actualmente clasificados comg

urbanizables.

Areas de Alto Nivel de Proteccién (SRP-AANP):
Las SRP-AANP son las areas menos humanizadas del término municipal,
con gran interés natural, forestal o paisajistico. Corresponden a las Areas
de Alto Nivel de Proteccion (AANP) de la LEN. Estan constituidas por los
siguientes terrenos:

* los islotes de isla Negra des Nord, Sa Corbeta, isla Negra des Sud
e isla de Ses Rates; y

los picos y zonas acantiladas de los terrenos del ANEI n° 8 Serra
Grossa-Ses Fontanelles, segun la delimitacién del PTI.

*

Areas de Especial Interés (SRP-EI):

Estan constituidas por las Areas Naturales de Especial Interés (ANEI) del
PTI (esto es, la parte de la ANEI n° 8, Serra Grossa-Ses Fontanelles, que
pertenece al municipio de Eivissa) y los todo el territorio comprendido entre
la delimitacion de ANEI y la ronda E-20, el poligono 32 y el suelo urbano de
Cas Mut, que el Plan General protege por valoracion propia y por razones de
coherencia territorial, en aplicacion de sus objetivos generales de
planeamiento. Después de las AANP, corresponden a las areas meno
antropizadas del municipio

Areas de Proteccion Territorial (SRP-APT):
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Corresponden a los suelos delimitados como tales por el PTI, que estan
constituidas (articulo 19 DOT) por los terrenos de las franjas de servidumbre
de la red de carreteras vy los terrenos comprendidos dentro de la franja de
500 m medida desde el limite interior de la ribera del mar, entre los que se
encuentran los sectores desclasificados de suelo urbanizable S-7 y S-8,
situados en la zona de Talamanca.

4) Areas de Prevencién de Riesgos (SRP-APR):
Son terrenos delimitados por el PTI en aplicaciéon de la Disposicion adicional
112 de las DOT, que establece la obligacion de los instrumentos urbanistico§)
de incluir la documentacién necesaria para hacer frente y reducir al maxim
los niveles de riesgos de erosion, desprendimientos, de inundacion, degN]
contaminacion de acuiferos y de incendios. ®)

El suelo rustico comun (SRC) queda formado uUnicamente por suelo rustico comun d
régimen general (SRC-SG). Ahora bien, resulta que la practica totalidad del suelo rustico nG&
protegido esta considerado en el PTI como Areas de Transicion(SRC-AT), constituidas por

los terrenos incluidos dentro de la franja de 100 m que envuelve los suelos urbanos y Iog
aptos para la urbanizacién, y que no estan calificados como suelo rustico protegido.

Parte de estas areas estan también afectadas como "Areas de proteccién posterior de la
zonas turisticas" que delimitaba el POOT.

NAL

APROB PROVISIO
NUmero: 2023-0006 Data: 22/05/2023

La delimitacién detallada de las areas del PTI sobre la cartografia municipal mas precisa, s
ha realizado de acuerdo con los criterios establecidos por la norma 6.4 PTI, esto es
corrigiendo, en su caso, los errores de asignacion que se detecten y referenciandolas
elementos fisicos facilmente identificables sobre el terreno.

La regulacién detallada de cada una de estas areas se encuentra en las Normas de are
correspondientes.

3.6 Centralidades, polos y ejes de crecimiento

El término municipal, de escasa superficie, tiene claramente definidas su centralidad, el
nucleo de Eivissa capital, los polos de actividad, industrial y turistico, y los ejes de crecimiento
y desarrollo. La Revisién del Plan General, recoge la actual situacién, consolidando y
potenciando la centralidad del nucleo, manteniendo los polos de actividad, fundamentalmente
el comercial, el industrial y el turistico y controlando a la baja y en la misma direccion las
tendencias de crecimiento urbano.

1. EL NUCLEO DE EIVISSA

Dentro de la estructura territorial del término municipal de Eivissa, el nucleo de Eivissa -
capital, es el unico Centro Urbano, tanto en cuanto a residencia como cualquiera otro tipo de
uso o actividad. Desarrollado histéricamente a partir del recinto de Dalt Villa se ha extendido
por la llanura hasta llegar a al segundo cinturén e incluso sobrepasarlo.

t des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 46 de 125

2 . EL POLO TURISTICO

sedelectronica.es/

Dentro del nucleo, en posicion periférica, la Revision del Plan General propone seguir
manteniendo el uso basico turistico que conforman las instalaciones hoteleras y los otros usos
complementarios que lo completan. Estos polos o enclaves turisticos se localizan en el litoral,
al este gravitando sobre las instalaciones nauticas - deportivas y la Playa de Talamanca y al
oeste en torno a las Playas den Bossa y de Figueretes.

ronicamen
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3. EL POLO INDUSTRIAL / SERVICIOS

La Revisién del Plan General opta por consolidar, sin ampliacion, la zona actualmente
existente. Dicho polo industrial esta muy bien comunicado. La nueva red viaria del Plan
mejora su accesibilidad interna y con el puerto.

4. EL POLO COMERCIAL

El comercio se ha situado tradicionalmente en el ndcleo de Eivissa, concentrandose ef)
determinadas zonas y ejes. Esta concentracion comercial es una de las caracteristicas quﬁ
ayudan a potenciar dicho nucleo dentro de la estructura insular. La Revisiéon del Plan Gener
potencia las caracteristicas de este pequefio y mediano comercio y su implantacion territorial
para el que mejora su accesibilidad extramunicipal con el incremento del transporte publico
con la creacion de un sistema de aparcamientos de rotacion.

5. DINAMICA DEL NUEVO MODELO

Las actuales tendencias de crecimiento de la estructura urbanistica municipal se esta
produciendo en todas las direcciones, incluido la ocupacion de la bahia. La Revisién del Pla
General propone un modelo de estructura territorial que controle, limite y potencie las actuale
tendencias de crecimiento, mediante las siguientes determinaciones:

e Se recomienda que el Plan Especial a desarrollar por la Autoridad Portuaria prohib
incremento de la ocupacion del espejo de agua y/o eliminar ocupaciones existentes.

e Limitar el crecimiento urbanistico hacia el este y oeste (polos turisticos).

o Limitar el crecimiento residencial hacia el noreste.

¢ Potenciar el crecimiento de los equipamientos publicos hacia el norte.

APROB PROVISIONAL"22 MAYO

NUmero: 2023-0006 Data: 22/05/2023

3.7 Eivissa, ciudad portuaria
3.71 La planificaciéon urbanistica en relacion con el puerto y su planificaciéon propia

Nadie duda que los puertos constituyen, por su organizacién administrativa y por sus propias
actividades, una unidad funcional especifica. Es decir, un conjunto de actividades articuladas
en una estructura funcional y fisica unitaria, condicionada por imperativos técnicos referidos
basicamente a cuestiones de dinamica litoral y las tecnologias del transporte. Pero estas
unidades son sistemas complejos de elementos que, por ejemplo, en el ambito fisico, incluyen
construcciones maritimas, vias de comunicacion terrestres, edificios de multiples usos
(administrativos de la autoridad portuaria, de empresas, talleres portuarios, almacenes,
industrias, etc.), areas de almacenamiento libres, areas de aparcamiento de vehiculos
pesados, etc. Este caracter unitario pero complejo, fisica y funcionalmente entendido, exige
un tratamiento espacial y urbanistico también unitario. Es decir, entendemos que el espacio
portuario debe ser abordado urbanisticamente como un espacio especifico y, por tanto, no
puede ser tratado como el conjunto de la ciudad o del territorio municipal. El espacio portuario
constituye en definitiva una unidad espacial, funcional y urbanistica especifica.

El caracter funcionalmente especifico del espacio portuario ha condicionado también la mayor
o0 menor permeabilidad de sus recintos, en los que su control es una exigencia inevitable
(recintos aduaneros, depdsitos de mercancia al aire libre, etc.) o muy recomendable por los
conflictos funcionales que puede provocar el libre acceso publico (problemas circulatorios, de
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aparcamiento, de accidentes, etc.). En este sentido, la tecnificacion que experimenta el
transporte maritimo en las Ultimas décadas (estandarizacién-contenedores, aumento del
tamano y calado de las embarcaciones, especializacion de las instalaciones, etc.) acentua
aun mas la especializacion del espacio portuario y plantea exigencias de organizacién que, en
principio, parecen alejarse aun mas de la ciudad, no sélo espacialmente sino en cuanto a su
compatibilidad funcional. Los espacios portuarios serian segun esta tendencia espacios cada
vez mas especializados y exigirian una gran exclusividad, acentuandose su caracter
monofuncional.

Este caracter especial del espacio portuario se ha plasmado en la legislacion urbanistica en |0
gran ambigledad que quedan establecidas las relaciones puerto-ciudad o, lo que seria s
traduccién en el planeamiento, la relacién entre el Plan Especial del Espacio portuario y PlagN]
General. En efecto, el Plan Especial de la Zona de Servicios Portuarios, la figura considerad
idénea para la ordenacion de recintos portuarios, constituye una tipologia de planeamient@
gue no encaja bien en el caracter jerarquico de nuestra planificacion y que puede redactars
incluso, en ausencia de Plan General o Plan de Ordenacion del Territorio o "cuando éstos n&
contuvieran las previsiones detalladas oportunas".

22

Legalmente, de hecho, el espacio portuario estda sometido a una concurrencia legislativa de
competencias que parece complicar todavia mas las relaciones puerto-ciudad a través de |
existencia de dos autoridades competentes, la portuaria y la urbanistica. Esta concurrencia dg=
competencias es muy posible que sea la causa que ha propiciado en el pasado la ausencigD)
de pronunciamientos urbanisticos por parte de los Ayuntamientos sobre el espacio portuari
(salvo cuestiones puntuales o de detalle), y en definitiva su olvido por parte no sélo d
planeamiento sino también de la teoria urbanistica en general, donde son muy escasas la
referencias a un espacio tan singular y tan estratégico.

L

PROV

2023-0006 Data: 22

Pero esta situacion de espacio en blanco, desde el punto de vista urbanistico, ha cambiado-
De hecho, puede decirse que, a pesar de mantenerse en gran parte una ignorancia del puert
en numerosos planes generales, el espacio portuario es hoy un espacio codiciado por |
ciudad y sobre el que existe una gran presion urbanistica; presion urbanistica que no deb
entenderse en el sentido especulativo que tradicionalmente se aplica a la expresion, sino e
el sentido de la existencia de usos urbanos que compiten por el espacio del puerto. El puert
de Ibiza es representativo de estas circunstancias.

“APROB

Esta situacion de presion se debe a una variada gama de factores técnicos, econémicos,
culturales y politicos, y se concreta de forma desigual sobre los puertos, segun su situacion y
caracteristicas particulares, tanto del puerto como del ambito geografico y sociocultural en el
que se sitla. A esta situacion contribuye también una inflexion en los aspectos ambientales,
de gran importancia para el debate que nos ocupa, que se traduce en una mayor valoracion
del cualitativo frente al cuantitativo, basada en la conciencia del limitado de los recursos, y
que se traduce en una serie de nuevas actitudes frente al medio natural y construido.

Estas nuevas actitudes se reflejan y se ven impulsadas por los cambios metodolédgicos que se
vienen produciendo simultaneamente en la elaboracion de la planificacion urbanistica y
territorial, y que consideran el territorio y la ciudad, no como datos neutros sobre los que se
proyecta un determinado programa econdmico y social, sino como topografias activas que
poseen ciertas cualidades o aptitudes y plantean exigencias propias. Esta actitud
metodolégica lleva inexorablemente a la consideracion de posibles usos alternativos a los
existentes de acuerdo con su idoneidad respecto al "sitio", lo que conduce a una posible
puesta en cuestion de los usos existentes.

En este contexto, el espacio portuario préximo a la ciudad se sitia en el punto de mira de
numerosas expectativas de mejora urbanistica de nuestras ciudades, ya que posee
cualidades innegables para ello: de situacion urbana en el centro de la ciudad, de calidad
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ambiental y cultural, como ribera del agua con construcciones e instalaciones antiguas de
interés, de propiedad y precio, al ser propiedad publica, de accesibilidad, de amplitud, etc.

Los temas principales de este didlogo son facilmente identificables. Por parte de las ciudades
se reclama, bien la cesion de algunas areas portuarias obsoletas, bien su utilizacion para
usos urbanos y, en general, la permeabilizacion de los puertos, la eliminacion del efecto
barrera, de cara a permitir la ciudad "fachadas de agua". Por parte de los puertos no parecen
existir reclamaciones especiales, como no sean las ya clasicas de sus accesos, tema clave
para una buena conexion del puerto con su hinterland, o la incesante necesidad de "tierra
firme".

En principio, estos dialogos puerto-ciudad estan cristalizando, sobre todo, en operaciones d
remodelacién portuaria, que tienen como objetivo su adecuacién a otras funciones urbanas
Es decir, estos dialogos no se estan reflejando de forma global en el planeamiento, en
sentido de propiciar una planificacion urbanistica que considere el puerto como un element
de su estructura que debe analizarse en sus exigencias y en su ordenacion interna, sino qu
las mas de las veces, el didlogo se establece, no en términos de planeamiento, sj
consideramos el planeamiento como forma de intervenciéon global sobre el espacio urbano
sobre el territorio, sino mas bien en términos de uso o dominio de una parte del espacio
portuario.

De modo que las actuaciones que se derivan de estas relaciones ciudad-puerto, so
operaciones puntuales, en general directamente constructivas, y que adquieren, por tanto, |
forma de proyectos mas que de planos. En realidad no se hace planeamiento del espaci
portuario, ni incorpora este espacio como parte del planeamiento urbano. De alguna forma s
sigue considerando como un espacio "especial", que no se incorpora a la ciudad, y al qu
unicamente se le pide la cesién y, a veces, la remodelacion de alguna de sus areas.

Pero entendemos que este didlogo, que indudablemente se ha producido, no ha llevado a |
desaparicidon de las barreras "urbanisticas" entre puerto y ciudad. En cuanto a las ciudade
porque urbanisticamente no han sabido aceptar e incluir en sus planes al espacio portuari
como un espacio urbano, que requiere ser tratado al mismo nivel que los espacio
industriales, los residenciales, etc., a los que el planeamiento considera en sus exigencias de
accesibilidad, ordenacién, dotamones, etc. Y en cuanto a los puertos, porque no han sabido,
tal vez, abrirse a la planificacion urbanistica, la racionalizacién de los usos del suelo y de la
disposicion de las edificaciones, no habiendo comprendido las ventajas que de ello pudieran
derivarse para la gestion del puerto, y manteniendo una actitud de recelo frente a los
Ayuntamientos.

En definitiva, estamos todavia en los inicios de un proceso de acercamiento del puerto y la
ciudad en el aspecto urbanistico que querra llevar a Ibiza mucho mas lejos, a una estrecha
colaboracién con el Puerto en la que las necesidades y posibilidades de ambos se imbrican
en un proceso de planeamiento concertado. Un proceso de planeamiento concertado que
debe tener claro el modelo de aprovechamiento portuario, que en ultima instancia deriva de
una concepcion global de la organizacion territorial mas adecuada al conjunto de la sociedad,
analizando:

El papel del Puerto en el desarrollo urbano y comarcal y, en este sentido,
analizar las actividades que tienen relacion con la actividad portuaria y el
tipo de vinculo que tienen, a fin de evaluar la capacidad real de colaboracion
entre ellas .

Analizando el servicio real que el Puerto presta a las distintas comunidades
territoriales o grupos econdmicos, que debe ser clarificada, a efectos de
determinar cuales de estas comunidades o grupos tienen que soportar los
costes financieros, ecoldgicos, sociales, etc. y obtener los beneficios de la
existencia y desarrollo del puerto.
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El reconocimiento por parte de la Ciudad de la importancia que para ella
tiene contar con una infraestructura de las caracteristicas de un puerto,
contribuyendo de forma decidida a su potenciacién, perfeccionamiento y
ampliacion, procurando que los recursos que en tales operaciones se
movilicen sirvan para una correcta, respetuosa y mutuamente beneficiosa
integracion entre el Puerto y la Ciudad.

La reconsideracion del viejo y pasado hermetismo e impermeabilidad de los
recintos e instalaciones portuarias, como actitud prescindible y eludible, que
puede hacer posible modernas operaciones para una nueva historia, mas
equilibrada, solidaria y sostenible, de una ciudad portuaria como Eivissa.

3.7.2 La propuesta para el Plan Especial del Puerto de Ibiza de reubicacion de usos
actividades

AYO 2023

El puerto de Ibiza viene soportando histéricamente una continua reduccién de la superficie deis~

espejo de agua, debido a los sucesivos rellenos desde los anos 60 del siglo XX, con e
objetivo de conseguir suelos para operaciones portuarias y lineas de atraque
simultaneamente encontrar mayores calados para los muelles portuarios. Por otra parte, la
fuerte ocupacion concesional que soporta el perimetro portuario de la bahia de Ibiza, impid

[sg]

la aproximacion al bordo litoral a partir del acceso al puerto comercial, condicionandg= &

negativamente la calidad ambiental del paseo peatonal por la borde maritimo, en toda | >
margen de levantes— S

El nuevo escenario estratégico es utilizado para la Revisiéon del Plan General para que el Plarm
Especial de Ordenacién del Puerto articule la reubicacién de actividades en torno a la bahia_>>

[\

ata

para favorecer un equilibrio razonable entre las actividades portuarias y las necesidadeO

urbanas de Ibiza como destino turistico principal y como bien patrimonial mundialmentgg

reconocido.

El objetivo fundamental de la propuesta urbana en el P.E. del Puerto consiste en &0 &
recuperacion de la accesibilidad tradicional de la ciudadania a los muelles en la medid&O

en que sea compatible con la optimizacion de los usos y actividades portuarias, par
maximizar la rentabilidad y simultaneamente modernizar las operaciones portuarias
introduciendo como criterios de intervencién la dinamizacién de la actividad urbana en el
frente urbano de la ciudad histérica.

Vista aérea del Puerto: obsérvese la ocupaciéon de la lamina de agua para todo tipo
de usos y concesiones portuarios (ortofoto IDEIB 2015).
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A través del Plan Especial hay que reordenar y redisefiar un puerto que se ha hecho a veces,
sin una idea o directriz global. La imagen global del Puerto de Ibiza resulta muy desordenada,
impropia de una ciudad "Patrimonio de la Humanidad". Subsisten usos deportivos o de ocio
junto con los meramente comerciales; hay zonas infrautilizadas mientras otros tienen
problemas en algunos momentos del dia, hay falta de espacio para aparcamiento o depdsito
de contenedores, mientras al lado hay zonas de invernada de embarcaciones que bien
podrian estar en cualquier otro lugar, etc.

En la ultima década, la zona portuaria ha sido objeto de intervenciones sustanciales sin tener,
en cumplimiento de la normativa vy legislacion sectoriales, los instrumentos de ordenaciof)
necesarios para una correcta planificacion y desarrollo. La modernizacion de las operacione
portuarias se ha concretado con la construccién del muelle des Botafoc, la construccion d
dique des Botafoc, el traslado de los buques de transporte de interés general al muelle de
Botafoc, la reforma del puerto antiguo y la construccion del edificio de servicios en
Contramuelle (Ribera de Poniente y Sur). Todo ello comporta el replanteo de la ordenacié
urbana del ambito portuario y una nueva interaccion ciudad-puerto que debe completarse corx"
la planificacion del resto de actividades y usos portuarios.

La propuesta en esta Revision del PGOU para el puerto se basa en los siguientes aspectog
que se someten a debate con la Autoridad Portuaria con la que se ha de consensuar
cualquier solucién y cuya concrecién se realiza a través de un Plan Especial d
Ordenacion:

- Articular la zona portuaria, reconociendo su realidad fisica y sus usos generales. S
establece la base a partir de la cual se debate sobre la organizacién y ordenacio
urbana del ambito.

- Promover el desarrollo de los instrumentos urbanisticos y sectoriales del ambito. L
tramitacion y aprobacion de los mismos permite abrir el debate de las intervencione
concretas que deben plasmarse, en el régimen urbanistico, mediante su Plan Especia

- Configuracion de una zona portuaria mas integradora con su contexto urbano proxim
y en el marco del contexto patrimonial de la Ciudad de Ibiza.

APROB PROVISIONAL
NUmero: 2023-0006 Data: 22/05/2023

- Adaptacion del actual modelo de puerto a los requisitos técnicos sectoriales e
instrumentos de ordenacion sobrevenidos con posterioridad al Planeamiento de 1987.

- Optimizacion de la conexién maritima de interés general (terminal Estacion Maritima)
con el transito maritimo interinsular Eivissa-Formentera.

- Inversion del proceso reduccion del impacto paisajistico y ambiental del puerto,
priorizando en la medida de lo posible y atendiendo a su viabilidad, al control
edificatorio de la zona portuaria. Impulso de la sostenibilidad urbana.

- La aprobacién y determinacion de un nuevo marco regular del espacio comprendido
entre la fachada maritima histérica y la lamina de agua del muelle antiguo (darsenas
de Levante, Contramuelle y Poniente)

- Mejorar la movilidad y la accesibilidad, actuando desde los diferentes componentes
que la condicionan (sistema viario, transporte publicos en sus distintas modalidades,
distribucion de usos, aparcamientos, etc...)

- "Smartizacion" del modelo portuario. Creacién de un puerto inteligente mediante la
incorporacion de Sistemas Tecnoldgicos de la Informacion y las Comunicaciones.
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4, ORDENACION URBANA

4.1 La calificacion del suelo urbano

La calificacion del suelo urbano se basa en la del PGOU vigente con las siguientes
peculiaridades:

a) Se respeta integramente la ordenacion vigente en las areas histéricas de
Dalt Vila, Sa Pefa y La Marina. En la zona de la Necropolis-Puig del
Molins-Es Soto se prevé un planeamiento de detalle que desarrolle a ung>

escala adecuada su ordenacién detallada. oN
b) Se incorporan al Plan las zonas consolidadas provenientes db
planeamientos de desarrollo del PGOU vigente. >
c) En los suelos urbanos con ordenacion finalista via ordenanza, se rebaja la

densidad edificatoria y residencial, pese a que la mayor parte de los terreno$_
ya estan consolidados con intensidades muy superiores a las que propugna~y

la Revision. ol

N , —
La definicion detallada de cada una de estas zonas se encuentra en las Normas particularesgg 0
de zona correspondientes y en los Planos de Ordenacion O.3. =<
O3
ok
- .7 - - r N
411 Grado de consolidacion del suelo urbano por la urbanizacion —
. >S5
En aplicacion de la Norma 29 PTI, el Plan General desagrega el suelo urbano a efecto@ ©
operativos de gestion urbanistica con arreglo a las situaciones que a continuacién s% 8
especifican: =
(a
&
1) Suelo urbano con urbanizacién consolidada 8 5
o
, . s . O E
Tienen la categoria de suelo urbano con urbanizacion consolidada los terrenosg 2

asignados a tal clase que cumplen las dos condiciones siguientes:

a. contar con las infraestructuras de acceso rodado, abastecimiento de agua,
evacuacion de aguas y suministro de energia eléctrica, en las condiciones
técnicas suficientes para dar servicio adecuado a los usos e intensidades
previstas en la ordenacion y con conexion a las redes generales de
infraestructuras y servicios.

b. que no resulte preciso efectuar operaciones de equidistribucién de
beneficios y cargas.

En esta categoria de suelo urbano, correspondiente a lo previsto en el articulo 24
LOUS, se aplica la ordenacion del Plan directamente. El nivel de precision es
suficiente como para poder solicitar la correspondiente licencia de obras de
edificacion.

Cuando la parcela no tenga la condicion de “solar” porque existan obligaciones sin
cumplimentar en lo relativo a la urbanizacion y/o cesidén de suelo y demas cargas que
puedan recaer sobre ella, se estara a lo dispuesto en el articulo 40 del Reglamento
de Gestién Urbanistica para poder autorizar la urbanizacion y edificacion
simultaneas.

Dentro de esta categoria de suelo urbano se encuentran las Areas de planeamiento
incorporado (API), donde el Plan General delimita los suelos sometidos a la
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regulacién de planeamiento ya aprobado y cuyo desarrollo se encuentra ejecutado o
en vias de ejecucion, la ordenacién de los cuales se considera compatible con el
modelo territorial y urbano propuesto por el Plan General. En estos ambitos no
resulta preciso efectuar operaciones de equidistribucién de beneficios y cargas.

2) Suelo urbano sin urbanizacién consolidada

Tienen la categoria de suelo urbano sin urbanizacién consolidada el resto de
terrenos asignados a tal clase. La totalidad de estos terrenos estan incluidos en
ambitos de gestion para ejecucion de actuaciones sistematicas de urbanizacion.

™M
S
En esta categoria de suelo urbano, se delimitan los siguientes tipos de ambitos de~NJ
gestion: ®)

*

Actuaciones urbanisticas, correspondiente a lo previsto en el articulo 2
LOUS, cuya ordenacién queda resuelta de modo completo y detallado en |
documentacién grafica del Plan y en las fichas correspondientes. Dicha
areas pueden ser de dos tipos, segun estén sujetas o no a desarrollo ulterio

de su ordenacion mediante la redaccién de alguna figura de planeamiento

(Plan Especial o Estudio de Detalle) en desarrollo de las determinacione

del Plan y con arreglo a lo que se dispone por medio de instrucciones = S
recomendaciones en las fichas de correspondientes. En el Programa d¢D)
Actuacion del Plan se sefalan los plazos en los que debe ser aprobado eUl)
planeamiento de cada una de estas areas.

22/05/2

OVvI

Sistemas generales sujetos a la redaccion de planes o proyecto
especificos para su ejecucion mediante actuaciones directas.

Dentro de esta categoria de suelo urbano se encuentran incluidas las UA(s) del Pla
General 1987 (en todo o en parte)que no han sido delimitadas como Unidades
Actuacion nuevas ni como APIl. En ellas, los terrenos deberan asumir lo
compromisos de ejecucion del planeamiento que a dicho ambito le afectaron en
anterior planeamiento. En tanto no se ejecuten los compromisos anteriores, en
dichos ambitos de gestion no podran concederse licencias de obra o parcelacion.

2023-0006 Data

OB PR

Numero

41.2 Tipos de ordenacién en suelo urbano

Los tipos de ordenacion de la edificacion permitidos y regulados en suelo urbano son los
siguientes:

a) Segun alineacién a espacio libre publico o vial, formando manzana
cerrada o manzana abierta. El volumen edificable de cada parcela viene
dado basicamente por una profundidad edificable constante medida a partir
de la alineacion oficial y una altura maxima de edificacion.

b) Segun regulacion de parcela: el volumen edificable de la parcela queda
definido por la regulacion del retranqueo, la ocupacion, la altura y el indice o
coeficiente de edificabilidad.

c) Segun volumetria especifica: la forma y situacion de las edificaciones
viene determinada por el propio planeamiento con una configuracion de
volumenes especifica.

41.3 Laordenacion del uso turistico
La propuesta de la Revision respecto al uso turistico se recoge en el apartado 4 del Anexo a

la Memoria de Ordenacion, al describir y justificar la adaptacion a la Ley 8/2012, partiendo de
la base del POOT (aunque esté derogado).
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4.2 La ordenacion del suelo urbanizable

Los trazados concretos que aparecen dibujados en los planos tienen un caracter indicativo,
que sera vinculante si no se presenta alguna alternativa mas ventajosa desde el punto de
vista del interés publico o de la ordenacién urbana. Es vinculante en todo caso la trama
urbana minima recogida en los planos de ordenacion. El disefio de la trama restante y su
zonificacion corresponden al Plan Parcial en desarrollo de sus objetivos vy criterios.

™M

El antiguo Sector 12 se divide en dos sectores para facilitar la gestién urbanistic

aprovechando la oportunidad de que el Ayuntamiento de Vila es el titular de casi un 56 % defN\l
sector original, correspondiente a la parte este del mismo. La nueva ordenacién integra eb
aprovechamiento urbanistico correspondiente a los suelos antes calificados como sistem§_

general de espacios libres:

*

Sector 12 Este: de propiedad integra municipal, a gestionar com
propietario unico lo que agiliza absolutamente su ejecucion. Este sectop
concentra la cesidén y ejecucion del sistema general de espacios libres

ZMA

, , —
correspondiente al Parque de Ca n’Escandell. <L =
La ordenacion viene ya detallada por el Plan General, por lo que no e §
preciso redactar Plan Parcial alguno. (@
Su oferta residencial se dispone linealmente de manera que conforma unﬁ N
doble fachada urbana, una hacia el sur para delimitar el gran parque y otr 5
hacia el norte para dotar de un potente caracter urbano a la calle Aubarca>> g
del que ahora carece. @) ©
Los equipamientos publicos se situan en el extremo este para favorecer sg =]
integracion funcional con los tejidos urbanos colindantes. x

oy
(g\]
<
(0]
=
3
=

.

Imagen indicativa del Sector 12 Este

Sector 12 Oeste: de propiedad privada. Aparte de su contribucién al parque
nuevo, este sector se ordena de forma que el futuro Plan Parcial pueda
integrar las viviendas existentes en las cercanias de la via de circunvalacion
E-20. A este sector se le asigna asi mismo un equipamiento de sistema
general de uso asistencial.

El disefio que la Revisién del PGOU propone para este espacio libre implica
que las reservas de espacios libres de los dos sectores se incorporen al
espacio del parque ampliandolo hacia el oeste.
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El Sector de Cas Mut se ha incorporado al suelo urbanizable como consecuencia de su
desclasificacion como suelo urbano. Esto no altera ni la tipologia prevista ni el modelo
territorial disefiado, no afectando a la estructura general del PGOU.

Conserva el uso caracteristico de vivienda unifamiliar y complementa la ordenacién vy
dotaciones de la UA Cas Mut colindante, conformando un nucleo de vivienda unifamiliar de
baja densidad. La titularidad del suelo es privada. Coherentemente con estas condiciones, la
iniciativa de gestion sera privada y a ejecutar por el sistema de compensacion.

4.3 La proteccion del patrimonio histérico municipal

De acuerdo con la Disposicion Transitoria 32 de la Ley 12/1998, de 21 de diciembre, d
Patrimonio Histérico de las Islas Baleares, el Plan General incorpora a la presente Revision
Catalogo Municipal de Proteccion del Patrimonio Histérico, recogiendo la tare
catalogacion que se ha venido realizando los ultimos afios dentro suelo urbano de la ciudags”
antigua y completandola con la catalogaciéon del patrimonio existente dentro de los NUevVog|
desarrollos urbanos que se han producido a partir del siglo XX y en el suelo rustico.

Los ambitos patrimoniales principales del municipio son el Conjunto Historico de 1969 asi
como una gran parte del territorio que se considera Zona de proteccion arqueolégica. Ambosef
quedan geo-localizados a la documentacion grafica, permitiendo una mejor utilizacion &= &
efectividad a los efectos de evaluar las actuaciones de transformacion de suelo, de edificaci()rO B
y de usos y actividades.

RYG 2023

/2

4.3.1 Conjuntos de elementos catalogados

Los elementos catalogados se dividen en cinco grupos o conjuntos, de acuerdo con |
siguiente clasificacion:

PROVISI

A) DALT VILA
Corresponde a los elementos catalogados o protegidos dentro del ambito d
PEPRI de Dalt Vila. El Catalogo remite a la correspondiente regulacién d
Plan Especial respectivo que queda incorporado al Plan General.

.

Numero: 2023-0006 Data: 22/0

APROB

B) LA MARINA'Y SA PENYA
Corresponde a los elementos catalogados o protegidos dentro del ambito del
PEPRI de La Marina-Sa Penya. El Catalogo remite a la correspondiente
regulacién del Plan Especial respectivo que queda incorporado al Plan
General.

C) ARQUITECTURA URBANA DE EXTRAMUROS
Se basa en un estudio-inventario realizado expresamente para la Revision
del Plan General referido a la arquitectura e ingenieria de los siglos XIX y
XX, complementado con las declaraciones de proteccion ya existentes. Su
ambito es el resto del término municipal. El codigo de las fichas
particularizadas de cada elemento se forma con la letra “C” seguida del
numero del inventario mencionado.

R) PATRIMONIO RURAL
Se refiere la arquitectura e ingenieria tradicional de la economia agraria
histérica. Recoge la mayoria de los elementos inventariados por el Consell
Insular d’Eivissa, complementado con las declaraciones de proteccion ya
existentes. El codigo de las fichas particularizadas de cada elemento se
forma con la letra “R” seguida del niumero del inventario citado.
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4.3.2 Areas de proteccion arqueoldégica

Se definen las Areas de Proteccién Arqueolégica que, a efectos urbanistico
tienen prescripciones encaminadas a la proteccion y documentacion arqueoldgicas
complementarias de los yacimientos de la Carta Arqueoldgica. Estas areas so
susceptibles de albergar hallazgos arqueoldgicos por lo que cualquier intervencion e

YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS O DE INTERES CULTURAL
Corresponde a la Carta Arqueoldgica redactada por la Conselleria de
Cultura del Govern Balear en 1989 y contiene yacimientos individuales).
Algunos de los yacimientos de la Carta han desaparecido hace tiempo y de
otros so6lo se tienen vagas noticias histéricas, por ello se ha depurado la lista
y sOlo se han mantenido aquellos con existencia fisica comprobada no
alterada. El codigo de las fichas particularizadas de cada elemento se forma
con la letra “J” seguida del namero de la Carta.

3023

AYO

el subsuelo conllevara especial cuidado, con control y seguimiento arqueolégicGs

autorizado por la CIOTUPHA (arts.49 y siguientes LPHIB). La localizacién sobre |
cartografia de las areas arqueoldgicas presenta limites claramente definidos:

1.

Area de Dalt Vila, la Penya, la Marina y Vara de Rey, comprende lo
barrios histéricos cuyo subsuelo esta considerado como zona arqueoldgic
por sus respectivas normas de proteccion, y su ambito coincide con el de lo
dos PEPRI.

Area del Puig des Molins, comprende la parte declarada como Monument
Nacional desde 1933 mas la zona de respeto aprobada por el R.Decret
1374/1987. Las medidas de cautela de esta area se regulan en est
Decreto.

Area del Pla de Vila, comprende una extensa area sefalada por el Conse
Insular como antiguas o actuales zonas rurales muy ligadas a la ciuda
historica y en la que en las ultimas décadas ha aportado importante
hallazgos arqueolégicos. Las licencias de esta zona obligan a ejercer un
control arqueoldégico durante las fases de excavacioén del suelo.

Area de Figueretas, zona también sensible de hallazgos arqueoldgicos,
como se puede deducir de los yacimientos resefiados en la carta
arqueoldgica para este zona de la ciudad. La proteccidon y seguimiento
deberia ser similar a las de las zonas anteriores

Area de llla Plana, llla Grossa y Botafoc, antiguos islotes situados frente a
la ciudad histérica. En todos ellos se han documentado restos
arqueoldgicos, en algunos casos son hallazgos superficiales, y en otros
como en el caso de llla Plana se han documentado pozos e instalaciones
antiguas de gran importancia.

4.4 El paisaje y la escena urbana

La aparicion de modelos de expansion urbana con altas tasas de ocupacion espacial y poco
respetuosas con los recursos visuales del entorno ha propiciado una degradacion
generalizada del territorio de Eivissa que, paralelamente, ha generado fuertes presiones sobre
aquellas areas con mejores condiciones escénicas, en las cuales las citadas condiciones
pasan a convertirse en un estimado recurso para la localizacion de nuevos desarrollos
urbanos. Es en estos entornos con un alto grado de conflictividad paisajistica, en los cuales
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ha de aparecer con mas fuerza la preocupacion por la proteccion, recuperacion y gestion de
los recursos visuales, convertida en estratégica basica para la conservacién de importantes
valores naturales y patrimoniales, para la mejora de las condiciones de vida de la ciudadania
y para la creacién de nuevas potencialidades en la atraccion de actividades y recursos.

El reconocimiento de la degradacién paisajistica de las poblaciones y su entorno mas o
menos proximo, requiere la adopcidn de nuevos enfoques tedricos que respondan
convenientemente a los problemas que genera el tratamiento de los recursos visuales de los
actuales modelos urbanos. Por una parte, estos nuevos enfoques han de superar las
concepciones excepcionales del paisaje, basadas unicamente en la proteccion de elemento€)
y espacios excelentes y dar respuesta, también, a aquellas areas sin evidentes singularidade
paisajisticas o con notables conflictos visuales.

@\
La adopcion de esta perspectiva integradora en el tratamiento de los recursos visuale
constituye la respuesta mas contundente a los problemas paisajisticos surgidos en el entorn

de la ciudad actual. S

A la hora de establecer unos niveles minimos de calidad paisajistica para cada una de Iag
areas del territorio, objetivo ultimo de este tipo de aproximacion en los recursos escénicos de

los entornos urbanos, se ha de tener presente la imposibilidad de aplicar unos criterios d
valoracion unicos para todas las areas, ya que la diversidad de rasgos funcionales y formaleg= §
distorsionaria los resultados del analisis, al equiparar las condiciones y caracteristicas d Iy
ambitos urbanos muy dispares en su génesis y en sus rasgos constructivos y urbanisticost= S
Las condiciones minimas o las propuestas de actuacion habran de fundamentarse, por tantoy24 °

SIO

en aquellos elementos o circunstancias que expliquen el caracter y el papel de cada sector er> 5
la estructura territorial basica. O e

o 8
A partir del reconocimiento inicial de las condiciones y problemas basicos que presenta ep' x
ambito urbano de Eivissa, se pueden establecer los grandes objetivos a abordar mediante éfQ &
analisis paisajistico. Estos objetivos intentaran contribuir al tratamiento integral de 10 ‘;'
recursos paisajisticos de Vila de cara a su proteccion, ordenacion y gestion, compatibilizand@f @
este tratamiento con el modelo territorial propuesto por la Revisiéon del Plan General. %5

Se considera prioritario establecer como objetivos de actuacion los siguientes:

e Objetivos ligados a la proteccion y la revalorizacién de los recursos visuales,
mediante la identificacion y adecuacion de las vistas y paisajes urbanos mas
significativos. En la practica, estos objetivos estan orientados a la determinacién de las
vistas singulares sobre y desde la ciudad central, asi como las que se desarrollan
sobre espacios ambientales y paisajisticamente significativos, para intentar establecer
posteriormente sobre ellos miradores estaticos o recorridos paisajisticos que permitan
el uso y disfrute colectivo.

e Objetivos ligados a la ordenacion y gestion de los recursos visuales,
estableciendo las siguientes lineas de identificacion:

- Tratamiento paisajistico de las entradas y travesias urbanas en los accesos
principales por carretera a Vila, suprimiendo la publicidad estatica de su entorno.
El mayor problema se detecta en el acceso a la ciudad desde el Aeropuerto
hacia la ciudad de Eivissa, considerado como una entrada cadtica, donde
predomina el desorden de usos y actividades, que desde un punto de vista
paisajistico ha de ser abordado. Se constata una marcada degradacion del
hecho urbano en su entorno hasta el nucleo consolidado de Eivissa. La mejora
paisajistica de esta entrada a la ciudad pasa principalmente por el control de los
elementos publicitarios y la eliminacion de los focos de contaminacion visual. La
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glorieta de Can Cifre con la edificacién etnolégica catalogada de Can Parra
merece un analisis especial, estableciendo posibles alternativas, para evitar la
contaminacion visual en este punto.

- Desarrollo de criterios objetivables para proteger el paisaje de la ciudad en el
entorno de la bahia y el borde litoral, identificacion de valores como la vista de la
ciudad desde el mar, desde el barco y el puerto, mejora del paisaje desde las
murallas de Dalt Vila, etc. La ordenacion propuesta del ambito portuario puede
servir de referencia para ordenar el paisaje urbano de Eivissa en el entorno
portuario, introduciendo elementos de ordenacion que potencien la imagen

propia de la ciudad y su zona antigua, como elemento que ha de continuam

invariable en el tiempo.

- Tratamiento de fachadas de edificios mal integrados en el paisaje urbano, yvc\|>
mejora paisajistica de los bordes conflictivos de la ciudad. Proteger la vista de Ia;

murallas renacentistas de Eivissa desde su entorno y definir la manera d
corregir situaciones desafortunadas.

- Mejora de la imagen de conjunto de los espacios urbanos periféricos como tod
el ambito del Puig des Molins y la ladera sur hacia la Playa de Figueretes
merecen un analisis exhaustivo del paisaje urbano.

- Concrecidn de criterios para el futuro desarrollo de los bordes de la avenida de |
Pau y del Segundo cinturén.

22 MA

Como criterios basicos para una adecuada gestion de los recursos paisajisticos del municipi
de Eivissa, se establecen los siguientes:

- Armonizar y permitir la légica convivencia entre el derecho colectivo a disfruta
de un paisaje armonico y de calidad, con el desarrollo de los usos y actividade
publicas y privadas que incidan significativamente en la configuracion del paisajet

- La adecuacion de usos, intervenciones o instalaciones en los distintos sectore
del municipio de acuerdo con su configuracion de la imagen paisajistica.

- Adopcién de los patrones de localizacion menos impactantes para los distinto
usos y actividades.

En cuanto al régimen juridico de los usos e intervenciones en el paisaje urbano en la
normativa del Plan General revisado se establece el derecho colectivo al paisaje
deEivissa. El Ayuntamiento garantiza el derecho de la ciudadania al uso y disfrute de los
recursos paisajisticos de Eivissa, favoreciendo las actividades urbanas en las mejores
condiciones escénicas posibles, entendiendo como tal la ausencia de conflictos visuales que
degraden la calidad del paisaje y las perspectivas de los diferentes ambitos urbanos,
periurbanos y rurales del municipio. La Revisidon del Plan definira el régimen de usos y
actividades sujetas a integracién paisajistica que recibiran aquellas actuaciones que por su
capacidad de incidir negativamente en el paisaje municipal exigen la adopciéon de medidas
especiales para minimizar su impacto visual.

Asimismo se definira el régimen de usos fuera de ordenacién paisajistica para aquellos
usos Yy actividades incompatibles o que no se ajusten con la ordenacién e integracién del
paisaje, o incumplan las determinaciones derivadas de las directrices del Plan Territorial de
Eivissa.

Se estudiara la conveniencia de establecer una ordenanza de colores (Plan del color de
Eivissa) en la edificacion.

Especial énfasis se establecera respecto a las siguientes instalaciones técnicas al servicio de
la edificacion y al mantenimiento de las condiciones escénicas de la edificacion:

- Antenas y equipos de telefonia movil, television y de telecomunicacion.
- Cableado visto por fachada.
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- Cierres de parcela y solares.

- Instalaciones de aire acondicionado.

- Instalaciones de energia solar.

- Tratamiento de medianeras vistas.

- Integracion paisajistica de aparcamientos de disuasion en el extrarradio.

- Soterramiento de todos los tendidos aéreos.

- Regulacion de las instalaciones y armarios de registro de las companias de
servicios urbanos en la via publica.

- Publicidad exterior.

4.5 La actividad turistica y los tejidos residenciales

O 2023

Se plantea establecer el desarrollo de la actividad turistica mediante una minima zonificacié|>_
municipal a través de acciones regulatorias enfocadas o centradas en dos ejes:

e por un lado, trasposicion o traslado del modelo turistico disefiado en el afio 2005 corl>
la Adaptacion del PGOU de 1987 a las Directrices de Ordenacion Territorial. S
traduce en recuperar las zonificaciones costeras como ambitos turisticos para
establecimiento de hoteles de ciudad, reduciendo dichos ambitos por proteccion
territorial y conservacion de tejidos fuertemente residenciales.

e por otro lado, definir la actividad turistica mas vinculada con los inmuebl
residenciales. Se traduce en la necesidad de establecer la compatibilidad de
comercializacién de estancias turisticas en viviendas de caracter residencial.

Todo ello, sin perder un principio fundamental de la sostenibilidad del uso del suelo y s
funcién social destinada a los intereses generales del modelo planificado; en este cas
priorizar el uso residencial.

27

— D

SIONA

PROVA

NUmero: 2023-0006 Data: 22/05/2023

La extensién del municipio es reducida, en comparacion con el resto de municipios de la isla
reconociéndose 1.063 ha, lo que supone el 1,87% aprox. del suelo insular. Se acompana
este dato, una densidad poblacional de las mas elevadas de las llles Balears con 4.70
habitantes / km?, asi como un elevado indice de presién humana (27,6% de plazas turistica
respecto a la poblacion de derecho- fuente: Plan de gestion sostenible del agua) y una
presion turistica- medida en alojamientos por cada 100 habitantes- de 28 (fuente:
Observatorio de la sostenibilidad en Ibiza). El conjunto se traduce en un elevado porcentaje
de demanda de recursos y movilidad en un reducido territorio. Su estrategia como capital
insular ha propiciado un incremento elevado de actividades y concentracion de poblacion que
se ha traducido en una elevada transformaciéon urbanistica del suelo, amparada por
planeamientos desarrollistas de los afnos 70 y 80. La actividad turistica ha tenido especial
impacto en el desarrollo de sus suelos, hasta tal punto que en el actual planeamiento se
determina una doble condicién del uso caracteristico al cualificar areas como residencial-
turisticas. Se ha propiciado que dicha actividad se desarrollara en dichas areas de una forma
extensa.

No obstante, la regulacién insular de la actividad turistica a través del Plan de Ordenacion de
la Oferta Turistica (POOT), aprobado en el afio 1997, tenia como una caracteristica general
en zonas turisticas la eliminacion de la posibilidad de definicion de calificaciones urbanisticas
que admitan como compatibles ambos usos pormenorizados, residenciales o turisticos,
imponiendo la necesidad de definirse por uno u otro. No hay duda que esta prohibicién
consiguid mantener, en parte, el uso caracteristico residencial, ayudando a implantar
inmuebles enfocados a la venta a residentes, o para alquiler temporal o por residencia, en
estas zonas caracterizadas por una fuerte demanda y rentabilidad inmobiliaria.

En este sentido, la regulacion de usos del suelo y su localizacién es una iniciativa
competencial publica que responde a una necesidad de organizar y articular el territorio,
dotandolo de las distintas actividades econdémicas lucrativas y no lucrativas, y respondiendo a
la compatibilizacion de las misas, a través de la regulacion de los usos urbanisticos,
especialmente los usos turisticos con los residenciales. Y en este marco, el municipio de
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Eivissa se ha caracterizado por la implantacién de la actividad turistica en edificios aislados
del residencial como solucién a los conflictos de orden civico y a la busqueda de la creacion
de la ciudad para los residentes, consiguiendo un equilibrio en el disfrute del paisaje urbano y
de las necesidades de la poblacion local.

Por otro lado, la fuerte demanda de vivienda en la isla, especialmente en el municipio de
Ibiza, ha generado que la demanda en los cascos urbanos del interior (primeros Ensaches,
Figueretas, etc.) se traslade a barrios periféricos como Playa d'en Bossa, ca n'Escandell, can
misses, ses Figueres, cas Serres (ya fuertemente consolidados), o incluso a pedanias muy
proximas al centro del municipio pero pertenecientes a otros, como son Puig d'en Valls, Sanf)
Jordi o Jesus; y consecuentemente, se ha traducido en un incremento de los precios (
municipio de Eivissa se estima un valor medio de 4.980€/m? - portal idealista en noviembre dgNJ
2021-, lo que le convierte en uno de los municipios mas caros de las Baleares, IIegandb
incluso a tener valores de venta punta superiores a 6.000€/m?).

A ello, debemos resaltar la capacidad de crecimiento del territorio después de modelo
desarrollistas; es decir, la necesidad de buscar el equilibrio entre "transformacion del suelo" s
"capacidad de recursos". En este marco, cabe enfatizar el esfuerzo por mejorar la
infraestructuras de abastecimiento, desalacion y saneamiento que esta requiriendo un model
tan desarrollista como el actual PGOU de 1987. Prueba de ello es la obligacion
medioambiental impuesta de tener que aprobar un Plan de Gestion sostenible del agua i deg .,
emergencias frente a situacion de sequia. Contrariamente a este planeamiento vigente, e= §
modelo urbanistico planificado reduce el crecimiento de suelo y mantiene loQD »
estratégicamente coherentes con el interés general (obtencién de vivienda protegida S
equipamientos) y con la delimitacion urbana de la ciudad. Se apuesta por un uso racional dE o
suelo bajo la tutela del principio de desarrollo sostenible, fomentando el uso residencial parg> 5
paliar el efecto de precios y la necesidad de vivienda en diversas modalidades (venta e
alquiler). En este marco, las zonas turisticas declaradas en el ano 1997, no son objeto d&X §
nuevos crecimientos para evitar impactos sobre los recursos naturales, y que éstos seaf- x
utilizados para intereses mas generales como son los residenciales, equipamientos u otros dé€Q &
uso publico como zonas verdes, es decir, apostar por otros usos vinculados a la actividaD
socio-econémica de una ciudad, evidentemente sin perder la capacidad turistica consolidad
del municipio. Se busca la "eficiencia" del suelo. <
Se prioriza el mantener el marcado caracter residencial de las parcelas para las necesidades
primordiales de venta y alquiler para residencial o de temporada y no incrementar la actividad
turistica. Esta iniciativa debe hacerse extensible en los tejidos plurifamiliares habida cuenta
que ocupan una gran extension del suelo consolidado del municipio (de todos los suelos
residenciales, solo tres tienen caracter unifamiliar: poligono 32, la UA-1 y la zona d'llla Plana;
es decir, casi la totalidad de los suelos residenciales son plurifamiliares). Ello se traduce en
que la implantacion de actividad turistica en inmuebles residenciales tiene un fuerte impacto
en el municipio, especialmente en los plurifamiliares, siendo a su vez contrario a los objetivos
del la Revision del planeamiento.

Numero

Paralelamente, no podemos obviar que la actividad turistica supone un incremento de
recursos, sobre todo, de consumo hidrico. Se estima que un turista consume entre 450 y 800
litros/dia (fuente: We are water fundation), incluyendo los servicios hoteleros (lavanderia,
aseos, piscina, refrigeracién, riego, saunas, etc.), frente a la media espanola de residente
estimada en 127 |/dia; en el caso de Eivissa asciende a 201 I/hab/dia (en temporada alta.
fuente: Ibizapreservation). Frente a estos datos, el PHIB considera necesario garantizar
250I/habitante/ dia. Por lo tanto, se deduce que la huella de la actividad turistica, en términos
de consumo del agua, es muy elevada frente a otras actividades; es decir, la planificacion de
grandes areas turisticas se traduce en una sobre-explotacion del recurso de lo que el propio
Plan hidrolégico exige como razonable. Por ello, es necesario establecer la capacidad
turistica en el marco urbanistico atendiendo a los recursos de los que se disponen. Y es aqui,
donde en el caso del municipio de Eivissa, el Plan de gestion sostenible del agua dibuja un
escenario de nulo crecimiento turistico con la finalidad de garantizar la cantidad y calidad del
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agua a la actual poblacién residente y a los futuros crecimientos (suelos sujetos a actuaciones
de transformacion), priorizando otras actividades.

Cabe mencionar que los datos que arroja el Plan de gestién sostenible del agua, derivan a un
"estrés hidrico" relativo en el municipio, por lo que la tendencia debe ir encaminada , de forma
transitoria, a una contencion del consumo y una mejora de la calidad y la eficiencia de la red
de suministro.

En general, la practica urbanistica, en consonancia con la potestad municipal en urbanismo,
debe planificar sus suelos acorde con las necesidades coyunturales y su capacidad de

crecimiento, y todo ello en un contexto actual socio-econdémico y medioambiental. L&D

propuesta de la Revisidon pretende implantar un modelo de la actividad turistica tendente

preservar la oferta hotelera en la modalidad de edificios exclusivos y mejorar la convivencigN]
con los residentes con los recursos de los que se disponen. '®)

En el modelo propuesto, adquiere especial relevancia la proliferacion de los alojamiento
vacacionales de corta duracion dirigidos a los turistas que se implantan, de form
desordenada, en inmuebles de caracter residencial. Esta actividad de orden turistico-
recordemos que es una modalidad expuesta y definida por la ley sectorial turistica y n
urbanistica- tiene efectos contrarios a la mejora de la convivencia residencial, permite la
reduccion de la oferta en el mercado residencial ya tensado en este municipio, altera |

funcion social de los suelos residenciales por los cuales se han planificado y desarrollado, g S
genera problemas de convivencia y seguridad en inmuebles donde ambos usos de combinafQD) &
dando lugar a una percepcion de rechazo o turismofobia. — 3
Asimismo, la proliferacion de este tipo de actividad, sobre todo en complejos plurifamiliaresy~y ..

S

menoscabe la identidad de los barrios en detrimento de la cultura local social y econémicaz
que a su vez, es atractivo turistico-, desplazando la poblacién residente de sus lugares d
vida y relacién social por el incremento del precio de los inmuebles (viviendas y locales
convirtiendo los barrios en tejidos de fuerte dependencia temporal cuando la planificaci
urbanistica les otorga otras finalidades.

Por ultimo, senalar que la falta de regulacién y zonificacion derivada de la ley turistica,
teniendo en cuenta los efectos que en el territorio provoca dicha actividad, incita a que lo
municipios, en general y de forma prematura, tomen la iniciativa para regular, minimamente,
el fendmeno del turismo y su coherencia con el modelo urbanistico planificado.

Por todo ello, el modelo de la Revision tiene los siguientes objetivos:

a) conservacion, de forma transitoria, de la capacidad turistica del municipio, apostando
por la racionalizacién de los usos del suelo en pro de necesidades y prioridades
residenciales.

Se propone un modelo urbanistico que no incremente su huella ecoldgica y reduzca su
impacto en los tejidos residenciales, manteniendo la iniciativa del derogado POOT en
relacién a la incompatibilidad de los dos usos en la misma parcela.

b) adoptar las medidas que permitan reequilibrar los inconvenientes de la oferta irregular
del alquiler vacacional en los nucleos residenciales, mediante la limitacion de tal
comercializacion en aquellos tejidos donde su impacto es menor. Solo se permite la
comercializacién en tejidos propios de suelos destinados a viviendas unifamiliares
aisladas.

¢) Impulsar la calidad de los establecimientos turisticos en el municipio. Se apuesta por
la implantacién de distintas modalidades de complejos turisticos con un minimo de
exigencia en sus servicios; es decir, con un minimo de calidad o categorias.

d) determinacion de zonas turisticas para la implantacion de hoteles de ciudad. Se
apuesta por delimitar zonas turisticas, en primera linea de mar, sobre la base de las
zonas delimitadas en el ano 2005, reduciéndolas para mantener el maximo de tejido
residencial y preservar el paisaje natural de la actividad turistica. La zonificacion queda
delimitada en el Anejo VIII de las normas urbanisticas.

MEMORIA ORDENACION - DOCUMENTO 29 APROBACION PROVISIONAL - NOVIEMBRE 2021 61,125

V

OB PRO

\PR

A
N

05/2023

2023-0006 Data: 22

umero.

.

+ Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 61 de 125

Verificacio: https://eivissa.sedelectronica.es/

=z
@
X
o
o
8
(5]
©
he.
S
b=}
Q
o




Copia electrénica autentica de documento papel - CSV: 14615516271055756671 - Comprobar autenticidad en:

https://seu.conselldeivissa.es

AJUNTAMENT D'EIVISSA REVISION DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL

4.6 Las actuaciones singulares

Dentro de las propuestas que contiene la Revisidon del Plan General se singularizan un
conjunto de ellas ya que representan, de una forma clara y determinante, el enfoque dado al
Plan segun los Criterios y Objetivos formulados. Su desarrollo y ejecucién supondra la
realizacion de la parte principal del contenido del Plan.

La importancia de este conjunto de actuaciones, estriba en que dan respuesta a objetivo
especificos y a su vez resuelven o no impiden el logro de otros. Por ejemplo: o
@\
* La defensa y proteccién de las Feixes de Es Prat de Vila y de Ses Mongeb
para uso y disfrute de la poblacion y/o proteccion del paisaje y del medi
ambiente, recogiendo de este modo una necesidad ampliamente
demandada.
Los grandes parques que se proponen, del Prat de Vila y Ca n’Escandell
cubren necesidades sociales y al tiempo coadyuvan a la estructuracion de lgNJ

ciudad. 1
< o
* Objetivos estratégicos como la recuperacién de los barrios historicos (DalgZ §
Vila, la Marina, sa Penya) como ciudad viva, tienen en actuaciones taIeO §
como la politica de peatonalizacion o la creacion de aparcamientos pard = &
residentes, apoyos imprescindibles, puesto que mejoran el paisaje urbano g:
facilitan la vida de los residentes. §
El rediseno de la Avda. de la Paz ademas de mejorar su funcionalidad com&
via urbana de distribucion de traficos, aporta un importante numero dg§
Plazas de aparcamiento. x
[aa R
* La propuesta de actuacién conjunta en la Necrépolis y Puig des Molino‘;
posibilitara él logro de varios de los grandes objetivos propuestos: protecciég E
del patrimonio histérico - artistico, creacién y recuperacion de espacios libregg 3

de uso publico y estructuracion de la trama urbana.

Y por lo general las actuaciones de intervencion en la trama consolidada,
Area Portuaria y zona de Es Pratet, también interrelacionan objetivos al
cubrir demandas sociales y estructurar al mismo tiempo el tejido urbano.

El desarrollo de este conjunto de Actuaciones Singulares va ligado a diferentes figuras de
Planeamiento y a la gestion por agentes tanto publicos como privados aunque la inmensa
mayoria sean del primer tipo. Las determinaciones y caracteristicas de estas Actuaciones
Singulares se recogen en las correspondientes FICHAS.

Listado de las Actuaciones Singulares:
MEDIO NATURAL GRANDES PARQUES

m ES PRAT DE VILA

m ES PRAT DE SES MONGES

m PARQUE DEL FERIAL

m PARQUE DE CA N'ESCANDELL

MEDIO CULTURAL

m NECROPOLIS - PUIG DELS MOLINS
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MEDIO URBANO

m ES PRATET
m AMPLIACION HOSPITAL CAN MISSES

MOVILIDAD Y TRANSPORTE

AREA PORTUARIA

APARCAMIENTO ZONA PUERTO
PEATONALIZACION DEL CENTRO URBANO
AVENIDA DE LA PAU

RED PEATONAL DE ITINERARIOS
SEGUNDO CINTURON

PASEO MARITIMO

APROB PROVISIONAL 22 MAYO 2023
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5. LA ESTRUCTURA VIARIA Y LA MOVILIDAD
5.1 Accesibilidad y movilidad del municipio de Eivissa

Avanzar en el concepto de Eivissa como ciudad humanizada, donde la escala del peatdn
predomine sobre las otras légicas que intervienen en los usos asignados a via publica, es la
apuesta del Plan General en materia de accesibilidad. Eivissa debe apostar decididamente
hacia un sistema de comunicaciones basado en la sostenibilidad, la calidad ambiental de la
zona central del casco urbano, y el minimo consumo energético. En coherencia con los
manifiestos de la declaracion de la Cumbre de Medio ambiente de Rio de Janeiro de 1992

de Estambul en 1996, y el Tratado de Constitucion de la Unién Europea, donde se establecgn
que el medio ambiente debe constituir objetivo prioritario en el caracter de las medidas yN

propuestas de transporte en las ciudades, debiéndose procurar la disminucion de la presenci
del vehiculo privado en las calles, y sobre todo en la ciudad central, el municipio de Eiviss

asume completamente dichos postulados generales en el contenido de las propuestas dek(

Plan General.

o\
La ciudad de los peatones, la ciudad tranquila y accesible como el 6ptimo de la movilidadg\]

debe ser la referencia basica de las actuaciones en el Sistema de Transportes. La Carta

Europea de los Derechos del Peaton del Parlamento Europeo de 1988, establece el derecheg 0
a vivir en un ambiente sano, la proteccion frente al coche, reserva de su espacio fisicoZ S
apostar por el atractivo de los desplazamientos andando. Una referencia en la movmdacD 0

municipal es la contemplada en el Plan de Movilidad Urbana Sostenible del municipio d

Eivissa (PMUS) para los anos 2007-2010, el cual contenia una diagnosis vy ObjetIVO$—|

estratégicos derivados del modelo urbanistico iniciado en el afio 2003. La Revision actual del>

Plan General es continuista con los objetivos del PMUS, a pesar de requerir unp

actualizacion.

(a4
(o
Basandose en todas estas referencias y directivas vigentes, el Plan General propong

fomentar la accesibilidad urbana y insular en el municipio de Eivissa, estableciendo medida
que contribuyan a la humanizacién del espacio colectivo, evitando la dependencia d

transporte privado enfrente de los desplazamientos a pie y el transporte colectivo, y sin QUL :

esto signifique de ninguna forma la disminucion de la accesibilidad general del conjunto. El
concepto de accesibilidad se establece como variable cualitativa que representa la
disponibilidad o facilidad de acceso entre origen y destino. Se asocia a la gestién de las
infraestructuras, e interviene por lo tanto no suelo la distancia fisica del viaje, sino el tiempo
empleado, la comodidad del viaje, el coste econdmico, ambiental, etc., en definitiva, el que
podriamos denominar el coste generalizado del transporte como suma de las componentes
temporal, ambiental, coste econémico, la comodidad, la intermodalidad entre maneras de
transporte, etc.

La filosofia a aplicar sera conseguir MAS con MENOS, es decir, mas calidad en el conjunto de
los desplazamientos dentro de la escena urbana con menos costes energéticos, ambientales,
etc. Se pretende con esta estrategia conseguir una determinadas condiciones de calidad de
accesibilidad, que aseguren los desplazamientos entre origenes y destino con una alta
adaptabilidad al medio donde se realizan, valorando las condiciones ambientales y
recualificadores del medio urbano alli donde se realizan.

De este modo en la solucién a los conflictos y en las decisiones que afecten a las
caracteristicas y parametros de la via publica, se tendran en cuenta las siguientes prioridades:
en primer lugar el caracter peatonal preferente, a continuacion el criterio de favorecer el uso
de la bicicleta, el transporte publico y por ultimo el transporte privado. Frente a los
planteamientos que favorecen la movilidad del vehiculo privado, se propone recuperar una
ciudad a la medida de la ciudadania en toda su dimensién y en todos los espacios y
circunstancias.
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5.1.1 Datos globales de vinculacién/movilidad

Segun las ultimas cifras que se disponen sobre la movilidad diaria de la poblacién por motivos
de trabajo, que corresponden al ultimo censo de poblacion del 2011,

* un 30% (6.281 habitantes), de la poblacién ocupada residente en el
municipio de lbiza (21.135 habitantes) tenia su lugar de trabajo fuera del
municipio;

* un 38% (9.061) de los 23.915 puestos de trabajo del municipi
correspondian a desplazamientos diarios, también por motivos de trabajo dgNJ
poblacion ocupada residente fuera del municipio.

023

AYO

Por tanto, estas cifras muestran la elevada movilidad intermunicipal diaria que presenta Ibiz
por motivos de trabajo, estudios, etc. Esto tiene su reflejo en la tasa de vinculacion de I§
poblacion:

A principios de 2016 no se dispone de nuevas cifras sobre movilidad municipal y si bien la
cifras y porcentajes anteriores pueden haber variado en alguna medida, hay que destacar qu
en 2011, el numero de puestos de trabajo localizados en Ibiza (23.915) era ligerament
superior (alrededor de un +10%) al total de la poblaciéon ocupada residente (21.135-) y, po
tanto, en términos de equilibrio, el municipio disponia de una oferta de puestos de trabajo
superior al de su poblacién ocupada residente.

N
N
TOTAL (= poblacion residente + vinculada): 87.338 58.922 |
Poblacién residente: 48.244| 48.244 <L
Poblacion residente: Sélo reside 26.080 26.080 =2
Poblacion residente: Reside y trabaja 14.854 14.854 O
Poblacion residente: Reside y estudia 7.310 7.310 ]
Poblacién vinculada no residente: 39.094 10.678 @p]
Poblacion vinculada no residente: Trabaja alli 9.061 9.061 ;
Poblacion vinculada no residente: Estudia alli 1.617 1.617
Poblacion vinculada no residente: Pasa allimas de 14 noches al afio 28.416 O
Tasa vinculacion (= TOTAL / Poblacion residente) 181,03% 122,13% g

NUmero: 2023-0006 Data: 22/05/2023

A

5.1.2 La mejora de la accesibilidad en el transporte publico

La falta de una adecuada politica de movilidad y transporte publico en Eivissa esta teniendo
importantes repercusiones sociales y econdmicas contrarias a favorecer la cohesion urbana
del municipio. Sus efectos inmediatos son la limitacion de la movilidad del ciudadano cautivo
del transporte publico, y la sobre-motorizacion de la poblaciéon y, en consecuencia, la
congestion continuada del viario principal de la ciudad. La mejora de las condiciones de
accesibilidad a los principales centros de atraccion-generacion de los desplazamientos
urbanos, es un factor determinante para la mejora ambiental del municipio, y como parte
decisiva hacia la sostenibilidad del municipio turistico de Eivissa.

Aumentar la accesibilidad interna y externa de la ciudad de Eivissa, y simultaneamente
mejorar la calidad del medio urbano, dependera de establecer medidas que puedan modificar
la actual estructura de viajes hacia una mayor participaciéon del transporte colectivo.
Desarrollar la intermodalidad urbana e interurbana se considera un objetivo basico de la
propuesta del Plan General, mediante proyectos de infraestructura de transporte que permitan
el maximo intercambio entre las maneras de desplazamiento: autobuses urbanos e
interurbanos, transporte maritimo, aeropuerto, taxis y la red peatonal, y sobre todo la
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intermodalidad entre transporte publico- transporte privado en el sistema de aparcamientos
disuasorios en las proximidades del area central.

De este modo se conseguira que cada tipo de servicio se adapte al sector de la demanda que
mejor le corresponda. La mejora del transporte publico debe partir de la elaboracién de un
Plan Integral de Transporte o actualizacion del Plan de Movilidad interna de la ciudadania de
Eivissa y los destinos especificos dentro de ella, que mantenga como referencia el documento
de la Ecoauditoria para la Agenda 21, y sobre todo la reconversion ecoldgica de la movilidad
de la ciudad aplicando criterios de calidad del espacio publico, seguridad y mejora

medioambiental para los desplazamientos a pie y bicicleta en la ciudad y entre los ntcleo§)

exteriores, flexibilidad de wusos compatibles, inversion de las prioridades en lo

desplazamientos, y por lo general la reduccién de los impactos ambientales. El desarrollo dgNJ

esta politica permitird un sistema superpuesto entre las diferentes redes de movilidad
(sistema viario, autobuses, aparcamientos, taxis, carril bici y la red peatonal), que permitir
reducir los costes energéticos motivados producidos por el uso indiscriminado del vehicul

privado, asi como la contaminacion ambiental en Eivissa. S
Es recomendable la existencia de una Concejalia de Movilidad dentro de la organizacién de Ig
estructura de gobierno del Ayuntamiento, que incorpore al proceso de planificacion de la
gestién de la via publica otras medidas adicionales al transporte privado, como son la re«é "
peatonal de itinerarios preferentes, la red de carril bici urbanos e interurbanos, log= §
aparcamientos para residentes, la peatonalizacién progresiva del viario de la ciudad, etc. @) g
—_ =
OOk
-
5.1.3 El transporte insular con autobus: la estacion de autobuses 8 §
La mejora de la infraestructura al servicio del transporte insular en autobus, mediante Fr4 §
puesta en servicio de la estacion de autobuses de Eivissa, se considera fundamental desde ep' x
Plan General para concentrar los servicios de autobuses, evitando la dispersion de paradas o
(g\]

lo largo de la ciudad, y facilitar la intermodalidad con el transporte urbano, taxis y |
accesibilidad con el sistema de aparcamientos de rotacion, asi como la mejora de informacio
al usuario del transporte publico en la isla.

Su emplazamiento actual, defendido desde la planificacion del primer Plan de Movilidad
Urbana Sostenible, posee una optima accesibilidad tanto desde la red viaria principal urbana y
la red insular, asi como respeto al centro de gravedad de la ciudad consolidada. La
explotacion de la estacion permitira suprimir los recorridos de los autobuses por el interior de
la ciudad, suprimiendo las paradas discrecionales a lo largo de las avenidas principales de la
ciudad, y reduciendo la contaminacion de los autobuses en el interior de la ciudad.

La estacion tiene un alto valor estratégico dentro del nuevo modelo de ciudad compacta, de
forma que el entorno de la estacién de autobuses se convertira sin duda en un nuevo centro
funcional de la ciudad, desde una posicién bisagra entre la ciudad central y la zona de
equipamientos y zonas verdes, junto a la avenida de la Pau.

La estacion de autobuses incluye los siguientes usos y actividades urbanas:

- Favorecer la intermodalidad de la estacion estableciendo la conexion con el
transporte urbano en autobus, los taxis, el transporte discrecional, la red de carril
bici y la red peatonal.

- Remodelacion de los itinerarios de las lineas de transporte urbano para la nueva
estrategia de intermodalidad propuesta por el Plan respecto a la estacion de
autobuses y la posicién de las terminales maritimas y de pasajeros. Debe
potenciarse la accesibilidad desde estas terminales, junto con la red de
aparcamientos de disuasion propuestos para el Area Central de la ciudad,
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mediante lineas lanzaderas que favorezcan la accesibilidad urbana con los
puntos de ruptura de carga del transporte.

- Un aparcamiento de disuasion para 400 plazas de capacidad, para favorecer el
intercambio modal entre transporte publico y privado a través de la estacion.

- [Establecer zonas comerciales, de servicios y oficinas en el entorno,
aprovechando la nueva centralidad de este nuevo centro urbano.

- Favorecer el desarrollo de ltinerarios peatonales y de carril bici del nuevo centro
de transporte con la ciudad central y la zona de equipamientos.

Respeto a los servicios a potenciar se proponen las medidas siguientes:

Incrementar la oferta de servicios y frecuencias de la estacion con el Aeropuerto

las terminales maritimas de la peninsula y Formentera.

- Incrementar los servicios de autobus con las Playas proximas al casco urbano d
Eivissa, fomentando entre ciudadania y turistas el autobis como alternativa
vehiculo privado.

- Potenciar las conexiones con los principales nucleos urbanos de la isla.

- Establecer servicios de autobus para conectar areas de poblacion dispers

prolongando los recorridos donde transcurren las lineas regulares.

AYO 7023

2 M

5.1.4  El transporte urbano

Las lineas actuales de transporte urbano deben amoldarse a la estacion de autobuses. L
estacion de autobuses servira para potenciar la explotacion de las lineas de transporte urban
de Eivissa hacia este punto de atraccién y generacion de viajes, favoreciendo la coordinaci
de servicios y horarios con las terminales con las estaciones maritimas, asi como con
aeropuerto, como objetivo prioritario para la remodelacién de las lineas urbanas de autobuse
hacia esta posicion central del sistema de transportes de la ciudad.

O~

OVISIONAL

R

2023-0006 Data: 22/05/2023

ROBP

Numero:

La integracion tarifaria de los sistemas de transporte urbanos e interurbanos, servira com
instrumento para mejorar la imagen unitaria del sistema para conseguir un aumento de Iz -
demanda de viajeros.

Las mejoras del material movil de la flota municipal deben consistir en otro objetivo municipal
instalando vehiculos de bajo consumo energético (eléctricos y con gas natural), que
permitiran cumplir objetivos ambiéntales relacionados con la Agenda 21.

5.1.5 La bicicleta como manera complementaria de transporte urbano

La creacién de una red articuladora del territorio urbano e insular debe establecerse a partir
de un esfuerzo coordinado de todas las Administraciones implicadas, para que cada una
desarrolle sus propuestas basandose en una red comun, tanto en el ambito de la
accesibilidad y movilidad de la ciudad, como relacionando los nucleos urbanos con el territorio
insular, y concretamente con el sistema de espacios libres propuesto en este documento.

La nueva red de carril bici propuesta por el Plan conecta entre si los centros educativos, las
estaciones de Transporte Urbano e Interurbano y el Sistema de Espacios Libres y Zonas
Verdes.

Los municipios proximos a Eivissa deben continuar el proceso de extender estas redes al
interior de su territorio, estableciendo carril bici que conecten la red insular con los elementos
principales de actividad urbana correspondientes.
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Las politicas de apoyo a la bicicleta deben establecerse a partir del principio de la
compatibilidad de espacio fisico sobre la via publica, para conseguir un equilibrio razonable
entre los espacios destinados a los diferentes usos asignados al vehiculo privado, los
aparcamientos en superficie, los carriles para transporte publico y el espacio destinado al
peaton.

La bicicleta debe tener su propio espacio segregado de las otras formas de transporte,
constituyendo la llave fundamental para el apoyo y confianza del ciudadano para hacer de la
bicicleta un medio real y eficaz de transporte en la ciudad, y que contribuira a la sostenibilidad
del medio ambiente y al ahorro energético de la ciudad.

La creacion de programas especificos e inversiones en plataformas independientes de |
circulacion rodada, debe constituir la linea futura de actuacion en su apoyo, sin olvidar la
medidas de gestién que favorezcan la vigilancia y custodia para evitar robos y la posibilida
de ser transportadas junto al usuario en otras maneras de transporte colectivo como
autobus interurbano.

2023

AYO

Como propuestas concretas para la red de carriles-bici se hallan las siguientes:

AL 22 M

- Carril bici continuo en la avenida de la Pau, y su continuidad por la Avenida 8 d
Agost y Paseo Maritimo hasta Botafoc.

- Carril bici continuo a lo largo del Paseo Maritimo de Playa d’en Bossa

- Carril bici de conexién estructural entre el ANEI, (aprovechando la depresiéon d
Segundo Cinturén), la avenida de la Pau y la avenida de Santa Eulalia a travé
de Es Prat de Vila y el puerto.

- Carril bici de conexion entre la estacién de autobuses, el hospital de Can Misse
y el nicleo urbano a través de la avenida de la Pau.

- Carril bici en calle Pere Francés.

- Carril bici en la Avenida de Espafna y la carretera de Sant Josep de sa Talaia.

- Carril bici de conexion con nucleo de Puig d’en Valls desde acceso al puerto.

- Carril bici en Avenida Pere Matutes Noguera hasta Playas d’en Bossa.

- Carril bici en Passeig Maritim de Ribera.

- Carril bici de acceso a Playas de Ses Salines.

- Carril bici en Plantja de Talamanca y conexion con nucleo de Jesus y junto a las
Feixes de Talamanca.

NUmero: 2023-0006 Data: 22/05/2023

APROB PROV

5.1.6 La propuesta para mejorar la calidad del espacio reservado al peatén

La ciudad debe garantizar al ciudadano su derecho natural para circularla a pie, manteniendo
unos adecuados indices de calidad en los itinerarios basicos entre los principales elementos
de la actividad urbana. Favorecer el transito peatonal en toda la ciudad, se convierte en un
objetivo fundamental del Plan, especialmente en aquellas areas dénde la presencia de
equipamientos urbanos y zonas comerciales y terciarias lleva implicito el desarrollo de una
fuerte movilidad peatonal, asi como para favorecer a las PMR (personas de movilidad
reducida).

Las calles de la ciudad constituyen un recurso fundamental para mejorar la calidad
medioambiental de Eivissa, si_se considera el sistema de aceras como perteneciente o
asimilable al sistema de espacios libres de la ciudad. Si contabilizamos la superficie de las
calles de Eivissa (1.148.000 m2), representan una extension muy superior al que constituye el
sistema de parques y espacios libres de la ciudad actual (548.000 m2). Esta apuesta se
convierte en una estrategia basica del Plan respeto a la necesidad de aumentar la anchura
general de las aceras, tanto en la ciudad consolidada como en los nuevos suelos de
desarrollo del Plan.

sedelectronica.es/
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Dada la importancia de la red peatonal para el desarrollo de la movilidad urbana de Eivissa,
se proponen medidas para favorecer la calidad del espacio de los peatones, destacando las
siguientes:

- Considerar anchos de aceras mas generosas como medida para hacer mas
agradables los recorridos peatonales dentro de la ciudad.

- Incluir la disposicion obligatoria de arbolado en las aceras de los nuevos
crecimientos urbanos, como criterio esencial para favorecer la presencia de
elementos de sombra, de frescura y olores, que acercaran la naturaleza a la

ciudad construida. o
- Incluir dentro de las nuevas secciones de viario la reserva de suelo para Ig
construccion de carril bici en plataforma reservada, haciendo compatible sygNJ

construccion junto con el espacio destinado a la circulacion peatonal.

- Ampliar las secciones de aceras en las principales vias radiales que conectan |
ciudad con el extrarradio, recuperando la funcién de escala urbana que aporta
los bulevares centrales ajardinados.

51.7 La movilidad en el centro histoérico

Q-

VISIONAL 22 MAYO

El Centro Historico de Eivissa debe seguir manteniendo el caracter de espacio m
representativo y singular de la ciudad, que tendra unas soluciones de transporte especificas
ajustadas a las caracteristicas particulares de su trama viaria y a la limitada capacida
medioambiental para soportar el uso del vehiculo.

Solo una politica de transportes basada en la intermodalidad entre transporte publico
transporte privado, puede establecer soluciones al problema de la movilidad en el Centrok
Como objetivo principal el Plan se propone introducir en la practica cotidiana el concepto d
capacidad ambiental por encima de la capacidad circulatoria, como instrumento d
ordenacién de los espacios publicos.

La restriccion de accesos a los vehiculos privados atraidos por el centro Histérico, deb
simultanearse con medidas para potenciar la accesibilidad de las maneras de transporte
colectivo que den cobertura a las diferentes zonas del mismo. Dentro de este escenario sera
posible desarrollar actuaciones para peatonalizar determinados itinerarios basicos dentro del
Casco, entendiendo la peatonalizacién siempre de forma amplia y compatible con los accesos
a los garajes de los vehiculos de residentes, la distribucion de mercancias para carga y
descarga a los comercios, y el paso de vehiculos especiales.

La intervencién en el Centro tiene que encontrarse amparada por una politica global de
transportes, municipal e insular, que tenga como uno de sus principales contenidos la
necesidad de proteger el Centro Historico del trafico motorizado y de sus efectos no
deseados. Partiendo de estos principios, la primera regulacion consiste en restringirla entrada
y circulacion de vehiculos no autorizados en el Centro. Los vehiculos autorizados serian los
de los residentes y podrian ser también los de los comerciantes y aquellos producidos por los
hoteles sitos en el interior del Centro, ademas de aquellos relacionados con la carga y
descarga de las actividades, y desde luego taxis, transporte colectivo y vehiculos especiales.

En este sentido, el desplazamiento de las nuevas centralidades y de los principales nudos de
transporte a unas zonas mas alejadas del Centro, son apuestas estratégicas que favorecen
una menor presion de trafico en el recinto histérico.

Se propone también limitar la velocidad en el interior del centro histérico. Esta medida tiene
una especial significacion en las calles de coexistencia. La limitacion de la velocidad a 30
km/h 0 menos se considera la medida mas eficaz y econdmica para garantizar la seguridad
vial en el Centro.
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Esta medida contribuira igualmente a favorecer la calidad del medio ambiente urbano,
disminuir el ruido y la contaminacién atmosférica en el area central de la ciudad.

5.1.8 La movilidad de las personas de movilidad reducida

La ciudad debe ser accesible para toda la ciudadania y, por lo tanto, también para aquellos
que tienen disminuidas, de forma temporal o permanente, su capacidad fisica, psiquica o
sensorial. La supresién de las barreras arquitectonicas para facilitar la movilidad de la§)
personas de movilidad reducida constituye un objetivo fundamental dentro de las actuacione
de reurbanizacion del espacio de la via publica.

La ciudad de Eivissa viene realizando un importante esfuerzo en este sentido, realizandos
varios programas de rebajes de bordillo en pasos de peatones a través de los presupuesto
municipales. Los resultados obtenidos son satisfactorios pero queda lejano el objetivo d
conseguir que todos los pasos de peatones y de cruce de calles se encuentren rebajados
Otras actuaciones importantes para reducir las barreras en la movilidad se vienen realizand
en aspectos concretos, como semaforos acusticos para ciegos y mejoras en los vehiculos de
servicio publico de transportes.

°22'M

Esta tarea debe concentrarse sobre todo en aquellas zonas centrales de la ciudad y en |
itinerarios principales a los centros estructurales mas importantes en cuanto a la movilida
como son los centros docentes, centros de salud, intercambiadores de transporte, parque
etc.

T1ONA

is

5.2 La jerarquizacion del sistema viario

2023-0006 Data: 22/05/2023

La jerarquizacion de la red viaria, como instrumento para atemperar los problemas, establec
unas prioridades sobre determinadas vias desde una vision global del funcionamient
completo de la ciudad. Esta toma de postura desde el planeamiento, supone la asuncio
posterior de unas especificas pautas de disefio, tanto para la propia via como para sus
margenes. La responsabilidad inversora en la ejecuciéon de nuevos tramos viarios debe
responder a la funcién que estos cumplan, como relacion entre diferentes nodos de atraccion-
generacion de viajes, o como acceso, travesia y distribucién interna de viajes en la ciudad,
consecuencia del nivel jerarquico al que pertenezcan.

APROB PROV

Numero

La propuesta de jerarquia planteada por el Plan General de Eivissa es fruto de la aplicacion
de un conjunto de criterios de valoracion a los distintos tramos de la red, tales como:

e Su condiciéon funcional. La red viaria en la ciudad ocupa dos funciones basicas:

Una, canal de transporte, sirve al trafico rodado con especial importancia del
transporte colectivo de superficie que, en entornos urbanos, juega un papel
fundamental en la movilidad, y al trafico no motorizado, peatonal y bicicleta.
Otra, apoyo de actividades, facilita el acceso a los edificios, tanto para el peatdn
como para el vehiculo, asi como al estacionamiento, con especial importancia en la
carga y descarga de mercancias. Al mismo tiempo, la red viaria comunica partes
del territorio que, dependiente de su proximidad, determinan el ambito de influencia
de las vias: insular, urbano, o sectorial.

e Caracteristicas de diseno. Otros elementos de diferenciacion cualitativa de la red
viaria son los parametros utilizados en su disefo, tales como velocidad de
circulacion, distancias y tipos de nudos, etc. que, a su vez, determinan la
composicion y caracteristicas del trafico que circula por ellos.
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¢ Composicion del trafico y actividades asociadas. Los usos desarrollados en los
margenes del viario, ya sea vivienda, industria, comercio, oficinas, museos, u otros,
le confieren también una impronta determinada que lleva aparejada una especifica
forma de utilizacién. La jerarquizacién, asimismo, es una accién conceptual y
voluntarista, donde prevalecen ciertas actividades frente a otras, de acuerdo con el
papel que ocupa la via en la actualidad o a cual se pretende que juegue en el
futuro.

Basandose en dichos condicionantes y diferenciando los distintos tipos de red, se realiza un&)
jerarquizacién que posibilitara la proteccidon de la actividad econdmica y de las zona

residenciales, minimizando las posibles interferencias, adecuandose a los nuevog\]
requerimientos y haciendo mas accesibles las ofertas al conjunto de la poblacion, de formb
que se procure una distribucidon mas equitativa -social y territorial- de costes y beneficios. >~

Atendiendo a los criterios anteriores, se establece la distincion entre la Red Viaria Insular s
Red Viaria Urbana.

22

e La Red Viaria Insular da cobertura a los desplazamientos de mayor recorrido entre
los accesos exteriores del municipio de Eivissa, que se identifica como la Red Viari "
de gran capacidad de la isla. También pertenecen a esta red las carreteragz S
insulares que conectan el municipio de Eivissa con los municipios y nucleo
urbanos colindantes.

L

VISIO 2

2023-0006 Data: 22/05/2

e Por otro lado, la Red Viaria Urbana, establece la estructura y funcionalidad para lo
principales flujos internos del municipio, en conexion directa con la red viaria insula
antes referida.

En el Plano de jerarquia del sistema viario municipal se identifican cada uno de los diferente
elementos que componen el Sistema Viario municipal, agrupados por los diferentes Niveles
jerarquias considerados, que en orden decreciente establecen un nuevo modelo de red viari
propuesta para el Plan General.

APROB PR

Numero

5.21 La Red Viaria Insular
La Red Principal Insular

Esta constituida por las carreteras radiales de conexion de caracter insular con los
principales nucleos urbanos de la isla, junto con el arco distribuidor principal del
cinturén E-20 y el nuevo acceso al aeropuerto. Sera la Red que canalizara los flujos
de mayor recorrido ya sean en transito o con destino en la ciudad de Eivissa. Esta
red se corresponde con la Red de Primero Nivel en la jerarquia del sistema viario del
municipio. En la actualidad, la carretera al aeropuerto es el punto de mayor
intensidad de vehiculos de toda la red viaria insular. El viario que le sigue a
continuacion es la carretera de Eivissa a Santa Eularia, en el tramo mas préximo a la
capital.

Respeto al desdoblamiento de la segunda Ronda E-20, la Revision del Plan General
propuso en 2003 la duplicacion de la calzada actual con seccién de autovia urbana.
Su funcién corresponde a los traficos exteriores a la ciudad entre los accesos
radiales de las carreteras de acceso insular y el aeropuerto.

sedelectronica.es/
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La Red Secundaria Insular:

Esta constituida por los accesos radiales exteriores al segundo cinturon que
completan la funcionalidad de la red viaria insular, pero por la importancia e
intensidades de circulacién pertenecen a un rango inferior a la red de Primero Nivel.
Esta red junto con el anterior completa la accesibilidad exterior del municipio de
Eivissa con los colindantes y los nucleos residenciales de la periferia. Todas ellas
forman parte de itinerarios de caracter insular formando parte de las estructuras
viarias de rango superior al estrictamente municipal y relacionando actividades
urbanas y productivas dentro de la escala de las relaciones insulares. Estas vias sonm

- Las dos conexiones viarias con el nucleo de Puig d’en Valls dentro del término dq,-c\|>
Santa Eulalia.

- La carretera de Jesus - Cala Llonga PMV-810, gestionada por el Consell.

- La carretera de conexion con la zona residencial de Talamanca.

- La calle Pere Matutes Nogueras como via de conexion con la zona residencial d&s~
Playa d’en Bossa dentro del término municipal de Sant Josep.

- La carretera de conexién con el nucleo de Can Serra.

AL 22 MAYO

PROVISION
2023-0006 Data: 22/05/2023

La red viaria de la ciudad se analiza en los capitulos dedicados a las infraestructuras d
casco urbano de Eivissa.
5.2.2 La Red Viaria de la ciudad

La Red Principal Urbana

La Red Principal Urbana Constituye el esqueleto viario de la ciudad central, y por |

tanto soporta los principales flujos de trafico interno con origen - destino en el interio
de la ciudad. También constituye el fundamento de la red de transporte colectivo

OB

. . " . o
sus infraestructuras de transporte. Estos ejes forman una red completa de itinerario E
funcionales que articulan la movilidad principal de la ciudad. Todos ellos s< S

consideran dentro de la jerarquia de la red viaria en el Segundo Nivel. Se encuentra
formada por las siguientes vias:

La Avenida de la Paz (y por extension, las avenidas de Sant Josep y Sant Joan),
que cambia su caracter de via de alta capacidad y apoyo a traficos de largo
recorrido, para convertirse en avenida de caracter urbano, adaptando su seccion
transversal para incluir amplios espacios reservados al peatdn, la bicicleta y los
aparcamientos laterales.

Las nuevas glorietas y las incorporaciones y salidas propuestas a lo largo de su
trazado mejoraran la accesibilidad urbana de toda la ciudad, conectando la red
interior del casco urbano con la Avenida de la Paz. Son las siguientes:

- Nueva glorieta en la interseccion de avenida de la Paz con la calle Isidoro
Macabich.

- Nueva glorieta en la interseccion con la carretera de Santa Eulalia, segregando
los traficos de acceso al Puerto de los urbanos, descongestionando el sistema de
rotondas actual y mejorando la accesibilidad con la Avenida 8 d’Agost.

Asimismo, las intersecciones en glorieta existentes se reurbanizaran para dotar de
prioridad transversal a los desplazamientos del peatdn y la bicicleta, incluyendo la
instalacion de semaforos en todos los accesos a la misma, asi como en los puntos
de continuidad de los itinerarios peatonales prioritarios.
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La nueva seccion transversal de la avenida de la Paz tendra una anchura total
variable (minima de 36 m), siendo la composicion de la misma de la forma siguiente:

- Dos carriles por sentido.

- Aparcamientos en linea.

- Aceras laterales con carril bici incluido en la seccién (al menos una de ellas)
- Mediana central arbolada.

La nueva avenida mantendra sobre las aceras laterales y en la mediana central
arbolado de sombra e incorporara alumbrado en disposicién bilateral recomendandm
el empleo de energia solar.

202

Las vias radiales de interconexion entre el segundo cinturdn y la avenida de la Paz
formada por las siguientes viario:

AYO

- El tramo del acceso de San Antonio entre el segundo cinturén y la avenida de |
Paz, como eje de interconexion urbana entre ambas estructuras. Se propon
ampliar la capacidad de este tramo para dos carriles por sentido, aparcamientoﬁ
laterales y aceras.

- La ampliacién de capacidad a dos carriles por sentido en el acceso del Puig de
Valls, entre la glorieta de acceso al Puerto y el segundo cinturon, tendra ung=
seccion ampliada para dos carriles por sentido y amplios aceras laterales.

- El vial de acceso al hospital de Can Misses (calle Corona) mantendra una acer
amplia y arbolada en el lado del hospital.

- La avenida de Espafa entre la glorieta de Figueretes y la glorieta de Can Cifre
como eje de continuidad urbana desde el acceso de San José al casco urbano.

- Viario transversal que conecte todas las vias de acceso por el oeste, Carretera
de San José, al aeropuerto y Ses Salines, Sant Jordi y Pere Matutes

Completan esta estructura dentro del Segundo Nivel en la jerarquia del sistema viari
las siguientes vias urbanas, que rematan la funcionalidad longitudinal de la avenid
de la Paz en sus extremos oriental y occidental:

AP‘R@B PROVISIONAL
NUmero: 2023-0006 Data: 22/05/2023

- La prolongacién de la avenida de San Jordi, desde Figueretes hasta el limite
del término municipal. Se propone aumentar su seccién transversal como avenida
urbana. Se propone establecer la concertacion de esta actuacién con el municipio
vecino de San José, al establecerse su trazado entre ambos términos
municipales, siendo su funcionalidad comun a los usos establecidos a lo largo de
su trazado.

- La Avenida 8 de Agosto desde el acceso al puerto hasta su encuentro con el
muelle de Botafoc.

La Red Secundaria Urbana

La Red Secundaria Urbana esta constituida por las vias estructurantes de los
principales sectores homogéneos de suelo urbano consolidado, que distribuyen el
trafico hacia las vias principales, canalizando los desplazamientos internos dentro la
ciudad. Se caracterizan por responder a itinerarios continuos y con secciones
geométricas capaces de servir como elementos de trasvase desde la Red Principal
Urbana al casco urbano consolidado. El viario dentro de esta catalogacion pertenece
a la jerarquia de Tercero Nivel en el sistema viario municipal. Se encuentra formada
por las siguientes vias:

- Los ejes radiales urbanos formados por las calles Avenida Espana, Isidoro
Macabich, Bartolomeu Rosell6 y la avenida de Ignacio Wallis.
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- El nuevo eje intermedio industrial desde la carretera de Sant Antoni de
Portamany-acceso Puig den Valls-carretera de Santa Eulalia.

- La nueva avenida de conexién entre Ignacio Wallis y la carretera de Santa Eulalia
por el borde de Es Pratet.

- La avenida de Santa Eulalia desde Bartomeu Rosell6 hasta el acceso al puerto y
su continuidad en el frente del Paseo Maritimo.

- La avenida de Pere Matutes Noguera desde avenida de |la Paz hacia Playa d’en
Bossa.

La Red Distribuidora-Colectora

2023

La Red Distribuidora - Colectora La constituyen las vias interiores de caractegN]
Colector-Distribuidor que cierran itinerarios estructurantes de cada sector urbano db
la ciudad. Corresponden a esta categoria las siguientes vias:

- Los dos ejes transversales que conectan la avenida de acceso al hospital de Ca
Misses y la avenida paralela en continuidad con Isidoro Macabich hasta el barrig
de Ca n’Escandell.

- La calle Canaries.

- La calle Pere Francés, prevista para transformar su seccién transversal a la
nuevas condiciones de movilidad en el casco urbano.

- El Paseo maritimo de Levante.

- El viario de conexién del acceso de Puig den Valls con la carretera de Portman
desde el Segundo Cinturdn.

- La prolongacion de la calle Sa Punta con la Avenida de Sant Jordi

- El acceso al cementerio municipal.

La Red Viaria Local

OB PROVISIONAL 22°MAY

NUmero: 2023-0006 Data: 22/05/2023

La Red Viaria Local esta constituida por las restantes vias internas en los paquete
homogéneos de suelo de la ciudad. El uso como canal de trafico rodado se diluy
adquiriendo importancia el estacionamiento y el transito peatonal. Debido a qu
constituye el primer encuentro con el espacio publico una vez abandonado el
privado, la mejora de esta red representa un incremento de la calidad de vida de gran
parte de la ciudadania. Por esto, para la red viaria local, tanto existente como futura,
las propuestas del Plan se centran en la adecuacion de la misma desde el punto de
vista del uso y disfrute peatonal, buscando su imbricacién con la malla de itinerarios
peatonales y la red de carril bici.

f{

AP

Asi, el Plan propone establecer como norma general para el disefio de las secciones
de las nuevas vias, que la anchura de la calzada no superara el 50% del ancho total
de la parte peatonal, con objeto de ofrecer suficiente espacio para el desarrollo del
transito peatonal.

5.2.3 Lared de caminos y el catalogo de caminos rurales

La red de caminos del municipio de Eivissa constituye un patrimonio histérico y cultural de
primera magnitud, y un recurso turistico y medioambiental aun sin desarrollar, con grandes
potencialidades para la articulacion territorial del municipio de Eivissa en relacion con los
municipios colindantes dentro de su entorno.

La puesta en valor de la red existente de caminos es otra de las propuestas del Plan hacia la
sostenibilidad y la conservacién del patrimonio cultural y historico de la isla. Para lo cual, se
ha realizado un inventario o catdalogo de la red de caminos rurales de uso publico que se
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grafian en el plano 0.4 (Esquema de la red viaria de sistema general) y que, de este a oeste,
son los siguientes:

Cami del Canal de Can Fita
Cami del Quatre Cantons
Cami de la Granada
Cami de Sa Joveria
Cami de Can Murtera
Cami de Ca Na Glaudis
Cami des Gorg

Cami de Jesus

Cami de Ca Na Ventura
Cami d’llla Plana

Cami de Ses Feixes

Los caminos en suelo rustico se regulan con caracter general en las Normas Urbanistica
Tendran la seccion transversal y las caracteristicas técnicas precisas y adecuadas al entorng
donde se integren, las cuales seran especificadas por el proyecto técnico que en su moment
apruebe el Ayuntamiento. En todo caso, la anchura de los caminos correspondera a la que
posean en el momento de la aprobacion del Plan General y no sera inferior a 2 metros. La re
de caminos podra ser ordenada mediante el correspondiente Plan Especial, que estudiara ez S
conjunto o una parte de la misma, como paso previo para su incorporacion al dominio public
(cuando todavia no lo esté), previo procedimiento expropiatorio, si fuera procedente.

MAYO 2023

23

5.2.4 Lared para los peatones

De acuerdo con el expuesto en el apartado de los criterios generales sobre la accesibilidad
movilidad a desarrollar en todo el municipio, se establece como estrategia de actuaciéon e
todos los proyectos de renovacion urbana mejorar la calidad del espacio reservado al peat6
de Eivissa. Favorecer el transito peatonal en toda la ciudad, se convierte en un obijetiv
fundamental del Plan General para mejorar la calidad medioambiental en la ciudad
considerando al sistema de los aceras como perteneciente al sistema de espacios libres de la
ciudad.

BPROVISIO

d

NUmero: 2023-0006 Data: 22/05/2

APR

La propuesta mas importante en esta linea de actuacién la constituye la imprescindible
peatonalizacion del Paseo de Vara de Rey, dado su implicacién directa sobre el sistema de
accesos Yy relaciones con el resto de los sectores urbanos de la ciudad. La reorganizacion de
la circulacion rodada sobre la base de la propuesta de peatonalizacion del Paseo de Vara de
Rey debe servir no suele para eliminar el trafico rodado en el Paseo mas emblematico de la
ciudad, sino también como la base de partida para la recalificaciéon de los espacios publicos
en toda la ciudad a escala peatonal, de manera que se adapten a las nuevas condiciones de
movilidad y accesibilidad donde la prioridad se establezca a partir de los itinerarios
peatonales.

5.2.5 Las nuevas secciones del viario

El Plan General considera la necesidad de establecer nuevos criterios para la transformacion
de las secciones del viario para fomentar la peatonalizacion y la bicicleta en la ciudad central,
recuperando espacios ahora destinados al aparcamiento y la circulacion de vehiculos
privados. Las secciones propuestas por el Plan para el disefio del viario tanto en los viarios
existentes, como en el nuevo Planeamiento de desarrollo, seran las siguientes:

ZONA RESIDENCIAL
Se distingue entre zonas residenciales de baja y media densidad.
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En zonas residenciales de baja densidad la seccién minima tendra 10 m de anchura,
distinguiendo entre carril de circulacién, aparcamiento y aceras laterales.

Para las zonas de media densidad la seccion tiene una anchura minima total de 18
m. La calzada tendra 7 m, aparcamientos laterales, y aceras 3 m. En la urbanizacién
de los nuevos suelos residenciales, como medida para potenciar el uso de la bicicleta
en la ciudad, se propone que al menos un 50 % de la longitud total de viales incluya
la construccion de carril bici en un de sus laterales.

ZONA INDUSTRIAL

La seccion tipo mas representativa para zonas industriales consta de 20 de anchuraf)
La calzada tendra 10 m, aparcamientos laterales de 2.50 m a cada lado, y aceras d

un minimo de 2,5 m. N

Por otro lado, el Plan propone la necesaria remodelacion de las secciones de las vias urbana
existentes con dos objetivos fundamentales: reformar el espacio de la via publica par
favorecer lo transito peatonal, bicicleta y transporte publico, y también sustituir los servicio
urbanos obsoletos para mejorar la calidad del servicio publico, asi como para reformar la
redes de agua y saneamiento. En consecuencia hara falta reformar las secciones del viarigd
principal en la ciudad consolidada para adaptarse a estos criterios. La ampliacién de aceras y
espacios para carril bici se producira disminuyendo el espacio de las calzadas y la eliminacié

del aparcamiento en los tramos urbanos mas sobrecargados del viario principal de la ciudadzZ &

. . .y . . . . , . N
para priorizar también el funcionamiento de los carriles-bici, sobre todo en las vias radiales dg0) g
acceso a la ciudad. — 3
N«
— é
> 8

5.2.6 La adaptacion de las secciones del viario principal a los nuevos criterios d
movilidad y accesibilidad del Plan general X8
o s
<
0 . . 0 0 0 0 . m
El Plan establece como objetivo la reforma de las secciones del viario principal interno de 180 &
ciudad a los nuevos criterios de movilidad y accesibilidad ya expuestos en el documento deO‘;
Avance. Para lo cual se debera actuar principalmente en las siguientes calles: g E
3
<E =

AVENIDA 8 D'AGOST, por la escasa integraciéon de la seccion existente en el
espacio urbano del entorno residencial y la proximidad del espacio protegido de
Feixes des Monges.

PASEO DE VARA DE REY, donde la propuesta consiste a eliminar lo trafico y los
aparcamientos en ambos laterales del Paseo, transformandolos en espacios
peatonales como ampliacion de los aceras actuales ampliando las superficies
ajardinadas.

ISIDOR MACABICH, al entrar en servicio la estacion de autobuses se posibilitara
reubicar alli las terminales de las lineas de autobuses que actualmente se localizan
en esta avenida. De este modo, podra destinarse el carril reservado a los autobuses
como espacio para ampliar la anchura de los aceras y disponer un carril bici,
eliminando los aparcamientos en toda la banda longitudinal.

BARTOMEU ROSSELLO, se propone reducir la calzada a dos carriles, reutilizando el
espacio eliminado para la ampliacion de las aceras laterales y construccion de un
carril bici.

AVENIDA IGNASI WALLIS, la funcionalidad de esta avenida debe servir como via de
distribucion a los sectores urbanos de Es Pratet y la zona oriental de la Eixample, y
por lo tanto, debe mantener la doble circulacion en ambos sentidos con un carril de
circulacion por sentido en toda su extension. El traslado de las paradas de autobuses
interurbanos a la estacion de autobuses junto a la avenida de La Paz, permite
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eliminar el carril reservado a los autobuses como espacio para ampliar los aceras de
esta avenida.

AVENIDA DE SANT JORDI, se propone ampliar su seccion a 22 m, con calzada de
doble sentido, aparcamientos en linea y aceras arboladas.

AVENIDA DE PERE MATUTES, se propone ampliar su seccién a 22 m, con calzada
de doble sentido, aparcamientos en linea y aceras arboladas.

AVENIDA DE SANTA EULARIA, se propone reformar la seccion de la avenida d€")
Santa Eularia para establecer una nueva ordenaciéon que favorezca la vocaciéon d

paseo peatonal de borde del Puerto. La propuesta consiste a suprimir logN]
aparcamientos en superficie existentes en la zona portuaria y convertir todo eb
espacio entre la carretera y el borde litoral en un paseo ajardinado.

5.3 El sistema de aparcamientos

La Revision del Plan General propone afrontar la compatibilidad de los objetivos de ciudad
sostenible con movilidad responsable, y particularmente la restriccion de accesos en vehicul
privado a la zona central del casco urbano disponiendo una oferta de aparcamiento
disuasorios en la periferia desde donde se accede a la ciudad central mediante los itinerario
peatonales de interés preferente.

L 22 MAY

S
0Q 3
=i
)]
[
De este modo se considera necesario establecer una politica de aparcamientos rotatorios \>
para residentes en favor de la intermodalidad, destinadas a favorecer la creacién 4
aparcamientos de disuasion en las zonas exteriores del Area Central de la ciudad, desdg
dénde el recorrido andando hasta el centro como maximo sea entre 500 y 1.000 m. 0

Se prevé la construccién de aparcamientos subterraneos rotatorios en los bordes del Are
Central de Eivissa, en puntos distantes de las zonas centrales de la ciudad, pero préximas
los puntos de intercambio con el transporte publico, y donde exista una proximidad con la re
viaria principal de la ciudad. Dicho sistema de aparcamiento se completa con la propuesta por
el transporte colectivo hasta la ciudad central, favoreciendo la localizacion de aparcamientos
junto a los centros de actividad urbana propuestos para el modelo planificado de ciudad.

NUmero: 2023-0006 Data: 22/05/2023

La propuesta de la Revisién sobre la localizacién de aparcamientos en la ciudad es la
siguiente:

e Aparcamientos propuestos de acuerdo con los nuevos criterios de accesibilidad al
casco urbano y fomentar la construccién de aparcamientos para los residentes de la
zona urbana consolidada.

e En los aparcamientos subterraneos la construccion del aparcamiento incluira
necesariamente la urbanizacion del espacio publico sobre rasante.

e Aparcamientos existentes en superficie, donde se propone su reurbanizacién para su
adecuada pavimentacion y plantacién de arbolado de sombra.

La construccién de este sistema de aparcamientos en la periferia del Area Central de la
ciudad comporta también la reduccion de la oferta de aparcamientos en superficie,
favoreciendo la calidad ambiental de los recurridos a pie, convirtiendo espacios de los
aparcamientos en ampliacién de las aceras, y para la implantacion de carriles especificos
para la bicicleta. Es decir, debe dificultarse |la oferta de aparcamiento en destino para los
vehiculos exteriores al residente en Eivissa. Ademas, debe producirse la gestion del sistema
viario municipal para influir en la reducciéon del uso del coche, favoreciendo las modos
colectivos 0 no motorizados.
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Los derechos de los residentes de las zonas del Area Central de Eivissa a disponer de plazas
de aparcamiento dentro de su entorno han de favorecerse al maximo, pero siempre dentro de
la medida del posible. Esta cuestion es fundamental para estimular la calidad de vida en estas
zonas, considerando el aparcamiento como equipamiento necesario. Las medidas restrictivas
hacia el aparcamiento de los residentes desembocarian en un proceso de terciarizacion
excesiva del entorno y expulsion de la poblacién y de los usos residenciales. La creacion de
aparcamientos especificos o reservados para residentes, tanto en superficie como
subterraneos, seria la manera de asegurar la habitabilidad del Area Central de la ciudad, y
protegerla de la amenaza del despoblamiento.

023

Se evitara, por lo general, la construccion de aparcamientos de rotacién en zonas interioregN]
del Area Central de la ciudad, puesto que contribuiran a la saturacion de la red viaria de |
ciudad en los accesos de entrada y salida. La Revisidon propone que a la zona central d
casco urbano se construyan aparcamientos destinados basicamente a los residentes.

AYD

=
En 2015 el indice de motorizacidon municipal era de 918 vehiculos cada mil habitantes, y d%\l
estos 571 eran turismos. o\

En el cuadro siguiente se resume la propuesta de la Revisién para el sistema d
aparcamientos:

APROB PROVISIONAL

NUmero: 2023-0006 Data: 22/05/2023
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plano 0.3 | calle/ nombre zona | EXISTENTES m2
0.3.2/6 | AVDA. SANT JOSEP VIAL 130 1.600 130 () 1
033 AVDA. PERE MATUTES I-P 194 4.860 194 25 1
034 BLANCA DONA -P 72 1.802 12 25 1
034 FERIAL -P 195 245 13.102 440 30 1
034 FERIAL -P 257 6.427 257 25 1
0.3.4/5 | AVDA. SANT ANTONI VIAL 80 1.000 80 (%) 1
0.3.5/9 | AVDA.DELAPAU VIAL 600 9.600 600 (%) 1
035 POLIGONO 10 -P 161 4,031 161 25 1
0.3.5 POLIGONO 10 I-P 258 6.445 258 25 1
035 ESTACION AUTOBUSES I-T 632 7.946 632 (%)
035 CEIP SA GRADUADA E-DO 220 6.181 220 (%)
035 C. CUBELLS I-P 130 3.667 130 28 1
036 UA CAN CANTO E-EL - 8.207 - -
037 C. QUARTO BALANSAT -P 79 1.982 79 25 1
037 UA SAPUNTA -P 52 1.298 52 25 1
038 C. ANTONI PLANELLS I-P 87 2.184 87 25 1
038 AVDA. SANT JOAN VIAL 160 2.000 160 (%) 1
038 | AVDA.SANT JOAN I-P 55 1.006 55 18 1
0.3.8 AVDA. SANT JOAN E- 52 1.293 52 25
039 CAS DOMINGUETS -P 246 4.726 246 19 1
039 IGNASI WALLIS -P 75 1.439 75 19 1
039 IGNASI WALLIS-CAN VENTOSA| VE-0 185 2.321 185 ()
039 EDIFICIO CALLE 1. WALLIS -P 280 1.500 280 (%) 5
039 PL.TOROS-UA ES PRATET EL 316 7.894 316 25
039 PUERTO/SANTA EULALIA VIAL 570 8.000 510 ()
039 CARLES I -P 280 1.342 280 (%) 5
0310 | PARADOR 40 1.052 40 ()
0.3.10 | C.JOANXICO EL 80 2.100 80 26 1
0.3.10 | C.JOANXICO- REINASOFIA | EL 180 4.490 180 25 1
0310 [ CALLE RAMON MUNTANER 150 3.000 150 20 1 1
0311 | UATALAMANCA -P 50 1.000 50 20 1
0312 | PRAT DE SES MONGES -P 50 1.000 50 20 1
0312 | PORT - ILLA PLANA -P 65 29 2.224 94 24 1
2.967 3.288
TOTALES 6255 126.725 | 6.255 | 20,26 m

APROB PROVISIONAL 22 MAYO 2023

Numero: Z0Z23-0006 Data: 2Z2/05/2023

Esta oferta de aparcamiento es bastante considerable, ya que representa un 22% sobre el
censo de vehiculos de turismo, que en 2015 era de 28.539. Sin embargo este dato censal
debe tomarse con precaucion, dado que existe una gran cantidad de poblacion que,
residiendo en el municipio, no estd censada por la diferencia de impuestos municipales
respecto al resto de la isla. A ello hay que anadir, en época estival, los vehiculos de alquiler
que diariamente acceden a Vila, que cabe cifrar en un porcentaje de los 8.000 turismos que
se alquilan en temporada alta en la isla. Se vislumbra una ligera reduccion del porcentaje
anteriormente citado que se desprecia por el incremento, no computado en la tabla anterior,
que se produce con los aparcamientos provisionales en algunas parcelas de titularidad
privada y publica.
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54 Los "Grandes Centros Generadores de movilidad"

El marco legislativo autonomico sobre ordenacion urbana obliga a la identificacion de los
grandes centros generadores de movilidad, definidos en la Disposicién Adicional Tercera de la
LOUS. Asimismo, en virtud del art 37.2.b la Revision debe indicar, sin mas analisis
pormenorizado a los efectos de movilidad sostenible, los “centros generadores de movilidad” y
exponer medidas que se prevean en el Plan respecto a dichos centros.

La Revision del Plan General aborda la movilidad desde los diferentes aspectos anteriormente
mencionados, sin que los centros generadores de movilidad interfieran en los objetivo
sectoriales. No obstante, la obligacion de definirlos conlleva la determinacion de un conjunt

de equipamientos que, puntualmente, deben ser analizados en el objetivo de actualizar efN
Plan de Movilidad Urbana Sostenible del municipio. El territorio se caracteriza por una fuertb

consolidacion de las infraestructuras de movilidad existentes que no permiten grande

cambios sustanciales de traslado ni de reforma; con una red viaria marcada por los
desarrollos urbanisticos en su mayoria inflexibles y donde los centros generadores d&>
movilidad no abordaron , desde las planificaciones de 1973 ni 1987, su afectacién a la recé.\|

viaria.
La Revision adopta una planificacion menos agresiva en el desarrollo-re-ordenacion de su
suelo urbano y urbanizable, siendo que las actuaciones de transformacion urbanistica

[ag]
generan cesiones de equipamientos a una escala inferior a los ratios establecidos en la DA3? 2 §
En términos de movilidad se determinan los siguientes "grandes centros generadores d()g
movilidad"existentes (e) y proyectados (p): '(7') N

— e
- Establecimientos comerciales, colectivos o individuales con sup de venta superior > §
5.000m%:Centro Can Misses (e), Nave Suministros Ibiza (e); proyectados 0 @)
- Edificios para oficinas con un techo superior a 10.000m#:Complejo CETIS (e), Edificio Torrg §
Can ventosa (e), Consell Insular (e), Nueva Sede Juzgados (p). x
- Instalaciones deportivas, ludicas o culturales, con aforo superior a 2.000 personas:Estadi@3 =
de futbol Can Misses (e), Recinto Ferial (e); proyectados 0. @) ‘;‘
- Hospitales, clinicas, centros sanitarios y similares, con una capacidad superior a 200 camasg E
existentes 0;Hospital Can Misses (p) <3

- Centros educativos con una capacidad superior a 1.000 alumnos: existentes 0; proyectados
0 (Segun Departamento municipal de Educacion)

- Edificios, centro de trabajo y complejos donde trabajen mas de 500 personas: Comisaria
Policia Nacional (e); proyectados 0

- Otras instalaciones que puedan generar de forma recurrente un nimero de viajes al dia
superior a 5.000: Nueva Darsena Transportes (e); proyectados 0

Se detectan 11 centros generadores de movilidad, de los cuales 2 son de nueva creacion
planificada en la Revision (un equipamiento socio -sanitario junto al actual hospital, y los
Nuevos Juzgados); es decir, un escaso 18% de los centros detectados en la Revision son de
nueva creacion, siendo su incidencia minima a los efectos de movilidad.

Respecto a estos centros, la Revisidon establece como efecto paliativo, la capacidad en sus
respectivos proyectos de la correspondiente dotacion de aparcamientos establecida en la
redaccion del articulo de las Normas Urbanisticas.

La actualizacion del Plan de Movilidad Urbana Sostenible debe ser una prioridad para el
analisis de los efectos de los centros generadores existentes y proyectados, objetivo puntual
de la cual debe priorizar la gestién y mejora de la calidad de los transportes publicos que dan
servicio a estos centros.
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6. LAS INFRAESTRUCTURAS BASICAS Y LOS SERVICIOS URBANOS

Las propuestas respecto a las infraestructuras basicas y los servicios urbanos, consideran
como estrategia fundamental en todas ellas la incorporacién de una gestion sostenible en los
sectores ambientales clave, como son el consumo de agua, la depuracion y saneamiento de
aguas negras, la defensa contra las inundaciones en los torrentes, favorecer el desarrollo de
sistemas de energia compatibles y respetuosos con el medioambiente, y la gestion
responsable de los residuos urbanos y escombros del municipio. La propuesta pretende
garantizar a medio plazo la calidad en el suministro del servicio publico correspondlentem
frente al aumento de los impactos ambientales. O
@\

En cuanto a las grandes infraestructuras energéticas, se sigue lo establecido por el PD
Energético, que afecta al término municipal de Eivissa en cuanto a las redes de transporte
distribucion de energia eléctrica (articulo 20), de transporte de gas natural por conducciorg
(articulo 7), de interconexion eléctrica submarina con Formentera y Mallorca (art. 8), y €
abastecimiento de combustibles liquidos derivados del petréleo (art. 13). En el apartad

correspondiente del Anexo ala Memoria de Ordenacion se justica el cumplimiento de dichg~
PDS.

Atendiendo a las recomendaciones de ABAQUA y a la prescripcion del Acuerdo ambiental d
fecha 28.03.2019 (BOIB 54, de 25.04.2019) la Comision de Medioambiente, el Ayuntamient
ha redactado y aprobado inicialmente (Acuerdo del Pleno municipal en sesién ordinaria d
fecha 25 de marzo de 2021) un Plan de Gestion sostenible del agua y de Emergencia frent
situaciones de sequia, el cual entre otros aspectos, acomete unas actuaciones de Mejora d
Saneamiento y Drenaje (a aprobar por la Administracion Hidraulica) a fin de garantizar esto
servicios y coordinar las inversiones en este aspecto. En caso que las actuaciones derivada
del Plan (tanto para redes como depdésitos de tormenta) afecte a las carreteras insulares
autondmicas sera preceptivo y vinculante el informe sectorial correspondiente.

ISTONAL

\

NUmero: 2023-0006 Data: 22/05/2023

6.1 Estrategia y situacion actual - capacidad de abastecimiento de agua

APROBPRO

6.1.1 Planteamiento sobre el suministro de agua

La estrategia del planeamiento en términos de abastecimiento de agua se sustenta en la
finalidad de garantizar su suministro en cantidad y calidad suficientes. Para ello y a lo largo de
los dos ultimos afos (2019-2020) se han elaborado estudios hidrogeoldgicos sobre los puntos
de captacion y analisis sobre la demanda del recurso y capacidad de mejora de las redes,
teniendo como resultado la aprobacion inicial del Plan de Gestion sostenible del agua y un
Plan de Emergencia frente situaciones de sequia. Mediante este Plan se consigue, entre
otros:

a) Un programa de eficiencia de captacion en el sistema de abastecimiento,

b) Un programa de eficiencia en la distribucién y el consumo de la red (contadores de bajo

consumo, medidas de deteccion y reduccion de fugas, sustitucion de redes y sectorizacion

adecuada, reutilizacién de aguas regeneradas para riego de zonas verdes, limpieza de

calles, etc.),

¢) Marco normativo e institucional aplicable al sistema de abastecimiento objeto del plan,

con especial atencion en las medidas excepcionales en situaciones de sequia.

En términos de capacidad de abastecimiento de agua, el planeamiento asume la estrategia
del Plan de Gestion sostenible del agua y un Plan de Emergencia frente situaciones de
sequia. Esta estrategia se articula en los siguientes datos:

- determinar cual es la demanda actual (dotacién de agua) en virtud de los habitantes
suministrados por el Servicio municipal y los habitantes equivalentes.
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- determinar los recursos hidricos disponibles APARTADO 9
- establecer el crecimiento poblacional (habitantes equivalentes) segun metodologia propias
del plan de gestion de agua. APARTADO 7

Con los datos anteriores, y un programa de medidas para la gestion sostenible del agua, se
garantiza la cantidad y calidad suficiente (dotacion de agua), de forma progresiva, sobre el
crecimiento poblacional derivado de la planificacion urbanistica: escenario de demanda para
el aino 2032.

6.1.2 Situaciéon de suministro de agua actual del servicio municipal

Para la demanda de agua de Ibiza se han tenido en cuenta los datos del servicio municipal d
aguas para el affio completo 2019. La demanda actual se caracteriza por la particularidad d
que un porcentaje pequefio de la poblacion de |biza se abastece de otros servicios de agu
municipales. Determinar los habitantes suministrados y el porcentaje de habitantes d
municipio de Ibiza que actualmente son abastecidos por otros servicios municipales de agu
es relevante dado que, para estimar las dotaciones actuales de agua, los calculos se debe
realizar con el numero real de consumidores. En concreto las zonas identificadas son:
1. Zona de Ses Figueres, llla Plana, se suministran desde servicio de Santa Eularia
2. Zona Playa den Bossa y zona del cementerio nuevo, se suministran desde servicio d
Sant Josep
3. Zona can Bufi, Fita, pequefa zona de suelo industrial suministrada por empresa Torren
des Fornas.
obteniéndose los siguientes datos para el 2019:
- N° contadores de agua suministrados por el servicio de agua de Ibiza: 24.031.
- N° contadores existentes en Ibiza y servidos por otras companias: 1.955.
De todo ello se concluye que un 7,5% de los contadores de Ibiza se suministran desde otro
servicios municipales, siendo el total de contadores en suelo municipal de Ibiza de 25.986

PROVISIONAL 22°MAYD 2023
2023-0006 Data: 22/05/2023

B

A continuacion se corrige la poblacion actual considerando el porcentaje que realmente e 5
suministrado por el servicio municipal a través del siguiente factor de correccion: g E
3

<=

contadores servicio Ibiza / contadores totales municipio = 0,92476

A priori, se estima que un 92,4% de la poblacion del municipio debe considerarse como
consumidora del servicio de aguas municipal de Ibiza.

6.1.3  Situacion de habitantes equivalentes a los efectos de demanda

La legislacion vigente en Baleares, mediante el PHIB, obliga a determinar las dotaciones de
agua por habitantes equivalentes y garantizar que son inferiores a 250 lts/hab/dia. Ibiza es un
municipio con una fuerte estacionalidad y carga de poblacion flotante, por lo tanto, la primera
tarea para determinar las dotaciones es establecer la poblaciéon equivalente consumidora de
agua. La aproximacion aqui desarrollada, es el uso de la presién humana real para afinar el
calculo. Este indice se elabora por parte del IBESTAT y se da agregado para toda la isla de
Ibiza, asi que el primer paso es segregarlo por municipios:

Segun se desprende de los datos del Plan de Gestion sostenible del agua, en términos
turisticos (tabla 1 del Plan), el 17,43% de la poblacion flotante del conjunto de Ibiza se
atribuira a poblacién equivalente de Ibiza ciudad. (plazas turisticas isla / municipio)

Asi mismo tendremos en cuenta los datos de presién humana media para la isla de Ibiza (afo
completo 2019) y la poblacion de derecho para la isla de Ibiza. En virtud del porcentaje
anterior, se obtiene la poblacion flotante para el municipio y, consecuentemente se estima la
poblacion equivalente en el municipio mensualmente:
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2019
Presiéon Humana Poblacién Poblacidn flotante Poblacién total
Media mensual en flotante en en municipio de equivalente en
isla de IBIZA isla de IBIZA IBIZA municipio de IBIZA

Enero 153.852 5.938 1.035 50.818
Febrero 159.866 11.952 2.083 51.866
Marzo 170.367 22.453 3.914 53.697
Abril 217.224 69.310 12.081 61.864
Mayo 261.109 113.195 19.730 69.513
Junio 287.200 139.286 24.278 74.061
Julio 316.654 168.740 29.412 79.195
Agosto 330.363 182.449 31.802 81.585
Septiembre 286.602 138.688 24.174 73.957
Octubre 252.447 104.533 18.220 68.003
Noviembre 169.445 21.531 3.753 53.536
Diciembre 155.596 7.682 1.339 51.122

Figura 1

MAYO 2023

Una vez determinada la poblacion equivalente del municipio de Ibiza se procede a calcular em

porcentaje de ésta abastecido por el servicio de aguas de Ibiza, ya que como se ha visto en el
apartado anterior, un porcentaje proviene de otros servicios. El factor de correccién obtenid
en el apartado anterior era del 92,476%, asi que con este factor se estiman los habitante

equivalentes:

2019
Poblacion total Poblacion total abastecida
equivalente en por el servicio de aguas
municipio de IBIZA municipal

Enero 50.818 46.954
Febrero 51.866 47.923
Marzo 53.697 49.614
Abril 61.864 57.160
Mayo 69.513 64.228
Junio 74.061 68.430
Julio 79.195 73.174
Agosto 81.585 75.381
Septiembre 73.957 68.334
Octubre 68.003 62.833
Noviembre 53.536 49.465
Diciembre 51.122 47.235

Figura 2 Poblacion equivalente abastecida por el
servicio de aguas municipal

De los resultados obtenidos, destacar el mes de agosto con 81.585 habitantes equivalentes

(HE) y 75.381 habitantes abastecidos por el servicio municipal.

6.1.4 Situacion de demanda corregida

En el apartado anterior se ha determinado el nimero de habitantes equivalentes suministrado
por el servicio de agua del Ayuntamiento de Ibiza, computado mensualmente. A partir de esos

valores se calcula la dotacion de agua actual mensual:

APROB PROVISIONAL
NUmero: 2023-0006 Data: 22/05/2023
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En el mes de enero la dotacién esta en 186 litros/habitante equivalente/dia y en el mes d

2019
e Eee N
IBIZA (m”) SERVIDOS (hab/Its/dia)
Enero 31 271.396 46.954 186
Febrero 28 245.542 47.923 183
Marzo 31 314.072 49.614 204
Abril 30 330.774 57.160 193
Mayo 31 401.878 64.228 202
Junio 30 445.472 68.430 217
Julio 31 508.167 73.174 224
Agosto 31 517.454 75.381 221
Septiembr
e 30 443.988 68.334 217
Octubre 31 411.597 62.833 211
Noviembr
e 30 316.092 49.465 213
Diciembre 31 302.201 47.235 206
MEDIA 375.719 59.228 207

Figura 3 Célculo dotaciones corregidas -demanda actual

julio sube hasta 224. Este incremento del 20% es un valor razonable en temporada estival.

numero obtenido incluye las pérdidas de red y los grandes consumidores de Ibiza co

hoteles, los puertos, hospital y centros sanitarios; se considera que se ubica dentro de
horquilla de valores razonables.

6.2

6.2.1

El sistema de abastecimiento de agua al municipio de Ibiza se alimenta a través de do
fuentes: Por una parte, el agua proveniente de la infraestructura de desaladoras; y por otr

Recursos hidricos disponibles

Recursos para el abastecimiento de agua

d

Numero: 2023-0006 Data: 22/05/2023

m

APROB PROVISI

NAL 22 MAYO 2023

.

(0]

lado, el agua subterranea obtenida de 5 pozos de abastecimiento. Tanto el agua desalada
como el agua subterranea es gestionada por la empresa AQUALIA.

6.2.2

Los recursos hidricos subterraneos potenciales se considera que son la entrada total natural
de agua a una masa de agua subterranea, sin tener en cuenta las salidas. Teniendo en
cuenta que los recursos hidricos subterraneos del municipio de Ibiza son extraidos de la masa
subterranea de la Serra Grossa - siendo ésta una masa de agua que se emplea para
abastecimiento de otros municipios -, se recogen las caracteristicas relativas de la masa de

agua en relacion con el municipio de Ibiza:

Aguas subterraneas - recursos hidricos potenciales

.es/

Infiltracion Pérdida en
Infiltracion de | Transferencia torrentes Retorno de redes de Recurso
lluvia entre masas /recarga riegos - potencial
- abastecimiento
artificial
3,399 0,800 0,000 0,197 4,396

Fuente: Datos obtenidos del PHIB sobre la masa subterranea 2006 M3 Serra Grossa

Los recursos hidricos subterraneos disponibles se han obtenido del Plan Hidrologico de las
Islas Baleares como la diferencia entre los recursos renovables (o potenciales) y los flujos
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medioambientales, requeridos para cumplir con el régimen de caudales ecoldgicos y para
prevenir los efectos negativos causados por la intrusién marina.

RECURSO
MﬁgﬁEE DISPONIBLE
(Hm?*/ ano)
2006M3 Serra 3,022
Grossa
Fuente: PHIB

023

Por otro lado, debemos indicar que la concesion de aguas subterraneas para el municipio déN

Ibiza estd siendo objeto de regularizaciéon habida cuenta que la extraccién autorizad

difiere sustancialmente de lo que realmente se esta extrayendo. Se trata de una situacion>—
consolidada y consentida, cuya regularizacién ha sido impuesta en el Acuerdo ambiental deC

fecha 28.03.2019 de la Comisién de Medioambiente.

El volumen de extraccion de aguas subterraneas concedido actualmente en el municipio dg~
Ibiza es de 66.930m?* anuales (fuente: PHIB) de la masa de agua 2006M3, en la cual hayN

concedidos la extraccion de 2.286.352m? (fuente: PHIB).

L

En 2019 el Ayuntamiento de Ibiza presento oficios a la Direccién General de Recursos m

Hidricos solicitando regularizar el volumen de extraccién de 4 captaciones, con un volumerZ

En 2021, el Ayuntamiento de Ibiza se encuentra tramitando la regularizacion de las
captaciones, se ha llevado a cabo el estudio hidrogeoldgico para analizar la viabilidad de |
extraccion de este volumen de agua.

Se disponen de 5 captaciones independientes con instalacion completa para la captacion y
conexion a la red del servicio municipal. Los sistemas de captacién de los pozos, tal y como
se establece en el documento anexo Estudi Hidrogeoldgic de cinc pous d’abastament del
municipi d’Eivissa, del Plan sostenible del agua, no funcionaran de manera simultanea ni
permanente.

total de extraccion de 325.000m? (es decir, 258.070m* mas de los actualmente autorizados): 'C_|)
)]
[
>
DEN21 DEN22 cas | ARE4019 | ARE1825 | ARE 3676 -
OO can Costa Corp Il can Fita es Fornas | cas Corp | ToTAL O
M3/ ANO 135.000 24.585 50.000 90.000 25.415 () 325.000 Q-
n
Cal
<

6.2.3 Aguas desaladas - recursos hidricos potenciales

La mayor parte del abastecimiento de agua en el municipio de Ibiza se realiza con agua
desalada proveniente de la interconexion de las tres desaladoras presentes en la isla de Ibiza
(desaladora de Ibiza, de Sant Antoni y de Santa Eularia).

El depésito municipal de almacenamiento de agua existente de 25.000m3, asi como la red de
suministro, se encuentra conectado al suministro de garantia proveniente de la interconexion
de plantas desaladoras de la isla de Ibiza.

A dia de hoy (dato facilitado por ABAQUA en el afio 2019), la produccion de agua en cada
una de las plantas de desalinizacion de Ibiza es de 16.380.000 Hm?®afno, repartida en:
desaladora de Ibiza 4.680.000 Hm?%/afo; desaladora de Sant Antoni 6.300.000 Hm?3/afo; y
desaladora de Santa Eularia 5.400.000 Hm?/afio.

La Agencia ABAQUA, que gestiona la explotacién de toda la infraestructura de desalacion,
establece que con la finalizacion de las obras de interconexion de la red en alta de la isla de
Ibiza, se puede garantizar técnicamente un suministro de 15.700m?/dia a la red municipal de
Ibiza durante todos los meses de los anos futuros, pudiéndose incrementar esa cantidad fuera
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del periodo comprendido entre el 15 de julio y el 15 de septiembre de cada afio. Este aumento
podria ser de hasta en 1.000m? diarios adicionales durante los periodos comprendidos entre
el 1 de junio y el 14 de julio y entre el 16 de septiembre y el 15 de octubre. Ademas, durante
el resto del afio se podria garantizar los aumentos razonables que se soliciten. A continuacion
se muestran los valores mensuales de agua desalinizada disponible para el municipio de

Ibiza:

DESALADORAS
MES DOTACION (m3/dia) DOTACION (m?)

Enero 15700 486.700
Febrero 15700 439.600
Marzo 15700 486.700
Abril 15700 471.000
Mayo 15700 486.700
Junio 16700 501.000
Julio 16.700 (1-14) y 15.700 (15-31) 500.700
Agosto 15700 486.700
Septiembre  [15.700 (1-15)y 16.700 (16-30) 486.000
Octubre 16.700 (1-15) y 15.700 (16-31) 517.700
Noviembre 15700 471.000
Diciembre 15700 486.700
TOTAL ANUAL 5.820.500
Figura 4

6.3 Justificacion capacidad abastecimiento de agua - escenario 2032
6.3.1 Crecimiento de poblaciéon

El planeamiento aprobado en el afio 1987, en un contexto social, econémico, cultural y
ambiental sustancialmente distinto que el actual, planteaba un modelo urbanistico de alta
capacidad poblacional (se estimaba un techo poblacional de 140.000 habitantes). El
Planeamiento fue corregido en el afo 2005 en su Adaptacion de las Directrices de
Ordenacion Territorial y por aplicacién de la Norma Complementaria del Plan General
aprobada definitivamente por la Comision Insular de Urbanismo en febrero de 2003 (se paso
a estimar un techo poblacional de 109.064 habitantes).

La metodologia del Plan de Gestion sostenible del agua y un Plan de Emergencia frente
situaciones de sequia estima un techo poblacional maximo de 76.502 habitantes para la
Revision del PGOU. Ello supone una propuesta de reduccién de crecimiento poblacional del
orden del 45% respecto al PGOU de 1987 y del 30% respecto a su Adaptacion a las DOT.

En el documento que se pretende aprobar en la actualidad, se establece un crecimiento
esperado en numero de viviendas, en un horizonte a 2032 y en dos etapas (fase | y fase Il).
En una primera fase programatica se estiman 1.412 viviendas; y en la segunda fase
programatica se estiman 1.850.

Por otro lado, el modelo urbanistico apuesta por la congelacion de plazas turisticas (13.571
en el ano 2019).

En términos de habitantes equivalentes, la actual situacidn se caracteriza por la existencia de
un parque inmobiliario residencial de 20.038 viviendas para una poblacién de derecho de
49.783 habitantes; lo que se traduce en un ratio de 2,484 habitantes equivalentes /vivienda,
teniendo en cuenta que cada vivienda supone un contador. Esta ratio, aplicable a las zonas
de crecimiento urbanistico arroja el siguiente dato de habitantes equivalentes (HE):
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POSIBLE AUMENTO S| ACEPTAMOS EL AUMENTO EN SUELO YA URBANIZADO

VIVIENDAS |HABITANTES| PLAZAS TURISTICAS TOTAL | INCREMENTO
2019 20.038 49.783 13.751 63.534 -
2021 - Desarrollo 20.746 51.542 13.751 65.293 2,77%
urbano del 100% !
PGOU Fase | 22.158 55.050 13.751 68.801 8,29%
PGOU Fase Il 24.008 59.646 13.751 73.397 15,52%
Figura 5

El resultado, segun metodologia para calculo de habitantes equivalentes a efectos dm
consumo de agua, es una estimacion de 73.397 HE para un horizonte 2032.

De las figuras anteriores, podemos obtener una imagen de la poblacién equiva/ent

consumidora de agua para el horizonte de 2032, por meses. Por ejemplo: para agosto:
0,1743 x 182.449 = 31.802

- poblacion flotante en municipio de ibiza

- poblacion total equivalente municipio de Ibiza
- ratio habitantes equivalentes / habitantes de derecho
- habitantes max x ratio

En la figura 6 se reproduce la demanda maxima de agua, mensual, para el horizonte 203
teniendo en cuenta que se asume la obligacion por parte del servicio municipal de la dotaci6

31.802 + 49.783 = 81.585
81.585/49.783 = 1,6388

59.646 x 1,6388 = 97.748 HE

de agua al 100% de los contadores ubicados en el municipio:

2032
Poblacién Poblacidn equivalente
equivalente abastecida por el Dem.anda mensual
. .. prevista para 2032
consumidora de agua servicio de aguas 5
AY. IBIZA municipal (m?)
Enero 60.886 60.886 351.924
Febrero 62.142 62.142 318.399
Marzo 64.335 64.335 407.263
Abril 74.121 74.121 428.921
Mayo 83.286 83.286 521.123
Junio 88.734 88.734 577.652
Julio 94.885 94.885 658.949
Agosto 97.748 97.748 670.992
Septiembre 88.609 88.609 575.727
Octubre 81.477 81.477 533.725
Noviembre 64.143 64.143 409.882
Diciembre 61.250 61.250 391.870

Figura 6 (tabla 11 del Plan gestion sostenible agua)

No obstante, esta demanda mensual prevista para el 2032 no se produce de forma repentina,
si no progresiva, vinculada a la evolucion poblacional del planeamiento (programacién de las
actuaciones de transformacion) y a las inversiones en la red existente. De ello, se deduce una

demanda progresiva que se recoge en la figura siguiente (figura 7):
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2019 SUELO VACANTE 2021 PGOU FASE | PGOU FASE i
SERVICIO DE AGUA SERVICIO DE AGUA IBIZA | SERVICIO DE AGUA IBIZA | SERVICIO DE AGUA IBIZA

IBIZA 100% del CON INCREMENTO DE SUELO DESARROLLADA FASE | DESARROLLADA FASE 11

suministro (m°) VACANTE (m°) (m) (m’)
Enero 293.729 304.108 324.806 351.924
Febrero 265.748 276.144 296.876 324.040
Marzo 339.917 351.928 375.880 407.263
Abril 357.994 371.064 397.132 431.285
Mayo 434.949 450.317 480.966 521.123 o
Junio 482.130 499.733 534.839 580.836 Al
Julio 549.985 569.417 608.172 658.949 o
Agosto 560.036 579.823 619.287 670.992 oN
Septiembre 480.524 498.068 533.058 578.901 ®)
Octubre 445.468 461.207 492.598 533.725 >
Noviembre 342.104 354.594 379.504 412.142 <
Diciembre 327.069 338.626 361.673 391.870 >

ANUAL 4.879.653 5.055.029 5.404.791 5.863.049
Figura 7 (tabla 10 del Plan gestion sostenible agua) l
-

Si tenemos en cuenta los recursos hidricos potenciales de las desaladoras y de la regulacionet
de los pozos, y se compara con la demanda prevista para 2032 (5.863.049m?® / afio), el total> §
de agua autorizada supera la demanda prevista para el 2032. Sin embargo, 1D g
distribucion a lo largo del aito no coincide con la demanda, por lo tanto, deben tomars ~
medidas encaminadas a mejorar el rendimiento de los recursos hidricos disponiblesy— o

- - - - ‘U

de manera que se garantice el agua necesaria para abastecer el crecimientc> g
poblacional programado y en concreto las puntas estivales. @)

s

En relacion con el parrafo anterior, la Revision del PGOU asume la necesidad de las acmone@' ot

recogidas en el Plan de Gestién sostenible del agua y de Emergencia frente situaciones dé'cig §

sequia: 5

£

a) Reordenacion de los usos de los recursos hidricos para garantizar el abastecimient&g

urbano de agua y reducir los riesgos frente a eventuales escenarios de sequia. Para ello, se
debe plantear unas nuevas reglas de operacion para un suministro de agua desalada en
periodo invernal para garantizar la disponibilidad de agua subterranea en los periodos
estivales de mayor demanda de agua: A modo de resumen, se describen a continuacion las
nuevas reglas de operacion:

1. Limitacion de las extracciones de aguas subterraneas unicamente en el verano.

2. Uso de aguas subterraneas en verano solo para cubrir el déficit de agua desalinizada.

3. Mantener el depédsito municipal hasta su maxima capacidad en periodos de maxima

demanda

del verano y administrar su volumen para las puntas de demanda.

4. Las desaladoras deberan suministrar el volumen comprometido.
b) Programa de medidas de ahorro de agua encaminadas a conseguir un descenso en el
consumo de agua sin actuaciones técnicas sobre los sistemas de suministro, equipos o
dispositivos de consumo. En concreto los programas para un ahorro de agua de forma
voluntaria se pueden dirigir hacia la concienciacion ambiental de la poblacién, incluyendo por
supuesto a la propia administracion local, y hacia el desarrollo de nuevas politicas en el precio
del agua.
La concienciacion es el método mas empleado en Espafia por parte de las administraciones
para gestionar la demanda de agua. Las medidas tarifarias pueden influir en la moderacién
del consumo de agua. Hay que establecer una politica de precios adecuada, que refleje el
valor real de este recurso escaso y permita llevar a cabo una gestion eficiente.
¢) Programa de medidas de eficiencia del uso del agua, mediante acciones directas sobre las
eficiencia de las redes existentes (deteccion y reduccion de fugas, sustitucion de redes vy
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mejora de la instalacién); y acciones directas sobre la eficacia en el consumo doméstico
(instalaciéon de contadores con telelectura, promover instalacion de fontaneria de bajo

consumo); y acciones sobre los grandes consumidores y servicios municipales.

d) Programa medidas para la reutilizacion del agua. En las ultimas décadas, el interés por el
aprovechamiento de las aguas residuales urbanas ha ido en aumento. La conviccion de que
estas aguas deben ser aprovechadas y no desperdiciadas, junto con la escasez creciente del
recurso y los problemas de proteccion medioambiental, crean un entorno realista para
considerar la reutilizacion de las aguas residuales en el municipio de Ibiza.

Todo ello, acompafiado de Ordenanza municipal reguladora.

6.4

El escenario anteriormente descrito comporta, como objetivo fundamental, la necesidad d

Las inversiones conjuntas (saneamiento-abastecimiento)

O 2023

Y

&€

actuar sobre la red de saneamiento con una PROPUESTA de inversiones cuyos objetivos vail>
encaminados a garantizar las acciones recogidas en el Plan de Gestion sostenible del agua N
un Plan de Emergencia frente situaciones de sequia.

Estas inversiones, a priori, deben ser asumidas por los distintos 6rganos actuantes,

2

NUmero: 2023-0006 Data: 22/05/2023

fundamentalmente en el ambito de la concesién y explotacién del recurso, asi como ﬂ

mantenimiento y la eficacia de las redes de infraestructuras; todo ello, en el marco d&

seguimiento y actualizacion del Plan de Gestion. (@)

—

Las inversiones se dividen en tres ambitos de actuacion: actuaciones concretas en la red de‘ﬂ

abastecimiento de agua, en las redes de saneamiento (sustitucién de red e incorporacion de

separativas) y en los equipos asociados al abastecimiento( tecnologia y equipos para IQ

eficiencia del servicio): E

m

Codigo Actuaciones en Abastecimiento Inversion (PEM) F.’erlm.'i’o GO ) Anc! ’de x

ejecucion (*) [ ejecucion (*)

Act. Al Renovacién de red en C/ Bartolomé Vte. Ramdn 34.636,53 € 1 mes 2021 -
Act. A2 Renovacién de red en C/ Pais Basc 58.717,88 € 2 meses 2021
Act. A3 Malllado de red municipal de abastecimiento de agua en 253.590,57 € 3 meses 2021

barrio de Can Escandell
Act. A4 Renovaciéon de Avenida Isidoro Macabich 198.525,00 € 6 meses 2021
Act. A5 Renovacién de red en C/Des Soto 27.114,04 € 1 mes 2022
Act. A6 Renovacién de red en C/Bisbe Cardonar 38.832,90 € 1 mes 2022
Act. A7 Renovacion de red en C/Sa Carrosa 82.701,72 € 3 meses 2022
Act. A8 Renovacion de red en C/Ramon Muntaner 259.400,42 € 5 meses 2023
Act. A9 Sustitucidon y renovaciéon equipos 75.000,00 € 2 afios 2022-2023

(*) Dato estimado

INVERSIONES EN REDES DE ABASTECIMIENTO
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‘1 . . . .. Periodo de Afo de
Codigo Actuaciones en Saneamiento y Pluviales Inversion (PEM) ) . ) .
ejecucion (*) | ejecucidn (*)
Act. S1 Renovacién de Avenida Isidoro Macabich 383.050,00 € 8 meses 2021
Act. S2 Renovacion de red en C/ Pais Basc 140.174,29 € 2 meses 2021
Act. S3 Instalacion colector de pluviales en C/ Vicent Serra 309.437,76 € 3 meses 2021
Act. S4 Instalacion colector de pluviales en C/ Formentera 170.544,79 € 2 afos 2021
Act. S5 Mejora de lared de pluviales junto a tanque de 109.227,77 € 1 mes 2021
Act. S6 Renovacion de red en C/ Castilla 67.950,82 € 2 meses 2022
Act. S7 Renovacién de red en C/Sa Carrosa 168.058,46 € 6 meses 2022
Implantacion de sistemas de drenaje sostenible en ™
Act. S8 . 100.000,00 € 12 meses 2023
Parques y jardines N
(*) Dato estimado 8
INVERSIONES EN REDES DE SANEAMIENTO O
.(
. Actuaciones de reduccion de la demanda y ahorro . Periodo de Afio de ;
Cédigo Inversion (PEM) . .. . L. —
de agua ejecucion *) ejecucion (*)
Act. R1 Renovacion de contadores e instalacion de telelectura 2.653.882,00 € 12 meses 2023 N\
Act. R2 Inst.alacic'm de v.é!vuIaTs reguladoras de presion para 27.634,44 € 1 mes 2023
mejora de la eficiencia |
Sustitucién, renovacién y bonificacion equipos . '<
Act. R3 i . 80.000,00 € 2 afos 2022-2023 >
terminales eficientes —
Act. R4 Campafias de concienciacion 60.000,00 € 2 afos 2022-2023
Act. R5 Modificacién tarifaria - 6 meses 2022

(*) Dato estimado

INVERSIONES EN EQUIPOS ASOCIADOS

En resumen, se estima una inversion en los tres ambitos citados de aproximadament
1.030.000€ en red de abastecimiento, 1.450.000€ en redes de saneamiento y 2.830.000€ e
mejora y eficacia del servicio. La inversion se estima planificada para los préoximos 3 afio
desde la puesta en marcha del Plan de Gestion sostenible del agua y de Emergencia frent@.
situaciones de sequia, y es independiente de la planificacién econdmica de la Revision def

OB PROVISIO

R

Numero: 2023-0006 Data: 22/05/2023

.

PGOU, garantizandose a través de las inversiones de la concesionaria y otros organismos
vinculados.

6.5

Al margen de estas inversiones anteriores, no podemos olvidar que desde la planificacion
municipal se propone, en términos de abastecimiento, un esquema funcional hacia una red
cerrada, para garantizar el equilibrio de presiones en toda la red, asi como el suministro en
caso de averia o reparaciones. Esto significa abandonar el modelo actual abierto que
presentan muchos ramales de la red, mediante la propuesta para cerrar los anillos principales
de la red. De acuerdo con este criterio, las propuestas para la red de abastecimiento se

La red de abastecimiento de agua

concretan en las siguientes:

Se pretende eliminar el uso del PVC en las canalizaciones de abastecimiento y distribucion
urbana de agua, al estar prescrita su ocupacién en obras de urbanizacion a causa de los

e Cerramiento de la red principal de 200 mm en el ramal de Platja d’en Bossa.
e Cerramiento de la red general en el entorno de la glorieta de Can Cifre.
o Cerramiento de la red general entre los barrios de Ca n’Escandell y Sector 12 .

o Cerramiento de la red entre el paseo maritimo y Avda. de Ignasi Wallis por la

zona de Es Pratet.

e Prolongacion de la red principal hasta Talamanca.

e Cerramiento de red en zona Cas Mut
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problemas de descomposicién del material, y por los problemas medioambientales que
supone a causa de la aparicion de sustancias contaminantes en los acuiferos. Se propone su
sustitucion por tuberias de fundicion ductil.

6.6 Ampliaciéon y mejora de las EDAR

En teoria, la EDAR de Ibiza esta proyectada para tratar un caudal diario de 20.000 m? diarios
y le estan llegando unos 12.000 en invierno y unos 20.000 en verano, pero en 2015 se ha
superado esta ultima cifra durante cuatro meses, tal como se pone de manifiesto en el cuadréc:l’
siguiente: o

N
DEPURADORA ANO MES| m3/mes m3/dia m3/afio O
enero 382.108 12.326
febrero 353.788 12.635 2
marzo 359.543 11.598 Z
abril 389.388 12.561
mayo 402.741 12.992 o\
junio 467.504 15.583 N
EDAR EIVISSA 2014 ulio e e 5.253.746 1
agosto 563.307 18.171 < 9
septiembre 545.727 18.191 = a
octubre 456.524 15.217 9 s
noviembre 406.964 13.565 N
diciembre 389.342 12.978 ; %
enero 353.274 11.396 O [
febrero 375.578 13.414 Dﬁ 8
marzo 372.715 13.311 ([l 8.
abril 377.762 13.492 m R
mayo 440.039 15.716 O I
EDAR EIVISSA 2015 | unio 483.915 17.283 5.495.588 Y ©
julio 584.329 20.869 o 0
agosto 644.301 23.011 < 2
septiembre 581.189 20.757
octubre 561.793 20.064
noviembre 349.676 11.656
diciembre 371.017 11.968
Volumen de aguas residuales gestionados por la EDAR en 2014-2015 (fuente:
Ayuntamiento).

Actualmente, como la depuradora esta saturada, el agua sélo recibe un tratamiento fisico-
quimico, y todo el caudal se vierte directamente por el emisario marino, aunque hay un campo
de golf que tiene una concesion. Los problemas que actualmente presenta la depuradora por
los olores que produce a las zonas residenciales préximas deben eliminarse mediante
sistemas de ozonizacion.

Los lodos producidos por el proceso de digestiéon de barros, deben reciclarse en el proceso
agrario para elaboracion de abonos naturales y compuesto para la agricultura y la jardineria
domestica, siendo validos en su totalidad por la escasa importancia de los efluentes de tipo
industrial.

La nueva EDAR en breve construccién (se atendera al RD 842/2002, de 2 de Agosto, por el
cual se aprueba el Reglamento para Baja Tensién y el RD 2267/2004, de 3 de Diciembre, por
el cual se aprueba el Reglamento de Seguridad contra incendios en establecimientos
industriales) para la ciudad de Ibiza, situada en Sa Coma (Sant Antoni) tiene mas capacidad y
usara un sistema biolégico convencional, con lo que dara mejor calidad y menos problemas.
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Los caudales maximos del proyecto de la nueva EDAR ubicada en Sa Coma -sobre la
hipotesis de unas pérdidas del 90 % sobre las aguas potables- son los siguientes:

T. Alta 140.000 habitantes* 200

T.Baja 80.000 habitantes® 250

T. Alta
Caudal medio = 25.200

1.050
Caudal punta = 2100
Caudal maximo = 3.150

I/hab/d *  90%

I/hab/d * 90%

T. Baja
18.000
750
1.500
2.250

Suma:

Suma:

m3/d
m3/h
m3/h
m3/h

25.200
25.200
18.000
18.000

m3/d
m3/d
m3/d
m3/d

2 MAYO 2023

Segun el art. 79 PHIB, el dimensionamiento de las EDAR "se realizara teniendoen cuenta &\
poblaciénreal yla previsidon de losposiblescrecimientos, y no la capacidad méaxima depoblacién_|
previstaen el planeamiento,que no se correspondeconel crecimiento pob/ac:onalrealden: M
término municipal.Esta previsionde posiblescrecimientosse calcularateniendo en cuentz S
unplazo de 10afioscomo minimo,a partir de losindicesde crecimientoigualesobservados e

losntcleosde poblaciéndel municipio". Segun esto, no resulta razonable tener que justificar Iﬁ
capacidad de depuracion de aguas para todo el techo poblacional previsto en el Plan Generale=

ya que la logica de las EDAR consiste en ir ajustando su oferta a la demanda previsible en

horizonte de 10 afios desde que son construidas.

Asi pues la poblacion de proyecto servida por la futura depuradora sera de 140.00
habitantes en temporada alta (200 I/hab-dia) y 80.000 habitantes en temporada baja (25

I/hab-dia).

Los caudales maximos que podran tratar ambas EDAR seran de un maximo de 20.700 m3

25.200 m3 = 45.900 m3/dia.

Aplicando la ratio de 250 I/hab-dia que marca el PDS Hidrolégico, la poblacion maxima
servida en temporada alta seria de 45.900 m3/dia / 0,25 m3/hab-dia = 183.600 habitantes.
Pero si se aplica el ratio del proyecto de la depuradora para temporada alta, la poblacion
resultante seria de 229.500 habitantes en temporada alta.

Ambas cifras estan muy por encima de los 77.770 habitantes equivalentes (esto es, en

temporada alta) que prevé el Plan General, pero hay que recordar que se refieren a la

totalidad de la isla.

6.7 La red de saneamiento

La continuacion del programa de prevencién de inundaciones en el municipio, debe ser una
preocupacion del Plan, proveyendo el desarrollo de redes separativas mediante colectores
que desemboquen directamente las zonas inundables de la ciudad al mar. En concreto se

propone continuar la ejecucién del Plan de Actuacion contra inundaciones, para verter las
aguas pluviales de la zona del ensanche durante los fuertes aguaceros, siendo su finalidad
paliar el vertido de las tormentas sobre la red municipal y los torrentes, ademas de plantear

una posible re-utilizacion de las aguas de lluvia.
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La filosofia de esta propuesta consiste en recoger las aguas pluviales en las cuencas
naturales de los torrentes de Cas Capita y Llavanera, que afectan a les zonas bajas del
ensanche de Eivissa, para el primero de ellos, y en el entorno del margen oriental del puerto,
donde se encuentra la cuenca del torrente de Llavanera.

Se propone también estudiar la construccion de depdsitos de tormenta en los puntos de
vertido al mar, asi como una mejora y sustitucion de las Estaciones de Bombeo de Aguas
residuales (actualmente en tramitacion), como una medida eficaz para evitar la contaminacién
de la bahia de Eivissa, durante el comienzo de los aguaceros. El dimensionamiento y

ubicacién concreta de la Estacién de Bombeo del Puerto se ha llevado a cabo atendiendo £0

las directrices del proyecto especifico redactado y aprobado por el Ministerio - ejecutado

puesto en funcionamiento-, en aplicacion de la normativa sectorial sobre aguas superficiales. (]

El Plan General considera como objetivo prioritario desarrollar inversiones especificas e
avanzar en el sistema separativo de las redes y la mejora del Drenaje. por ello, se apuest

por una propuesta de diagnosis y analisis de las infraestructuras actuales y de la mejora d&&~

redes como una medida eficaz para evitar la contaminacién de la bahia de Eivissa.

La redaccion de un Plan Municipal de Mejora del Saneamiento y Drenaje (atendiendo a la
recomendaciones de ABAQUA), es prioritario y objetivo del Plan General en coordinacion co

ONAL"22

el Plan de Gestion sostenible del Agua y de emergencia frente situaciones de sequia g
aprobado inicalmente- , ya sea a modo de "plan director de aguas" o a modo de "programa d 5
actuaciones", a fin de garantizar estos servicios y coordinar las inversiones en este aspecto— S
Dicho Plan debe sustentarse en las siguientes finalidades: U,_,-) o
a) Diagnosis de las infraestructuras como Sistema General de Saneamiento y Drenaje > B
b) Determinacion del estado actual de las infraestructuras a un nivel técnico preciso o°
c¢) ldentificacion de infraestructuras y/o actuaciones ejecutadas de saneamiento y drenaj@f §
(obras en el desdoblamiento de la EI-20, canalizacion de torrentes, depdsitos de recogidep' x
de aguas en zona de Blancadona, can Negre, Puig d'en Valls etc...) Ny
d) Paliar los efectos inundables sobre determinadas areas del municipio @) ‘;‘
e) Reutilizacion de aguas o g
f) Coordinacion de las obras de nueva urbanizacién y de reforma del viario publico con Io%é

objetivos de saneamiento y drenaje.

6.8 La red de energia eléctrica

6.8.1 Las propuestas sobre suministro de energia: hacia un consumo responsable
de energia

Los efectos ambientales que provoca la central térmica de GESA-ENDESA en toda la isla, y
particularmente en el término municipal de Eivissa son evidentes, no solamente por la
combustién gaseosa del combustible, claramente visible desde cualquiera punto del
municipio, sino también por la deficiente calidad del aire del entorno urbano, sobre todo
cuando los vientos soplan en direccién al casco urbano.

En concreto se proponen las medidas siguientes:

*

Implantar la aplicacion de medidas de ahorro y eficiencia energética, y
favorecer la contencion del consumo energético a Eivissa.

Obligacion de instalar paneles térmicos solares en todas las nuevas
construcciones del municipio, tal como esta ya regulado en el CTE.
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Impulsar la colaboracién ciudadana para el ahorro energético, establecer
campanas de difusion y experiencias demostrativas, etc., para informar al
ciudadano de las ventajas ambientales, ecoldgicas para la sostenibilidad del
modelo de desarrollo en la isla.

La reconversion de la Central Térmica para transformarla en Central de Ciclo Combinado,
utilizando el gas natural como combustible, permite reducir los productos contaminantes a la
tercera parte, y aumentar la eficiencia del combustible en un 60%. En todo caso y a la vista de
la DT4? de la Ley 10/2019, hasta que el PDS energético no se adapte a la Ley autonémica de
cambio climatico, la central térmica existente se adaptara a lo establecido en el art 56 de |m
Ley 10/2019 mediante la aprobacion del correspondiente Decreto autondémico.

6.8.2 Pasillos aéreos para concentrar las lineas de alta tension

AYO 202

Con el objetivo de establecer criterios de ordenacion para el trazado de las lineas aéreas e

el entorno del municipio de Eivissa, evitando el desorden territorial en los trazados de la
lineas principales de Alta Tension desde la Subestacion, el Plan propone establecer, d
acuerdo con los responsables de planificacién de la compafia GESA-ENDESA, un pasillo
aéreo donde concentrar las lineas existentes juntamente con las nuevas lineas que s&f .,
instalen. Dicho pasadizo se propone sobre los limites del ANEI en el borde del térmimz%
municipal de Ibiza en direccién a Sant Antoni. Sobre este pasadizo que se representa en eD m

plano de la infraestructura de energia eléctrica, deberan reubicarse los trazados qu

actualmente no coinciden espacialmente con esta traza, para ello sera necesario establece »
un proceso para trasladar los trazados actuales que difieren con estos criterios hacia este> g

pasadizo. O
s
. , L, [sg]
6.8.3 El soterramiento de todas la lineas aéreas dentro del suelo urbano 8 S
(g\]
El Plan propone pasar a subterraneas todas las lineas aéreas de alta y media tension dentr&X 2
del suelo urbano consolidado. Este objetivo conseguira evitar los problemas derivados de Io% S

impactos visuales y estéticos que producen las lineas aéreas sobre la ciudad, que su
denuncia ha sido puesta de manifiesto repetidamente por el ciudadano de Eivissa, a causa
del desarrollo de una mayor conciencia ciudadana sobre los peligros y problemas que implica
su mantenimiento.

Eliminar los impactos en el paisaje urbano de los postes metalicos utilizando columnas
metalicas en sustitucién de los ya antiguos soportes tradicionales con barras angulares, que
han sido eliminados en otras compafiias distribuidoras, y que tanto impacto provocan en el
paisaje rural y urbano, constituye la propuesta del Plan para mejorar la infraestructura
eléctrica. Se propone instar a las empresas GESA-ENDESA y REE a utilizar este nuevo tipo
de postes mas estético y con menor superficie de ocupacion del terreno.

6.9 El gas natural

La sustitucién de la energia térmica de combustibles liquidos por el gas natural para generar
energia eléctrica minimiza las emisiones atmosféricas de los gases y particulas en
suspension. La incorporacion de las islas Baleares a la red de gaseoductos peninsulares
desde Denia, ha permitido reconvertir las instalaciones anteriores. Con la llegada del gas
natural se dotara a la ciudad de la correspondiente red de distribucion domiciliaria.

Respecto a la red de transporte de gas natural, el trazado de la conduccion que trae el gas
natural al término municipal de Eivissa desde Cala Gracié (Sant Antoni) se grafia en el plano
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de ordenacién 0.6.4. El gaseoducto de transporte previsto discurre por la zona de
servidumbre de la carretera comarcal C-731 Eivissa-Sant Antoni hasta la Estacion
Reguladora. Esta se localiza al lado la central térmica de Eivissa.

6.10 Los residuos sélidos urbanos

El Plan apuesta por la reutilizacion y reciclaje de los materiales utiles, y reducir el impacto
ambiental y paisajistico producido por el incremento de los residuos urbanos y procedentes de
escombros y demoliciones. El objetivo estratégico del Plan sera reducir la generacion d
residuos desde una visién integral del ciclo de los materiales. Potenciar la recogida selectiv

de residuos, coordinar con el Consell Insular la recuperacion, compostaje y reciclado de logN\l
residuos domésticos, haciendo viable econédmicamente la gestién completa de los procesos. ®

El Plan General, recoge las determinaciones del Plan Director Sectorial para la gestion dé
residuos urbanos en Eivissa y Formentera, de 30 de marzo de 2001. Como objetivogS"

concretos se proponen:

e Estabilizar la produccion de residuos sélidos urbanos en Eivissa.
e Mantener la estacion de transferencia provisional para envases y recogid

AL 22

[ag]
selectiva en la parcela de uso industrial al lado de las instalaciones de la CentrglZ §
Térmica, reserva de suelo correspondiente. O §
e Aumentar la cantidad de tratamiento de clasificacién de residuos sélidos urbanom N
en Eivissa (“puntos verdes”, “deixallerias”). —
o Favorecer la ocupacion de sistemas de compostaje de residuos urbanos y la s> §
utilizacién en la agricultura. Impulsar politicas para fomentar del reciclaje p
reutilizacion de residuos y envases. o’ §
e Sensibilizar e informar a todos los agentes implicados en la gestién de residuos. g x
(o]
o
Para ello se propone un Plan Decenal de los residuos de Eivissa que impulse el reciclado y 10 ‘;
reutilizacion de los residuos, estableciendo las siguientes lineas de trabajo: g E
3
e Informacion basica al ciudadano sobre reciclado, reutilizaciéon vy composta'e<E =
domeéstico.
e Coordinaciéon administrativa para la gestion de los residuos de los escombros
de obras.
e Puesta en marcha de un Plan para la rehabilitacion de canteras y reciclado de
materiales.

e Utilizacion del compostaje en programas locales contra la erosion del suelo y
ocupacion como abono natural.

6.11 Las mejoras en las instalaciones de alumbrado publico municipal

El Plan General propone mejorar la deficiente situacion de las instalaciones de alumbrado
publico municipal, proponiendo realizar un Plan Municipal de Renovacion de las instalaciones
antiguas y obsoletas, con el objetivo de implantar la mejora de la calidad de la urbanizacién
en los espacios publicos y las vias publicas de la ciudad.

Asi mismo, dotar a las instalaciones existentes de equipos y sistemas de ahorro energético,
mediante sistemas de reduccién y estabilizacién del flujo luminoso, constituye un objetivo del
Plan General para las infraestructuras de alumbrado publico.

En el término municipal de Eivissa todas las vias publicas en suelo urbano deberan contar
con iluminacién artificial nocturna. Asimismo todos los espacios publicos, parques y zonas
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verdes contaran con iluminacién artificial especifica de acuerdo con los usos e intensidades
previstas por los proyectos de urbanizacion.

El alumbrado respetara las condiciones contra la contaminacion luminosa del medio nocturno.

6.12 La ampliacion de la red telefénica

Los nuevos desarrollos urbanos previstos en el Plan obligan a prolongar la infraestructur
telefénica existente hasta los nuevos sectores de desarrollo urbano. La nueva estructura de |

red viaria prevista en el Plan General debe constituir la referencia fundamental para realizar I\
ampliacion de las redes telefonicas principales. ®

La eliminacion de todos los tendidos aéreos del término municipal constituye una prioridacE
sobre las actuaciones de las compainiias telefonicas, que deben acompanar a las actuacione$>"

de remodelacion del viario.

22

Igual que sucede con la red eléctrica de baja tension, en el Centro Histérico los tendidos
aéreos y los cables deben retirarse de la fachada para evitar la deficiente imagen paisajistic
en el entorno patrimonial de la ciudad. La actuacion prioritaria debe corresponder a los barrio
de Dalt Vila, la Marina y sa Penya, donde los impactos en el conjunto de edificaciones so
claramente perjudiciales para el paisaje urbano.

La creacion de una red digital de fibra éptica en toda la ciudad, que sea el canal de difusio

cultural de las actividades urbanas, es la propuesta del Plan para desarrollar en colaboracié
con las compainias de telefonia.

6.13 Condiciones para las instalaciones de telecomunicacién

Las actividades objeto y las instalaciones que estén vinculadas a la radiocomunicacion han d%: :

ser proyectadas, instaladas, utilizadas, mantenidas y controladas ajustdndose a las
determinaciones de proteccion de la salud y seguridad, y a los objetivos de la calidad
medioambiental y, por tanto, los titulares de estas actividades las han de ejercer bajo los
principios siguientes:

- Evitar cualquier instalacion que no garantice la proteccion de la salud.

- Garantizar la cobertura de los servicios de radiocomunicacion a la poblacion.

- Prevenir las afecciones al paisaje, obligandose a incorporar las medidas de
mimetizacion o las soluciones especificas que minimicen el impacto visual.

Con caracter general, y sin perjuicio de la ordenanza municipal especifica, no podran
establecerse instalaciones de radiocomunicacién en los bienes inmuebles catalogados. Se
limitaran igualmente las instalaciones de radiocomunicacion en centros hospitalarios,
residencias de ancianos, centros educativos y centros docentes. El nivel maximo permitido de
exposicion a los campos electromagnéticos no ionizantes en suelo urbano se propone que
sean450uW/cm? (41 V/m) parafrecuencias de hasta 900MHz, 900uW/cm? (58 V/m) para
frecuencias de 1.800MHz, 1000pW/cm? para frecuencias de 2GHz, independientemente de la
frecuencia de radiacion. En virtud del principio de precaucion se consideran como centros
sensibles los siguientes: escuelas infantiles, centros educativos, centros sanitarios, hospitales
y residencias de ancianos. En el interior de los centros adjetivados como sensibles, se
establece un nivel maximo de densidad de potencia por portadora de 0.1 pW/cm?, para las
frecuencias de telefonia movil (GSM, DCS y UMTS).
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Los operadores estaran obligados a mantener sus instalaciones en las debidas condiciones
de seguridad, estabilidad y conservacion, asi como a incorporar las mejoras tecnologicas que
vayan apareciendo y contribuyendo a reducir los niveles de emision de los sistemas radiantes
y a minimizar el impacto ambiental y visual. Los operadores habrian de revisar las
instalaciones anualmente.

Los titulares de las instalaciones estaran obligados a subsanar las deficiencias de
conservacion en un plazo maximo de quince dias a partir de la notificacion de la irregularidad.
Cuando existan situaciones de peligro para personas o bienes, las medidas deberan
adoptarse de forma inmediata. En los supuestos de cese definitivo de la actividad o existenci§)
de elementos de la instalacién en desuso, el operador o, si procede, el propietario de la
instalaciones debera realizar las actuaciones necesarias para desmantelar y retirar log\]
equipos de radiocomunicacion o sus elementos, y dejar el terreno, la construccion o edifici
que sirva de soporte a esta instalacion, en el estado anterior al establecimiento de lo
mismos.

2 MAYD

6.14 La modernizacion de las infraestructuras hidraulicas y la defensa frentgyy
de las avenidas en los torrentes de Cas Capita y Sa Llavanera

El Plan General propone recuperar la usurpacion del Dominio Publico Hidraulic
correspondiente a ambos torrentes, restaurando la zona de servicio de los cauces publicos d
acuerdo con la legislacion vigente, trasladando las infraestructuras alli instalada
desmontando los cierres que invaden los lechos y demoliendo las construcciones que a
haya. Al mismo tiempo, se propone modernizar los cauces hidraulicos en ambos caso
mediante la modernizacién de la precaria infraestructura hidraulica existente para garantizar
capacidad de desaglie en avenidas con la avenida de periodo de retorno de los 500 afios, t
y como esta previsto en la Ley de Aguas.

TSIORAL

PROV

NUmero: 2023-0006 Data: 22/05/2023

Estas propuestas en materia hidraulica se dirigen también hacia el objetivo de prevencién d
inundaciones en el municipio de Eivissa, mediante la ampliacion de las secciones hidraulica
de los torrentes dentro de los tramos urbanos. Como medidas concretas se proponen la
siguientes:

KI’R‘DB

- Recuperacién de la anchura de los cauces para asegurar la capacidad de
desague en avenidas. A tal efecto y en aplicacion de la regulacion legal, se
declaran fuera de ordenacion todos los elementos, instalaciones, servicios
de infraestructura, edificios, etc., que se encuentren dentro de la zona de
dominio publico sin la correspondiente autorizacion o titulo legitimador.

- Retirada y traslado de los servicios urbanos sitos dentro de los lechos al exterior.
En concreto, se desmontaran las lineas de energia eléctrica y los postes de
alta tensién, asi como los trazados de las canalizaciones de gas y las
canalizaciones de agua, alcantarillado y el emisario vertido, que pueda
haber en el interior de los lechos.

- Eliminar los cruces aéreos de canalizaciones de servicios urbanos afectando al
nivel de inundacion de los torrentes, para evitar el efecto toma sobre los
caudales de avenida.

- Suprimir el uso de los torrentes como vias de comunicacién, poniendo en valor
los lechos publicos.

- Instar a las Administraciones responsables a mantener la conservacion de los
lechos bajos de los torrentes en correcto estado de conservacion y
mantenimiento, asi como limpios de vegetacion para asegurar sus
condiciones hidraulicas de desague.

- Mantener y perseverar en las inversiones del Plan de Actuaciones contra las
inundaciones.
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6.15 Normas de urbanizacion

El Plan General ha elaborado unas Normas especificas para la urbanizacién siendo su
objetivo definir los criterios de planificacion, disefio y ejecuciéon de los principales aspectos
relacionados con las condiciones de urbanizacion dentro del municipio. Estas Normas de
Urbanizacién se presentan contenidas como Anexo de la Normas Urbanisticas y se aplicaran

a todas las obras de urbanizacion que se ejecuten en el término municipal de Eivissal)
cualquiera que sea la persona o entidades que lleven a término y el proyecto que la
desarrolle.

@\
Con independencia de su aplicacion inmediata a todas las obras municipales y dO
particulares, sera conveniente elaborar una Ordenanza Municipal sobre Via Publica, que sera
aprobada por el Ayuntamiento de Eivissa, cuyo objetivo final sera desarrollar en mayo>”
profundidad el contenido de esta Normativa, para ajustarla a las necesidades especificas d
la ciudad, en relacion con las obras de urbanizacion y los proyectos dentro de la via publicg~y
relacionados con el transporte y las comunicaciones.

APROB PROVISIONAL
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7. EL SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS PUBLICOS

7.4 Objetivos y funciones en el modelo urbano

El sistema dotacional de equipamientos y servicios publicos constituye un elemento basico del
proyecto urbano. Esto es asi porque sobre este sistema se sustenta una parte importante del
modelo de ciudad propuesto, tanto con respecto a la ordenacién fisica del espacio urbano
como la organizacién funcional de la ciudad. Ambos aspectos, a su vez, se liga
decisivamente con el que, en definitiva, tiene que ser el objetivo ultimo del sistema dotacionalg
esto es, la mejora de la calidad de vida y la cohesién social del medio urbano. N

El sistema de equipamientos y servicios sociales esta constituido por una gran diversidad d
elementos que sirven a la colectividad ciudadana. Desde el punto de vista de la planificacionC
urbanistica, hace falta centrarse en aquellos equipamientos que resultan verdaderament&.
decisivos para configurar la estructura urbana deseada, dado que demandan reservas d
suelo especificas con un alto nivel de especializacion respecto a la dotacion de~NJ
infraestructuras complementarias (viario, agua, energia, telecomunicaciones, etc.)
generan flujos de movilidad propios:

- Equipamientos sanitarios

- Equipamientos docentes

- Equipamientos deportivos

- Equipamientos socio-culturales, etc.

OVISIONAL

: 2023-0006 Data: 22/05/2023

Este conjunto de equipamientos tiene que ser concebido en coherencia con los objetivos d
ordenacién urbana global, contribuyendo a superar una cierta l6gica estrictamente sectoria
que, generalmente, guia la programacion de los diferentes departamentos implicados. Hac
falta valorar primeramente la capacidad y las funciones del sistema de equipamientos en
proceso de planificacion y transformacion de la ciudad, asi como sus vinculos (y sinergias

con otros aspectos o componentes del Plan.

OB PR

APR
Numero

e Los componentes del sistema de equipamientos y servicios publicos (junto con el
sistema de espacios libres), constituyen, sin duda, los hitos de referencia urbana
que en mayor medida contribuyen a la identificacion externa y a la identidad
interna de la ciudad. Son elementos claves de autoreconocimiento y de
pertenencia ciudadana.

o El sistema de equipamientos publicos es un factor decisivo de calidad de vida
urbana y de cohesion social. El acceso de la poblacién a los servicios colectivos
es un factor determinante de la articulacién social y de la integraciéon de la
sociedad en un proyecto de desarrollo compartido.

o La distribucion espacial de las diferentes categorias de equipamientos es un
elemento esencial del modelo fisico y funcional de la ciudad. Son componentes
basicos de la articulacion urbana. El sistema de equipamientos es concebido
globalmente, de manera que contribuya al equilibrio interno de la estructura
urbana propuesta a escala de ciudad y de batrrio.

o EIl sistema de equipamientos, finalmente, tiene que ser coherente con los
objetivos marcados en cuanto a accesibilidad y movilidad sostenible, y el sistema
de transportes esta intimamente relacionados con la configuracion de la red
urbana de equipamientos publicos, puesto que los equipamientos son la causa de
un segmento importante de los flujos de desplazamientos diarios que, en el caso
de Eivissa, hace falta considerar tanto a escala intramunicipal como
intermunicipal.

sedelectronica.es/
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e La distribucion equilibrada de la red de equipamientos con objetivos de
proximidad a la poblacién servida constituye un factor determinante en relacion
con el objetivo de “calmar” el trafico motorizado y contribuir a una movilidad mas
sostenible.

7.41 El sistema de equipamientos y sus escalas de influencia

La concepcion del sistema de equipamientos de la ciudad de Eivissa tiene que tomar
necesariamente como referencia diversas escalas que tienen que ver con las funcione§)

urbanas que ocupa el municipio. S
0 . 0 . 0 N
a) En primer lugar, los niveles dotacionales que tienen que ver con la estrict

escala municipal y urbana. En este sentido, Eivissa debe moverse e
parametros de dotacionales propios de un tamafno de ciudad media. E
cualquiera caso, la programacién de dotaciones y equipamientos tiene qués
considerar unos niveles de servicio a la poblacion extremadament
variables, consecuencia de la particular dinamica demografica del municipio

- La poblacién censal, 49.970 habitantes en 2015, la cual tiene qu_I "
ser la base de partida para establecer la situacion del nivel d<2§
cobertura de los equipamientos basicos, si bien hace falta tener efD &
cuenta el segmento de poblacién no censada o empadronada qu S
trabaja, estudia y reside temporalmente en la ciudad (pobIaciéE
vinculada). La tasa de vinculacion se situa en 1,81 en 2011 (uno$> 8
88.000 habitantes). Eliminando a la poblacion transeunte, la tasa dO e

vinculacion baja a 1,22 (unos 60.000 habitantes). o §
- La poblacion real, con su variable expresion intraanual o estacional== 2

que marca la carga poblacional turistica que se suma a la poblaciéf &
residente. En este caso solo es posible un acercamiento estimativ€
de los habitantes totales y su evolucion mensual. Las estimacione
realizadas en la memoria informativa de esta Revisién del Pla
ofrecen un margen de variacion que va desde los 64.000 habitantes
del mes de agosto a los 51.000 del mes de febrero.

- La poblacion proyectada, segun la hipotesis establecida en el Anexo
a la Memoria de Ordenacioén, plantea una poblacién de derecho de
62.000 habitantes en 2032.

- La poblacion techo de 77.713, marcada por los objetivos del Plan de
establecer las regulaciones de edificabilidad adecuadas para reducir
el techo de poblacién maxima (considerando la poblacion residente
y la transeunte).

0

.

APR
Numero

b) En segundo lugar, los niveles dotacionales que corresponden a las
funciones de Eivissa como centro urbano basico. Tal y como se sefala en
el Plan Territorial Insular, Vila se situa de forma clara en el primero nivel de
la jerarquia urbana de la isla, polarizando la mayor parte de las funciones
urbanas. En el nivel de equipamientos y dotaciones supramunicipales hace
falta tener en cuenta principalmente las siguientes dotaciones de esta escala
jerarquica:

sedelectronica.es/

- Administracién publica relacionada con las funciones de capitalida
insular, donde se ubican también las delegaciones estatales
(Justicia, Policia, etc.)

- Equipamientos socio-sanitarios: Hospital de referencia de Can
Misses y clinica-hospital privado.
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- Equipamientos educativos y culturales: centro polivalente de Cas
Serres, Biblioteca Insular, Museos, Centro de ensehanza
Universitaria y Conservatorio de Musica.

Finalmente, hace falta tener en cuenta unas funciones mas especializadas
que se relacionan con el papel de Eivissa como centro y destino turistico
de escala internacional. En este sentido hace falta valorar las dotaciones
existentes que potencian y califiquen estas funciones. Particularmente
interesantes son las posibilidades de aumentar las dotaciones vinculadas a
la mejora de la actividad turistica y a contribuir a la oferta de ocio continuad&)
a lo largo del afio: rol de Eivissa en relacién con el turismo de congresos
desarrollo de una oferta cultural mas amplia y diversificada. N

El Plan Territorial sefiala especialmente como problema a afrontar la fuert

7.4.2 La contribucion del Plan General a la consolidacion de un sistema d
equipamientos

La configuracion de un sistema de equipamientos y dotaciones se relaciona, como se ha vist
mas arriba, con una amplia gama de funciones y escalas que implican la accion de una gra
cantidad de departamentos municipales y de sectores de la administracién public
autonoémica y estatal. La configuracion de este sistema tiene que ser objeto de un program
de politica municipal directamente coordinado con las administraciones sectoriales co
responsabilidad en las diferentes areas (educacion, sanidad, deporte, cultura). En est
sentido hace falta tomar como referencia las diferentes iniciativas de politica region
programadas o iniciadas, particularmente:

Obviamente,

estacionalidad de la actividad turistica de la isla y propone, como una de la
respuestas a este problema, la mejora de las infraestructuras

equipamientos que permitan acoger otras actividades fuera de la temporad
alta turistica. En este ultimo sentido hace falta considerar la propuesta d
Plan Territorial de dotar a la isla de un teatro-auditorio de ambito insular
preferentemente localizado en la ciudad de Eivissa.

L

2023-0006 Data: 22/05/2023
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i

Plan Estratégico Socio-sanitario de Eivissa y Formentera

Plan de Director de Equipamientos Deportivos

Programas de Planificacion educativa

Programas de Planificacién cultural

Plan Director Sectorial de Puertos Deportivos e Instalaciones Nauticas

desde el Plan General no es posible configurar en su totalidad los términos y las

categorias de un sistema de equipamientos colectivos adaptado a las diferentes funciones y
escalas que se han indicado. Sin embargo, si es importante que los planteamientos del Plan
General se inserten en un proyecto global, en una configuraciéon general de la estrategia
municipal en relaciéon con su sistema de equipamientos publicos y los servicios sociales a

ellos adscritos.

Principalmente, el Plan General aporta las dimensiones fisicas, en términos de suelo y de
poblacion servida, que aseguran la base territorial en la cual es posible implementar
Programas coordinados de dotaciones y servicios publicos mediante varios procedimientos:

a)

La asignacién de usos especificos de equipamientos mediante las oportunas
clasificaciones y calificaciones de suelo. Esto afecta, sobre todo, a aquellas
dotaciones que requieren un uso exclusivo como equipamiento, con
independencia de conseguir un uso en polivalente dentro de las diferentes
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posibilidades de compatibilidad entre las posibles categorias dotacionales
(compatibilidad del uso deportivo y educativo, sanitario y asistencial, etc.).

b) Mediante la regulacion, a través de las ordenanzas de edificacién, de las
condiciones de implantacion de los diferentes equipamientos publicos, tanto
de aquellos que necesariamente tienen que tener un uso exclusivo y/o
polivalente, como de aquellas otras dotaciones regulables de manera
compatible con otros usos (residenciales, espacios libres, etc.).

c) Mediante la programacién de actuaciones singulares de nuevo€))
equipamientos o rehabilitacién de los existentes. S

@\

7.4.3 Parametros de referencia del sistema de equipamientos 9
<

Las propuestas del Plan General se dirigen a dar respuesta a las necesidades objetivas y laS~
demandas de la poblacion en el acceso a los servicios publicos basicos, tanto en la escal
municipal, como en aquella otra en la cual se manifiestan las funciones de la ciudad d
Eivissa como centro urbano basico de la isla y de Formentera.

-
o , , o <L
La asignacion de estandares que orienten sobre el grado de respuesta de la planificacion = §
estas necesidades y demandas es un procedimiento habitual de la practica urbanistica. EfD) &
todo caso, cualquier parametro o estandar (excepcion hecha de aquellos que viene S
impuestos por norma legal) no puede tener sino una funcién orientativa, como referenciE’.:;
comparativa deseable. 8 §
A efectos de establecer este marco comparativo entre la situacion actual y la mas deseable & §
oOptima se han tomado como referencia los siguientes parametros (provenientes del trabaj(p' x
“Parametros dotacionales en suelo urbano’ realizado por el Seminario de Planeamiento ¥Q N
Ordenacion del Territorio, por encargo del MOPTMA; los resultados de esta investigaciévO‘;
estan siendo tomados en consideracion en varios procesos de planeamiento urbanistico; n€Z §
son un estandar sino una referencia): % §
Deportivo: 2,014 m2 de suelo por habitante
Educativo: 5,970 m2 de suelo por habitante
Cultural: 0,466 m2 de suelo por habitante
Sanitario/Asistencial: 0,370 m2 de suelo por habitante
Bienestar social y otros: 0,925 m2 de suelo por habitante
Total: 9,745 m2 de suelo por habitante

Se trata de una referencia holgada y generosa, toda vez que otros planeamientos municipales
utilizan estandares significativamente inferiores (del orden de 6,00 m2/hab).

El dato de la superficie de suelo no es suficientemente significativo, toda vez que -salvo los
equipamientos deportivos al aire libre- estos servicios, al menos en parte, se desarrollan
arquitecténicamente en vertical, con lo que su ocupacién en planta varia enormemente
dependiendo de la edificabilidad y demas parametros arquitecténicos de cada zona concreta
donde se ubiquen. Para ello existen otros estandares que toman como referencia la superficie
construida:

Deportivo: 0,10 m2c/hab
Educativo: 1,80 m2c/hab
Cultural: 0,30 m2c/hab
Sanitario/Asistencial: 0,20 m2c/hab
Administrativo y otros: 0,40 m2c/hab
Total: 2,80 m2c/hab
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Ello arroja una edificabilidad media de unos 0,287 m2c/m2-hab como referencia. A este
respecto, cabe senalar que el Plan General garantiza a los equipamientos una edificabilidad
minima de 1,60 m2c/m2, asi como libertad de posicion en la parcela y libertad tipoldgica y
arquitecténica para poder responder mejor a las particularidades de cada equipamiento. En
todo caso, atendiendo al fondo de la cuestién, la propuesta de la Revisidén satisface las
necesidades de la poblacion prevista.

7.4.4 La necesaria flexibilidad del sistema de equipamientos

™M
La concepcion del sistema dotacional tiene en cuenta criterios de flexibilidad respecto a Ig
respuesta a demandas futuras no contempladas en el momento actual, por lo que, en algunogN]
casos, se contempla un uso dotacional genérico. La polivalencia en la asignacion de posibleb

usos compartidos, cuando esto es funcionalmente posible, es otro criterio a tener en cuenta.

El caracter de los usos sefialados en los documentos de ordenacién es indicativo, toda ve

que el Plan concibe la calificacion de equipamiento como un sistema discontinuo de dotaciéh

global de la ciudad. Por eso, debe mantenerse el uso global de Equipamientos (VII) en esto
suelos aunque el destino concreto pueda ir variando con los anos, pudiendo ser destinada
cada parcela de equipamiento en cualquier de los usos pormenorizados permitidos, d

[sg]
acuerdo con la regulacion de la compatibilizacion de usos. La finalidad de este método eg= &

inicialmente justificar unos estandares de dotacién concreta, pero dado que las necesidade

~
[Tp)

de la poblacion son cambiantes, el objetivo ultimo del Plan General es asegurar que hay S
suficiente suelo dotacional para poder ser destinado al uso més adecuado en cada momento. 24 ™

Dada su singularidad urbanistica, los equipamientos deben tener también una expresio
arquitectdnica singular. Por ello, las condiciones de edificacién deben ser lo suficientement
libres y el aprovechamiento no debe ser un obstaculo, aunque siempre sin sobrepasar la
condiciones del tejido urbano donde se inserten.

Los criterios de localizacion tienen en cuenta el logro de la maxima accesibilidad posibl
valorando especialmente la proximidad residencial que posibilita el uso de maneras d
transporte no motorizados y la vinculacién espacial con otras dotaciones urbanas
(principalmente zonas verdes y espacios libres).

Considerando la estructura demografica y su previsible evolucion, los niveles dotacionales
basicos sobre los cuales tendra que preverse un maximo esfuerzo se refieren principalmente
a los servicios sociales relacionados con la atencién a poblacion de mayor edad y, por otro
lado, con respecto a los niveles educativos, teniendo en cuenta los déficit actuales y, sobre
todo, la tendencia previsible a un cierto rejuvenecimiento de la franja de poblacion de menor
edad, producto de un aumento de la natalidad atribuible, tal y como se apunta en la memoria
informativa de la Revisién del Plan, al componente de poblacién inmigrante.

7.4.5 Valoracion global

Por lo general puede considerarse que, en términos cuantitativos de diversidad, numero de
instalaciones y suelo adscrito, la ciudad de Eivissa parte de unos niveles dotacionales que no
presentan déficits importantes. Es este también el diagndstico en el cual viene a concluir el
Plan Territorial Insular, en el cual se constata el alto nivel de carencias de otros municipios
islefios enfrente de la concentracion de servicios y equipamientos de la ciudad de Eivissa.

En términos globales, la superficie de suelo actual y programada por el Plan dedicada a
equipamientos como uso exclusivo arroja unos ratios por capita muy poco preocupantes:
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Estandar dotacional Revisio PGOU
m?2 sol dotacional poblacio de referéencia m2/hab
49.727 poblacio actual 2018 14,11
701.431 61.285 sostre maxim (2032) 11,45
75.036 inclos twristes (2032) 9,35

- Con referencia a la poblacion actual supone una relacién de mas de 13 m2 de suelo
por habitante. Un parametro que supera con claridad el considerado como optimo. ¢

- En la hipdtesis mas alta de crecimiento demografico (algo mas de 61.000N
habitantes en 2032) y limite de la validez de la ordenacién de la Revisién, |
relacion de suelo de equipamiento seria un poco mas de 11 m2 por habitante,
practicamente el ratio recomendado en el estudio citado. En relacion al estad
actual, lo implica un aprovechamiento mas intensivo y eficiente de las dotacione%
municipales.

- Con referencia a la poblacién tedrica maxima supondria una relacion de algo mé;
de 9 m2 por habitante, ratio que mejora sensiblemente la situacién heredada defN
Plan General de 1987, ya que disminuye la capacidad de poblaciéon y aumenta N
superficie de equipamientos. Por otra parte, cabe indicar que, salvo los sistemas=
generales, no estan incluidos los equipamientos de los PEPRI de Dalt Vila, S
Penya, La Marina, por lo que los ratios de equipamiento por habitante finale
todavia seran algo mas favorables.

A

Data: 22/05/2023

Por lo general, considerando los diferentes parametros de referencia, la programacion d
suelo para equipamiento del Plan cubre las necesidades urbanas al respecto e incluso super
algunas de las consideradas como 6ptimas dentro de un objetivo de poblacion sosteniblegy’ 9
Debe considerarse, en particular, que el referente de la poblacién méxima seria meramentd- S
tedrico ya que, en cualquiera caso, consideraria componentes demograficos (turisticogn) g
estacionales) que solo ocasionalmente irian a formar parte de la demanda social de serviciogD
en equipamientos publicos.

OVISION:

PR

Numero

.

Esta primera valoracion, en cualquier caso, tiene que matizarse si se consideran criterios 46
naturaleza mas cualitativa. Especialmente con respecto a la oportunidad de dotar a la ciudad
de Eivissa de elementos dotacionales especializados en materia de cultura y ocio. Dotaciones
de suficiente nivel y calidad de manera que contribuyan a calificar la oferta turistica de la
ciudad y sirvan como referentes de escala supramunicipal e insular.

7.5 Resumen del sistema de equipamientos

Se recogen a continuacién un resumen del sistema de equipamientos de la Revisién del Plan,
indicando el tipo (uso indicativo inicial), clase de suelo, superficie de parcela y situacion con
referencia a la hoja del Plano de Ordenacion O.3. El destino inicial de los suelos dotacionales
se establece por el Plan sin perjuicio de que en el futuro pueda cambiar el uso concreto de
cada equipamiento en funcion de las necesidades cambiantes de la ciudad que puedan exigir
la adecuacion del uso de los equipamientos, siempre manteniendo el uso global de
equipamiento. El listado de equipamientos existentes y propuestos se recoge en las tablas
siguientes. La leyenda utilizada en los planos y las tablas siguientes es ésta:

E-SC: Socio cultural

E-DO: Docente

E-AS: Asistencial

E-AP: Administracion publica
E-ES: Deportivo

E-SA: Sanitario
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E-CE: Cementerio
E-RE: Recreativo
E-: Sin definir (a determinar en el desarrollo del Plan General)

EQUIPAMIENTOS (Plano 0.5)
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CODIGO SITUACION / IDENTIFICACION EQUIPAMIENTOS SISTEMAS SUPERFICIE
(plano 0.5) | plano 0.3 calle/ nombre tipo EXISTENTES ~ PROPUESTOS |  LOCALES GENERALES TOTAL
2 5 03.2 Carretera Aereoport E-AP 3.892 3.892 3892 |(N)
3 9] 033 C. Manuel de Falla E-AP 627 627 627 [ON
4 14 | 034 C. Sa Blanca Dona E-AP 986 986 986 |©
4 15| 034 Servell d'Ocupacio I. B. E-AP 3.934 3.934 3.934 N
4 17 | 034 C. del Raspall E-AP 1.775 1.775 1.775 O
5 24| 035 UASa Lloveria E-AP 9.705 9.705 9.705 >—
6 47 | 036 Consell Insular E-AP 3.259 3.259 3.259 <
6 51| 036 Comisaria Policia E-AP 7.167 7.167 7.167 Z
6 60| 036 | Av.SantJordi E-AP 3.138 3.138 3.138
8 69| 038 C. del Voluntariat E-AP 3431 3431 3431 m
9 83| 039 UAEivissa Centre E-AP 2.073 2.073 2.073
9 84 | 039 | Agencia tributaria E-AP 790 790 790 —
10 93 [ 0.3.10 | Auntamentd'Eivissa E-AP 1.689 1.689 1.689 < Q
10 94 [ 0.3.10 | Arxiu Historic dimatge i So E-AP 665 665 665 = 8
SUBTOTAL E-AP 31.353 11.778 14.681 28.450 43.131 9 g
3 8] 033 C.Blas Infante E-AS 1.502 1.502 1502 |UN) N
5 19| 035 UA Sa Joveria E-AS 15.250 15.250 15.250 ; I
5 39| 035 | Sector12 E-AS 5.030 5.030 5.030 O a
5 45| 035 Llar Eivissa E-AS 548 548 548 s
6 61| 03.6 Residencia Reina E-AS 5.077 5.077 5.077 o S
6 62| 036 Jardi d'Infants Cas Serres E-AS 5.391 5.391 5.391 ﬁ
6 63| 03.6 Hospital Residencia Cas Serres E-AS 7.851 7.851 7851 |0Q N
9 81| 039 Servei Integral d'Insercié E-AS 526 526 526 O ~
SUBTOTAL E-AS 20.895 20.280 20.895 20.280 1175 | g
11 031 Cementiri Nou E-CE 111.816 111.816 111.816 % §
6 59| 036 Cementiri Vell E-CE 5.215 5215 5215
SUBTOTAL E-CE 117.031 0 0 117.031 117.031
2 4] 032 UACan Sant E-DO 4628 4.628 4628
2 6| 032 CEIP Cas Serres E-DO 3.583 3.583 3.583
3 10| 033 UA Mare Nostrum E-DO 7.569 7.569 7.569 <
4 11| 034 IES Isidor Macavich E-DO 12.415 12415 12.415 é
4 12| 034 IES Sa Blanca Dona E-DO 9.245 9.245 9.245 8
4 13 | 034 CEIP Sa Blanca Dona E-DO 10.149 10.149 10.149 g
5 23| 035 UA Sa Joveria E-DO 7.838 7.838 7.838 (4
5 26 | 035 | Collegi SaReal E-DO 8.988 8.988 8.988 g
5 29| 035 UAEivissa Centre E-DO 6.181 6.181 6.181 g
5 30| 035 IES Sa Colomina E-DO 11.896 11.896 11.896 8
5 33| 035 [ CEIPCanMisses E-DO 7.255 7.255 7.255 E
5 38| 035 Col-legi Mestral E-DO 7574 7574 7574 g"?
5 40 | 03,5 | Sector12 E-DO 11.205 11.205 11.205 £
6 50| 036 CEIP Sa Bodega E-DO 6.964 6.964 6.964 E
6 52| 036 CEIP Can Canté E-DO 9.996 9.996 9.996 g;?
I 6764 | 036 | CEIPPoetaVilangémez E-DO 4.987 4.987 4.987 g3
9777 | 039 | C.FraVicentNicolau E-DO 5.465 5.465 5.465 ggé
r 9778 | 039 UAEs Pratet E-DO 8.636 8.636 8.636 ﬁ £
" 9780 | 039 IES Santa Maria d'Eivissa E-DO 3.098 3.098 3.098 é E}g
" 10785 | 03.10 | Conservatori E-DO 965 965 965 %é‘g
[ 10786 | 0.3.10 | Col-legiNtra. Sra. de la Consolacié | E-DO 2.983 2.983 2.983 E%g
" 10789 | 0.3.10 | UIB Seu Eivissa i Formentera E-DO 1.936 1.936 1.936 §§§;
" 10790 | 0.3.10 | Universitat UIB E- 6.400 6.400 6.400 28%
SUBTOTAL E-DO 121.737 38.219 143.409 16.547 159.956 %% g
o>n
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CODIGO SITUACION / IDENTIFICACION EQUIPAMIENTOS SISTEMAS SUPERFICIE
(plano 0.5) [ plano 0.3 calle / nombre tipo EXISTENTES  PROPUESTOS LOCALES GENERALES TOTAL
4 16 034 Poliesportiu Infanta Cristina E-ES 37.523 37.523 37.523
5 34 | 035 Poliesportiu Can Misses E-ES 14.528 14.528 14.528
5 35| 035 C. Vénda des Coloms E-ES 13.368 13.368 13.368
5 36 | 035 C. Albarca E-ES 39.388 39.388 39.388
5 37 | 035 Eivissa Ciutat Esportiva E-ES 9.646 9.646 9.646
5 41| 035 Sector 12 E-ES 15.758 15.758 15.758
6 53| 036 Sector 12 E-DO 1.320 1.320 1.320
6 65 0.3.6 Poliesportiu Es Viver E-ES 8.794 8.794 8.794
7 67 | 037 C.SaPunta E-ES 2.698 2.698 2698 (V)
8 70 0.3.8 Av. de Sant Joan E-ES 1.293 1.293 1203 (N
9 76 | 039 Poliesportiu Municipal E-ES 2.201 2.201 2201 ©
SUBTOTAL E-ES 129.439 17.078 46.284 100.233 146.517
5 31| 035 C.des Cubells E-RE 5.189 5.189 5.189 <D
8 72| 038 C. Xarch E-RE 5.305 5.305 5.305 &
SUBTOTAL E-RE 10.494 0 10.494 0 10.494 1
5 44 | 035 | MercatNou E-AB 3.842 3.842 | 3.842
SUBTOTAL E-AB 3.842 0 3.842 ) 3.842
5 20| 035 UA Sa Joveria E-SA 997 997 997
5 21| 035 UA Sa Joveria E-SA 35.659 35.659 35659 (N
5 22| 035 UA Sa Joveria E-SA 40.000 40.000 40.000 |
6 48 | 0.3.6 Creu Roja E-SA 757 757 757 ':E "
6 49 | 036 Sanitat E-SA 806 806 806 = o
6 57 | 0.3.6 Centre Salut Viver E-SA 5.463 5.463 5463 £ N
9 75| 03.9 Casa del Mar E-SA 1.014 1.014 1.014 (D 0
10 88 [ 0O.3.10 | Policlinica Ntra. Sra. del Rosario E-SA 2.517 2.517 2517 = ~
12 96 | 0.3.12 | Centre de Salut Vila E-SA 5.375 5.375 5.375 2] N
SUBTOTAL E-SA 51.591 40.997 15.932 76.656 92588 T %
2 7 ] 032 Edif. Poli. Cas Serres E-SC 2.133 2.133 2.133 <D o
4 18 | 034 Fires i Congressos d'Eivissa E-SC 12.099 12.099 12.099 ‘z O
5 25| 035 Av. de la Pau - Sant Antoni E-SC 15.553 15.553 15.553 A\ S
" 6756 | 0.3.6 Parroquia Sant Pau E-SC 1.420 1.420 1.420 ( Q@
" 6"58 | 036 Centre Social Figueretes E-SC 1.555 1.555 1.555 M) Q
r 7768 | 037 | C.denBossa E-SC 1.245 1.245 1245 ﬁ
r 9779 | 03.9 Espai Cultural Can Ventosa E-SC 1.695 1.695 1.695 S
M 10787 | 0.3.10 | Museu Necropolis E-SC 700 700 700 (' 9]
" 10791 | 0.3.10 | Museu At Contemporani E-SC 1.197 1.197 1107 Be §
M 10795 | 0.3.10 | Catedral E-SC 1.314 1.314 1.314 '( =
SUBTOTAL E-SC 38.911 0 6.353 32.558 38.911
172 [ 031 C.Cala Llonga E- 1642 1642 1642
m 173 | 031 Cas Mut E- 5.108 5.108 5.108
r 5727 | 035 Av. Pere Matutes - Zornoza E- 2412 2412 2412
r 5728 | 035 C. Vicent Serra Orvay E- 194 194 194 Q
m 5732 | 035 C.des Cubells E- 7.270 7.270 7.270 g
" 5742 | 035 C. Isidor Macavich E- 400 400 400 s
" 5743 | 035 Canaries - Castella E- 2.361 2.361 2.361 E
" 6746 | 0.3.6 C.Balears E- 3.569 3.569 3.569 )
" 6754 | 036 UA Can Canté E- 3.012 3.012 3.012 et
I 6755 | 036 | UABesora E- 1.195 1.195 1.195 g
r 7766 | 037 UA Pere Matutes E- 5.040 5.040 5.040 2
r 8771 | 038 C. SalLlavanera E- 2.445 2.445 2.445 ‘g
r 8773 | 038 C. Pare Josep Manxarell E- 3.983 3.983 3.983 5
r 8774 | 038 UA Ca Na Glaudis E- 5.656 5.656 5.656 %
m 9782 | 039 UAEivissa Centre E- 1.019 1.019 1.019 g
M 10792 | 0.3.10 | UAAIt- Retir E- 170 170 170 S
M 12797 | 0.3.12 | Pratde ses Monges E- 502 502 502 §
4 98 | 034 Mestre Joaquin Gadea E- 1.808 1.808 1.808 To
SUBTOTAL E- 24.276 23.510 46.767 1.019 47.786 §§
oo
TOTAL EQUIPAMIENTOS 549.569 151.862 308.657 392.774 | 701.431 %E%
SE
. o ] 76 22 69 29 §§_§
N° de equipamientos: 98 98 98 z_%é
Sox
sgé
SE 3
828
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Del total de suelo destinado a equipamientos, casi el 22% son propuestos por la Revision del
PGOU, lo que representa un incremento del 28% sobre la superficie preexistente. Esta
evolucion se resume en el grafico adjunto:
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8. EL SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

El sistema de espacios libres publicos comprende el conjunto de zonas basicamente no
edificadas, con titularidad publica, destinadas al ocio de de la poblacion. Se incluyen también
los terrenos de propiedad municipal que por su tamafio y ubicacion en suelos situados en el
medio natural fuera del suelo urbano presentan aptitudes para conformar una oferta de suelos
constitutivos de parques publicos suburbanos al servicio del conjunto de la poblacién y no
solo de una determinada zona urbana.

023

Constituyen el sistema general de espacios libres publicos los suelos libres que satisfacer\
necesidades del conjunto de la poblacion, pudiendo estar localizados en cualquier punto deb
municipio, sin que tengan porqué estar situados en un determinado barrio o area concreta. >

Del total de suelo destinado a espacios libres publicos (mas de 87 Ha), algo mas del 37 % sorx>_
propuestos por la Revision del PGOU, lo que representa un incremento de casi el 60 % sobr?.\|

la superficie existente. Esta evolucion se resume en el grafico adjunto: l
-
< »

) ] =S
EVOLUCIO DE LA SUPERFICIE DE ZONES VERDES @) 5
PU Q
UBLIQUES '(T) S
110,00 ; &
100,00 a
90,00 8 3
80,00 o s
[s2]
70,00 aa gt
[o\}
60,00 Q 5
Bha xS
50,00 1 a E
40,00 - <<=z
30,00 1
20,00 -
10,00 1
0,00 -
EXISTENTS NOVESZONESVERDES ~ TOTALREVISIO PGOU
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En el cuadro siguiente se enumeran todos los espacios libres publicos existentes en la
propuesta de la Revisién del PGOU, con su correspondiente adscripcion a los sistemas
locales o generales:
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ESPACIOS LIBRES (PLANO 0.5)

CODIGO SITUACION / IDENTIFICACION ESPACIOS LIBRES SISTEMAS SUPERFICIE
(plano 0.5) | plano 0.3 [ calle/ nombre EXISTENTES ~ PROPUESTOS LOCALES GENERALES TOTAL

1. 1 0.3.1 C.CalaLlonga 8.200 8.200 8.200

1. 2 0.3.1 Cas Mut 618 618 618

1. 3 0.3.1 Cas Mut 2.000 2.000 2.000

2. 4 0.3.2 Pou den Basques 189 189 189

2. 5 0.3.2 UA Can Sant 1.503 1.503 1.60%

2. 6 0.3.2 UA Can Sant 424 424 e

2. 8 0.3.2 C.S. Cas Serres 20.278 20.278 20.%

2.9 0.3.2 Parc Maria Villangomez 21.461 21.461 2146

3. 10 0.3.3 C. Pablo Picasso 549 549 n’

3. 11 0.3.3 Picasso - Garcia Lorca 180 180

3. 12 0.3.3 Garcia Lorca - Blas Infante 2.353 2.353 2.

3. 13 0.3.3 Blas Infante - Machado 3.057 3.057 3.

3. 14 0.3.3 | Jardins Pedro Guerra 1.218 1.218 1848

3. 15 0.3.3 Machado - Luis de Ledn 368 368 cad

3. 16 0.3.3 Manuel de Falla - Luis de Leon 1.606 1.606 1.606

3. 17 0.3.3 Pere Matutes - Luis de Leon 1.577 1577 1.@.‘7 N

3. 18 0.3.3 Platja den Bossa 3.871 3.871 3.@ IS

4. 20 034 UA Can Bufi Nord 665 665 (133 Y

4. 21 034 UA Can Bufi Centre 1.957 1.957 1% §

4. 22 0.34 | C.Antoni Saura 191 191 B

4. 23 | 034 | C.AntoniSaura 3.539 3539 3.% q

4. 24 0.34 UA Can Bufi Sud 467 467 o

4. 25 0.34 UA Can Bufi Sud 812 812 g g

4. 26 0.34 Av. Sant Antoni 2.332 2.332 2. f,

4. 27 034 Institut Blanca Dona 670 670 % 9

4. 28 034 Col-legi Blanca Dona 1.395 1.395 1@:

4. 29 034 Centre Fires i Congressos 7.435 7.435 7.% §

5. 30 0.3.5 Av. de la Pau 14.848 14.848 14.% =

5. 31 0.3.5 Av. de la Pau - Abel Matutes 302 302 3 4

5. 32 0.3.5 C. Abel Matutes 5.174 5174 5174

5. 33 0.35 Av. de la Pau - Zorzona 4.463 4463

5. 34 0.3.5 Parc Es Palmer 4.363 4.363

5. 35 0.35 Placa Antoni Albert 14.332 14.332

5. 36 0.3.5 Sant Cristofol - Vicent Serra 2.365 2.365

5. 37 0.3.5 C. Canaries 1.691 1.691

5. 38 0.3.5 C. Cubells 1.453 1.453

5. 39 0.3.5 C. Cubells 1.448 1.448

5. 40 0.3.5 C. Cubells 1.518 1.518

5. 41 0.3.5 C. Periodista E. Fajarnés 1.184 1.184

5. 42 0.3.5 C. Periodista E. Fajarnés 1.250 1.250

5. 43 0.3.5 C. Pere Bajardi 1.176 1.176

5. 44 0.3.5 C. Pere Bajardi 1.180 1.180

5. 45 0.3.5 C. Pere Bajardi 1.107 1.107

5. 46 0.35 C. Pere Bajardi 1.118 1.118

5. 47 035 C. Angel Palerm 1.159 1.159

5. 48 0.35 C. Angel Palerm 1.603 1.603

5. 49 0.3.5 C. Venda des Coloms 1.245 1.245

5. 50 0.3.5 C. Germans Torres i Tur 967 967

CODIGO SITUACION / IDENTIFICACION ESPACIOS LIBRES SISTEMAS SUPERFI

MEMORIA ORDENACION - DOCUMENTO 22 APROBACION PROVISIONAL - NOVIEMBRE 2021 109/125




Copia electrénica autentica de documento papel - CSV: 14615516271055756671 - Comprobar autenticidad en:

https://seu.conselldeivissa.es

AJUNTAMENT D'EIVISSA

REVISION DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL

(plano 0.5) [ plano 0.3 | calle/ nombre EXISTENTES ~ PROPUESTOS LOCALES GENERALES TOTAL

5. 51 0.3.5 | C.de Freus 1.243 1.243 1.243

5. 52 0.3.5 | C.de Freus 1.352 1.352 1.352

5. 53 0.3.5 | C.de Freus 1.143 1.143 1.143

5. 54 0.3.5 | C.de Freus 1172 1.172 1.172

5. 55 0.3.5 | C.Cubells 1.549 1.549 1.549

5. 56 0.3.5 | C.Cubells 1.630 1.630 1.630

5. 57 0.3.5 | C.Cubells 1.556 1.556 1.556

5. 58 0.3.5 | Sector 12 Est 3.046 3.046 3.046

5. 59 0.3.5 | Sector 12 Oest 24.310 24.310 243

5. 60 0.3.5 | Sector 12 Est 78.816 78.816 78.8Md

5. 61 0.3.5 | Sector 12 Est 3.720 3.720 3759

5. 62 035 Murcia - Balears 3.736 3.736 3.7(5}I

5. 63 035 | ParcdelaPau 12.050 12.050 12.06D

6. 64 0.3.6 C. Josep Riquer Llobet 1.243 1.243 1.24%

6. 65a 0.3.6 UACas Canto 4.486 4.486 4.4%

6. 65b 036 UACas Canto 886 886 8

6. 66 036 UA Sa Basa Rotja 996 996 %es|

6. 67 036 UABesora 593 593 50N

6. 68 0.3.6 | C.Peralta 402 402 4021

6. 69 0.3.6 C.des Canar 144 144 1( 0

6. 70 | 036 | C.des Canar 140 140 1L R

6. 71 0.3.6 | Parc Can Escandell 2.757 2.757 2.7@ U;’

6. 72 | 036 | C.MasicFermi 922 922 AR

6. 73 0.3.6 | C.FontiQuer 1.707 1.707 1.78H |35

6. 74 0.3.6 | C.FontiQuer 2977 2977 2.9% §

6. 75 036 Fonti Quer - Sant Jordi 10.796 10.796 10.7 o

6. 76 0.36 | Av.SantJordi 4776 4776 4.7§ =

6. 77 0.36 | Av.SantJordi 2.022 2.022 20 f:

6. 78 0.3.6 Sant Jordi - Galicia 920 920 96—@ S

6. 79 0.3.6 | Av.Pere Matutes 3.064 3.064 3.0@ ;

6. 80 0.3.6 Platja de ses Figueretes 572 572 5 9]

6. 81 0.3.6 Platja de ses Figueretes 1.876 1.876 1.8 g’

6. 82 0.3.6 Platja de ses Figueretes 3.377 3.377 3.37

6. 83 0.3.6 Platja de ses Figueretes 3.974 3.974 3.974

6. 84 0.3.6 Platja de ses Figueretes 46 46 46

6. 85 0.3.6 Platja de ses Figueretes 115 115 115

6. 86 0.3.6 C. Esclava Maria Flores 3.281 3.281 3.281 |8

6. 87 0.3.6 C. Sindicalista Margalida Roig 3.515 3.515 3.515 §

7. 88 037 UA Pere Matutes 5.032 5.032 5.032 =

7. 89 0.3.7 Platja ses Figueretes 319 319 319 ;%

7. 90 0.3.7 Platja den Bossa 234 234 234 %

7. 91 037 Platja den Bossa 2.140 2.140 2.140 é

7. 92 037 Platia den Bossa 2.266 2.266 2266 |3

7. 93 0.3.7 Platja den Bossa 5.328 5.328 5.328 g

8. 94 0.3.8 | C.Raspall 4.317 4.317 4317 |%

8. 95 038 UAPuig den Valls Sud 1.029 1.029 1.029 | E

8. 96 0.3.8 | C.desallavenera 1.399 1.399 1.39% E

8. 97 0.3.8 | C.Xarch 1.104 1.104 1.104 g?

8. 98 0.3.8 | C.Xarch 1.106 1.106 1.1062 é’

8. 99 038 | C.Xarch 892 892 89X 43

8. 100 0.3.9 | C.Xarch 1.036 1.036 1.0362 E

CODIGO SITUACION / IDENTIFICACION ESPACIOS LIBRES SISTEMAS SUPERFICIE 85
“4s
$Eo
S5¢
828
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(plano 0.5) [ plano 0.3 | calle/ nombre EXISTENTES ~ PROPUESTOS LOCALES GENERALES TOTAL
8. 101 0.3.8 C. Xarch 1.156 1.156 1.156
8. 102 0.3.8 C. Xarch 831 831 831
8. 103 0.3.8 | Av.8d'agost 3.247 3.247 3.247
8. 104 0.3.8 | Av.8d'agost 3.608 3.608 3.608
8. 105 0.3.8 UA Suministros 1.239 1.239 1.239
8. 106 0.3.8 UAPuig den Valls Sud 3.504 3.504 3.504
8. 107 0.3.8 | Av.delaPau 11.190 11.190 11.190
8. 108 0.3.8 Marc Benet Arabi 654 654 654
9. 109 0.3.9 UA Ca na Glaudis 168 168 168)
9. 110 0.3.9 | Av.delaPau 15.792 15.792 15.76X
9. 111 0.3.9 Prat de Vila 160.502 160.502 160.562)
9. 112 0.3.9 Av. Joan Carles | 981 981 931
9. 113 0.3.9 | Av.Joan Carles | 1.205 1.205 1.2@
9. 114 0.3.9 Av. Joan Carles | 166 166 1%‘
9. 115 0.3.9 C.de laBarra 2.197 2.197 2.1%
9. 116 0.3.9 | Av.Joan Carles | 25.792 25.792 257
9. 117 0.3.9 UAEs Pratet 2.844 2.844 2.8¢%4]
9.118 0.3.9 | C.Pere Francés 5.052 5.052 5.06N
9. 119 0.3.9 | Av.lIgnasi Wallis 334 334 3341
9. 120 039 UAEivissa Centre 2516 2516 2.5{ 0
9.121 0.3.9 | C.Bisbe Carrasco 356 356 3 S
9.122 0.3.9 | Av.Ignasi Wallis 356 356 3@ U;
9.123 0.3.9 Pg. Vara del Rei 9.361 9.361 9.3@ 3
9. 124 0.3.9 | Av.Andanes 1.503 1.503 1.5 5
9.125 0.3.9 | Plaga Antoni Riquer 810 810 82 Iz
9. 126 0.3.9 | Av.Andanes 2.812 2.812 2.8%
10. 127 0.3.10| Parc Reina Sofia 14.418 14.418 14.4& =
10. 128 0.3.10 | Puig des molins 138.375 138.375 138.3 _,:-:
10. 129 0.3.10| Puig des molins 54.005 54.005 54.068 &
10. 130 0.3.10| Puig des molins 1.812 1.812 18 [
10. 131 0.3.10 | Puig des molins 2.625 2625 2.6@ %
10.132 | 0.3.10| Mirador 1.778 1.778 1794 §
10. 133 0.3.10 C.Ramon muntaner 615 615 61 =
11. 134 0.3.11] C.Xarch 975 975 975
11. 135 0.3.11| C.Pratde Vila 1.835 1.835 1.835
11. 136 0.3.11| UATalamanca 3.863 3.863 3.863
11.137 0.3.11| C.de ses Figueres 172 172 172 |9
11. 138 0.3.11| C.de ses Figueres 167 167 167 |2
12. 139 0.3.12| UAXaloc 720 720 720 |T
12. 140 0.3.12| Pg.Joan Carles | 946 946 946 %
12. 141 0.3.12| Pg.Joan Carles | 766 766 766 %
12. 142 0.3.12| Pg.Joan Carles | 1.450 1.450 1.450 é
12. 143 0.3.12| Av. 8 d'Agost 552 552 552 |&
12. 144 0.3.12| C.d'Alhauet 2414 2414 2414 %
12. 145 0.3.12| C.Francescde Formentera 531 531 531 %
12. 146 0.3.12| C.Francescde Formentera 927 927 9275 | €
12. 147 0.3.12| Port 6.514 6.514 6.51 :§
12. 148 0.3.12| Port 3.036 3.036 3.0364% 5
()
TOTAL ESPACIOS LIBRES: 550.739 315.906 469.870 396.775 866.645 % E
117 30 131 16 §- 2
N° de espacios libres: 147 é g
147 147 g é
<45
hel %
; :'E
a
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Los ratios de dotacion de zonas verdes de sistema general por habitante superan el minimo
de 5 m2/hab exigido por el articulo 41.b LOUS, en cualquiera de los supuestos a considerar.
Si se toman exclusivamente los espacios libres de sistema general, los datos arrojan los
siguientes ratios:

Dotacio zones verdes - sistema general
m2 Poblacio de referencia m2 / habitant
49.727 poblacio actual 2018 7,98
396.775 61.285 sostre maxim (2032) 6,47
75.036 inclos tristes (2032) 5,29

Si se considera la totalidad de las zonas verdes de dominio publico (incluyendo los sistema
locales), los ratios quedan como sigue:

[s0]

Dotaci6 zones verdes (sist. locals + sist. generals) §

3

m2 espais lliures totals Poblacion de referencia m2 / habitant ﬁ
(]

49.727 poblaci6 actual 2018 17,43 8

866.645 61.285 sostre maxim (2032) 14,14 =
75.036 inclos tristes (2032) 11,55 g

[V}

o

(0]

£

=

=

APROB PROVISIONAL 22"MAYO 2023

Dada la singularidad de su posicion urbana y paisajistica, el tratamiento de Es Soto debera
ser lo menos intrusivo posible, conservando el caracter de area natural de borde costero,
donde la intervencion humana tienda a minimizarse y/o camuflarse. Particular importancia
tiene la conservacion de la oscuridad nocturna, en evitacién del deslumbramiento en ambos
sentidos (desde el mar y hacia el mar).
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9. LOS GRANDES NUMEROS DE LA REVISION

9.1 La evolucion de la clasificacion del suelo
9.1.1 Sintesis de los cambios de clasificacion

El proceso de desclasificacion de los suelos urbanizables del Plan General de 1987 fue
iniciado por la Ley 3/1999 de las DOT, via aplicacion de su Disposicion Adicional 122, la cual
establece una casuistica para la desclasificacion automatica de los ciertos sueloﬁ
urbanizables o aptos para la urbanizacion. o
@\
En la Revisiéon del PGOU se desclasifican la practica totalidad de los suelos urbanizables qu
quedaban. La desclasificacion de estos suelos se basa, en primer lugar, en el nuevo model
territorial establecido por la Revisién y en los objetivos y criterios de planeamiento que la{
informan. Por lo general son suelos que no han cumplido los plazos establecidos por el Plaix>
General de 1987 o ni siquiera se han iniciado. Por otro lado, la situacion periférica de algun
de ellos, como el sector A-1, le hace totalmente inadecuado para incorporarlo al modelgN]
territorial de la Revision. En este caso, se afiade un potencial impacto negativo en el paisaje_j
de Serra Grossa.

El suelo urbano se ve incrementado por la transformacion de algunos suelos urbanizable
cuyo proceso de urbanizacion ha llegado a su término. El suelo rustico se ve incrementad
por la desclasificacion de algunos sectores de suelo urbanizable.

SIONA

En el cuadro siguiente puede comprobarse la evolucion del suelo clasificado destinado a uso
urbanos (suelo urbano + urbanizable), la cual ha ido descendiendo en las sucesiva
adaptacion y revision del Plan General:

EVOLUCION DE LA CLASIFICACION DEL SUELO |

INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO | SUELO URBANIZABLE | SUELO URBANO (SU+SUBLE| SUELORUSTICO | TOTAL

Ha % s/ municipio | Ha % s/ municipio Ha ha % s/ municipio Ha

APROB PROVI
NUmero: 2023-0006 Data: 22/05/2023

PGOU 1987 31632 2976% | 34461  3242% 660,93 40211 37.83%
ADAPTACION PGOU a las DOT 2005 22459 21,13% | 34461  3242% 569,20 49385  46,46% | 1.063,04

REVISION PGOU 321 350% | 501,84 4721% 539,05 52399  4929%

Variacién REVISION - Adapt. DOT 2005 18138 -1763% | 15723 14,79% -30,15 3015 2,84%

Nota: la superficie global del término municipal procede de la medicién sobre la cartografia
digital MTIB5 2008 que sirve de base al Plan General, una vez replanteados con rigor los
mojones de los deslindes con los términos vecinos, de acuerdo con las actas de deslinde con
Santa Eularia (08/03/01965), San Josep (09/03/1965) y Sant Antoni (10/03/1965), que se
custodian en el Instituto Geografico Nacional en Madrid.

Se pueden comprobar las directrices dimensionales de la clasificacién del suelo que se
propone. Actualmente se puede resumir la clasificacion del suelo diciendo que practicamente
la mitad es urbano y la otra mitad rustico, con una parte testimonial de suelo urbanizable:

t des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 113 de 125

a) En la Revision, el suelo urbanizable casi desaparece, quedando reducido a
los sectores 12 de Ca n’Escandell y al pequefio sector de Cas Mut, lo cual
ilustra la diferente concepcién del Planeamiento de 1987 y su revision.

b) El suelo urbano se ha incrementado con los terrenos urbanizables que en
estos afios han sido urbanizados o que alcanzaran esta condicion al ultimar
la ejecucidon del planeamiento, asi como los pequenos ajustes del limite del

ronicamen
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suelo urbano, siendo ya la clase de suelo mayoritaria, como corresponde a
un municipio tan fuertemente urbanizado como Eivissa.

c) El suelo rustico logra ya una proporcion considerable, llegando casi a la
mitad del término municipal. Una lectura mas cercana a la propuesta de la
Revision permitira comprobar también que no soélo se incrementa
notablemente el suelo rustico, sino que la mayor parte del suelo rustico esta
protegido.

En los diagramas sintéticos siguientes puede observarse la evolucién de la clasificacién del
suelo. Las dimensiones superficiales de cada instrumento de planeamiento (PGOU 87()
Adaptacion a las DOT 99 y Revision PGOU 2005) se han realizado sobre la base del dibuj
de la ordenacion sobre la misma cartografia que sirve de base a la Revision.

APROB PROVISIONAL 22 MAYO 2

NUmero: 2023-0006 Data: 22/05/2023

PGOU 1987

sSUP SUP - RT® SUNP
] =

SUELO
URBANO
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ADAPTACION PGOU A LAS DOT (2005)

- SUP - SUP - RT® SUNP

/

SUELO
URBANO

APROB PROVISIONAL 22 MAYO 2023

NUmero: 2023-0006 Data: 22/05/2023

REVISION PGOU

SUELO
URBANO - SUP

En la propuesta de la Revisién no se produce incremento sino decremento de los suelos
clasificados con destino residencial, turistico o mixto, por lo cual no se llega a los limites
establecidos para el crecimiento del suelo urbanizable. Los pequefios incrementos de suelo
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urbano se justifican de acuerdo a lo previsto en el articulo 28 del PTl y el art. 24 LOUS. Las
superficies anteriores se grafian en el planito adjunto:

2’4

DIFERENCIAS DE S. URBANO + URBLE.
ENTRE LA REVISION PGOU Y LA

ADAPTACION DEL PGOU A LAS DOT.
DISMINUCION - INCREMENTO
El suelo urbano + urbanizable conjunto ("areas de desarrollo urbano", en la terminologia d

las DOT) disminuya claramente entre la propuesta de la Revision y la Adaptacion del PGOU
las DOT. Las variaciones en mas y en menos se detallan en el cuadro adjunto:

APROB PROVISIONAL 22 MAYO 2023

NUmero: 2023-0006 Data: 22/05/2023

Diferencias de S.U.+S.UBLE. entre la | incremento |disminucion
Revision y Adaptacion DOT 2005 Ha Ha
1 C/ SaPunta 0,090
2 Sector S. Uble. Cas Mut 1,973
3 UA Es Pratet 0169
4 Pol. 16 - Prat de Ses Monges 0145
Subtotal incrementos: 2,377
a Sector SUNP A1 27,512
b Sectores SUNP A3-A4 -14,853
¢ Sector SUP S2 -6,566
d UA Es Pratet -0,746
e UAB-UA1T2 5,510
f Pol. 16 - Prat de Ses Monges -2,546
g Puig dels Molins-Soto-Necrépolis -22,631
h UA14 -0,385
Subtotal decrementos: -32,018
Total diferencias: -29,641

9.1.2 Cumplimiento del limite de la Norma 37 del PTI

ElI PTI, en su Norma 37, modula el crecimiento de la capacidad de acogida de las revisiones o
modificaciones del planeamiento municipal mediante la sencilla técnica de limitar al 10% el
crecimiento de nuevo suelo urbanizable de uso residencial, turistico o mixto (medido sobre la
suma de suelo urbano mas el suelo urbanizable con Plan Parcial aprobado).
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La unica variacion significativa a tener en cuenta es que numerosos sectores de suelo
urbanizable han pasado a ser urbanos por ejecucion de su planeamiento. No debe olvidarse
que la limitaciéon de las DOT sélo se refiere a suelos destinados a uso residencial, turistico o
mixto, debiéndose detraer de estos calculos los terrenos destinados a otros usos (sistemas
generales, equipamientos, etc.).

Comoquiera que apenas hay nuevo suelo urbanizable (casi todo el urbanizable ya estaba en
el PGOU 87) y, por el contrario, hay una serie de suelos que se desclasifican y pasa a ser
rusticos, el limite de la norma 37 queda muy por encima de lo que se proyecta en la presenté)

Revision, ya que realmente se produce una disminucion de las areas de desarrollo urbano, t
como puede comprobarse en el cuadro siguiente:
CUMPLIMIENTO DE LA NORMA 37 DEL PTI
CONCEPTO ADAPTACION DOT 2005
Ha

Suelo Urbano 344,61

Suelo Urbanizable con PP aprobado 128,16

Total Suelo Urbano + Urbanizable con PP aprobado 472,71

Nuevo Suelo Urbanizable RESIDENCIAL/TURISTICO: -29,64

% INCREMENTO SUELO URBANIZABLE: -6,27%

9.2 Proyeccién de poblacion 2016-2032

9.2.1 Introduccion

2023-0006 Data: 22/05/2023

La finalidad de las proyecciones demograficas es la de constituirse en un
herramienta que reduzca el grado de incertidumbre sobre el futuro, eligiendo d

OB PROVISIONAL 22 MAYO 202

[e]
abanico de situaciones posibles aquella o aquellas que parecen mas previsibles, e 0
funcioén de la evolucién pasada de los componentes demograficos y de las hipétesi&t 2

que se formulan sobre su evolucion futura. En las tareas de planificacion territorial y
urbanistica es de vital importancia conocer las tendencias futuras de poblacion, para
planificar en consecuencia.

Las proyecciones demograficas presentan un margen de incertidumbre que depende
de factores diversos: su alcance temporal, el ambito territorial, los grupos de edad
considerados y la situacién, menos o mas clara, en relacion a los ciclos demograficos
de larga duracién. La incertidumbre de las proyecciones crece en funcion del
alargamiento de su alcance temporal.

En el presente apartado procederemos a elaborar la proyeccion de la poblacion del
término municipal de Ibiza, para que sirva de base a la hora de elaborar el
planeamiento. El objetivo de este estudio es prever la evolucion de los efectivos de
poblacion para los préoximos 15 afios que indica el articulo 41.a LOUS (es decir,
hasta el afio 2032, si se supone que la Revisién del PGOU se aprobara en 2017).

9.2.2 Hipétesis de evolucién demografica

Si se observa la evolucion del padrén de habitantes durante los ultimos 15 anos, se
constata que la evolucion de la poblacién del municipio va pareja con la del total de la
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Comunidad Auténoma. Apoyado en esta constataciéon, para llevar a cabo la
proyeccion de poblacién se considera aceptable y razonable que se mantendran las
proporciones relativas entre la poblaciéon del municipio de Ibiza, la isla de Ibiza y las
Islas Baleares en su conjunto.

Se aprovecha para ello la proyeccion de poblacién que ha realizado el IBESTAT para
el conjunto de la Comunidad Auténoma y que se basa en el método clasico de los
componentes. Este tipo de proyeccion permite obtener directamente las estructuras
poblacionales por sexo y grupo de edad quinquenal, de los estadios proyectados, es
decir que el resultado de estas proyecciones sera una piramide de poblacion. Est€)
método consiste en proyectar los diferentes fendmenos que afectan al crecimiento d
una poblacion (mortalidad, fecundidad y migraciones) para integrarlos posteriormentg~N]
en el sistema de la proyeccion. La ventaja de este método, a diferencia de lo
basados en la extrapolacion de las tasas de crecimiento, es que permite especificaE
el comportamiento futuro de cada uno de los fendmenos demograficos y considera

la interrelacion que se produce entre ellos y los cambios en las estructuraSs
poblacionales. Otra ventaja de este método es el que comentabamos antes que e
"output" desagrega la poblacion por sexo y edad, o por procedencia (aunque esto
detalles no estan publicados en su web).

L 22

Se toma como poblacion de partida la del padrén municipal de |biza a dia 1 de ene
de 2018, es decir, 49.727 habitantes, de los cuales 24.996 son hombres y 24.55
mujeres. Se han hecho algunas extrapolaciones para completar el periodo d
referencia.

=

B PROVISIONA
2023-0006 Data: 22/05/2023

Si se estudia la evolucion de la poblacion en los ultimos 15 afios se comprueba qu
la del municipio de Ibiza ha evolucionado paralelamente a la del conjunto de las Isla
Baleares, y se ha mantenido en torno al 4,50% de la del conjunto, aunque ha perdid

peso relativo respecto de la isla de Ibiza. Nada hace pensar que esta situacio

variara en los proximos afos y en ello se basa la hipotesis de la presente prognosiso 5
Los resultados de la prognosis se recogen en el cuadro siguiente: g E
3

<E =
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https://seu.conselldeivissa.es

municipi d'Eivissa llla d'Eivissa llles Balears
Any ‘ e ‘ . 4 4
poblacié | index 100=2002 im;’:z;i’;‘le"t% E‘“Sf/oa/'"a E"‘ssa;’Ba'ears poblacié | index 100=2002 m't”e‘;:':;”; E"'Ssao//oBa'ea’s poblacié | index 100=2002 In'(’:;’::‘:/ﬂ

2002 37.408 100,00 - 37,43% 4,08% 99.933 100,00 --- 10,90% 916.968 100,00 -

2003 40.175 107,40 7,40 38,22% 4,24% 105.103 105,17 5,17 11,09% 947.361 103,31 3,31

2004 40.991 109,58 2,18 38,59% 4,29% 106.220 106,29 1,12 11,12% 955.045 104,15 0,84

2005 42,797 114,41 4,83 38,52% 4,35% 111.107 111,18 4,89 11,30% 983.131 107,22 3,06

2006 42,884 114,64 0,23 37,65% 4,28% 113.908 113,98 2,80 11,38% 1.001.062 109,17 1,9

2007 44.114 117,93 3,29 37,48% 4,28% 117.698 117,78 3,79 11,42% 1.030.650 112,40 323

2008 46.835 125,20 7,27 37,45% 4,37% 125.053 125,14 7,36 11,66% 1.072.844 117,00 4,60 (“ )

2009 48.684 130,14 4,94 37,58% 4,44% 129.562 129,65 4,51 11,83% 1.095.426 119,46 2,46 ‘,—5'

2010 49.516 132,37 2,22 37,33% 4,48% 132.637 132,73 3,08 11,99% 1.106.049 120,62 1,16 P~

2011 49.388 132,03 -0,34 36,73% 4,44% 134.460 134,55 1,82 12,08% 1.113.114 121,39 0,77 b

2012 49.768 133,04 1,02 36,23% 4,45% 137.357 137,45 2,90 12,27% 1.119.439 122,08 0,69

2013 50.401 134,73 1,69 35,91% 4,53% 140.354 140,45 3,00 12,63% 1.111.674 121,23 -0,85 >-

2014 49.693 132,84 -1,89 35,43% 4,50% 140.271 140,37 -0,08 12,71% 1.103.442 120,34 -0,90 <:

2015 49.975 133,59 0,75 35,45% 4,52% 140.964 141,06 0,69 12,76% 1.104.479 120,45 0,11 s-

2016 49.549 132,46 -1,14 34,88% 4,48% 142.065 142,16 1,10 12,83% | 1.107.220 120,75 0,30

2017 49.689 132,83 0,37 34,54% 4,45% 143.856 143,95 1,79 12,89% 1.115.999 121,71 0,96 (:J

2018 49.727 132,93 0,10 34,05% 4,37% 146.035 146,13 2,18 12,83% 1.138.130 124,12 2,41 N

2019 50.129 134,01 1,07 33,82% 4,39% 148.213 148,31 2,18 12,98% 1.141.889 124,53 041

2020 50.285 134,42 0,42 33,44% 4,39% 150.392 150,49 2,18 13,13% 1.145.445 124,92 0,39 <~ ™

2021 50.433 134,82 0,40 33,06% 4,39% 152.570 152,67 2,18 13,28% | 1.148.825 125,29 037 22 §

2022 50.575 135,20 0,38 32,68% 4,39% 154.749 154,85 2,18 13,43% | 1152053 | 12564 035 (D &

2023 50.711 135,56 0,36 32,32% 4,39% 156.927 157,03 2,18 13,58% 1.155.152 125,98 0,34 | %

2024 50.843 135,91 0,35 31,96% 4,39% 159.106 159,21 2,18 13,74% 1.158.146 126,30 0,33 N

2025 50.970 136,25 0,34 31,60% 4,39% 161.284 161,39 2,18 13,89% 1.161.053 126,62 032 ~L _,‘E

2026 51.095 136,59 0,33 31,26% 4,39% 163.463 163,57 2,18 14,04% 1.163.884 126,93 0,31 8

2027 51.216 136,91 0,32 30,92% 4,39% 165.641 165,75 2,18 14,20% 1.166.652 127,23 0,30 k) ©0

2028 51.412 137,43 0,52 30,63% 4,39% 167.820 167,93 2,18 14,33% 1.171.106 127,72 049 =T 8

2029 51.557 137,82 0,39 30,33% 4,39% 169.998 170,11 2,18 14,48% 1.174.414 128,08 0,36 - Q@

2030 51.702 138,21 0,39 30,03% 4,39% 172.177 172,29 2,18 14,62% 1.177.722 128,44 0,36 g

2031 51.836 138,57 0,36 29,73% 4,39% 174.356 174,47 2,18 14,77% 1.180.764 128,77 0,33 (-) N

2032 51.979 138,95 0,38 29,44% 4,39% 176.534 176,65 2,18 14,91% 1.184.022 129,12 036 e
ag=

]

Asi pues, se puede tomar como evolucion natural de la poblacién actual la cifra de 51.979%<C
habitantes en 2032, lo que se utiliza como referencia para el céalculo de la capacidad de
poblacion del planeamiento en siguiente apartado.

N

Sin embargo, como cualquier otra estimacién de este tipo, esta sujeta a diferentes variables
imposibles de predecir, entre las que cabe mencionar la evolucion del saldo migratorio.

9.3 Calculo de la capacidad de poblacion del Plan General

El articulo 41.a de la LOUS obliga al planeamiento general a introducir los indices siguientes
en las zonas de suelo urbano donde estos usos se permitan:

de intensidad de uso residencial; y/o
* de intensidad de uso turistico

Asimismo, obliga a realizar un célculo de la capacidad de poblacion maxima que resulta de la
ordenacién propuesta para cada zona de la ordenanza y para el conjunto de la ordenacién
aprobada. En relacién con el primer punto anterior, cada una de las ordenanzas de zona de
las Normas Urbanisticas de suelo urbano y suelo urbanizable ordenando directamente
contiene el indice correspondiente de uso. Para las actuaciones urbanisticas en suelo urbano
y urbanizable se fijan los mismos indices, asi como la densidad global y el nimero maximo de
viviendas correspondientes.
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La aplicacion del método de calculo de la capacidad de poblacion que establece el art. 41.a
obliga a distinguir tres situaciones de partida:

1) En ambitos de suelo urbano consolidados por la edificacion en mas del 90%
y no sujetos a actuaciones de transformacién urbanistica, la_capacidad de
poblaciéon se determinara en funcién de la existente y de las previsiones
demograficas en un horizonte minimo de 15 afios.

2) En las actuaciones urbanisticas en suelo urbano y urbanizable se tomara el
numero maximo de viviendas y/o plazas turisticas que determina el Plaif)
General para cada una de ellas y se les aplicara el indice de ocupacio
media de habitantes por vivienda.

202

3) A lo anterior, en todo caso, ha de sumarse la capacidad hotelera existent
en el municipio.

Por tanto, el techo poblacional de la Revisién en el horizonte de 15 afios a partir de su entrad
en vigor se obtendra de la suma de los tres sumandos anteriores, y tiene su reflejo en
territorio municipal, de acuerdo con el siguiente plano:

/
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en violeta: suelo urbano no residencial (su poblacién se contabiliza en las
respectivas secciones censales del punto anterior);

en amarillo: actuaciones de transformacion urbanistica de uso residencial en
suelo urbano;

en azul: actuaciones de transformacioén urbanistica de uso residencial en suelo
urbanizable.

A continuaciéon se pormenoriza el calculo para cada una de las tres situaciones descritas.

9.3.1 Capacidad del suelo urbano consolidado

023

En el suelo urbano consolidado (a falta de otra referencia de la ley, el criterio d&N
consolidaciéon se basa en la superficie de parcelas de uso residencial edificadas) s
aplica la prognosis de evolucion poblacional calculada en el Anexo a esta Memoriap=
esto es 51.979 habitantes. Esto representa un incremento del 4,01 % sobre €
padron de diciembre de 2015 (afio de inicio de la Revision).

2 MA

El incremento de poblacién esperado en estas areas supuestamente se ir&N
asentando en los solares vacantes existentes y en las edificaciones que sean
sustituidas por otras mayores cuando las ordenanzas de zona lo permitan.

9.3.2 Actuaciones de transformacion urbanistica de uso residencial

En el marco de la estrategia de crecimiento mas sostenible, la Revision del PGO
planifica unas actuaciones unas actuaciones urbanisticas del suelo, d las cuale
hace falta destacar las destinadas a uso residencial, que suponen una reforma de |
ordenacién del suelo urbano (con mas o menos grado de consolidacién por |
edificacion) y de nuevas transformaciones de suelo rural. En esta linea y atendiend
al articulo 29 de la LOUS, se distinguen las siguientes actuaciones:

- Actuaciones de transformacién del art 29.2.a (art 7.1.a.1 del RDL 7/2015, de 30 d
Octubre): se trata de intervenir en el crecimiento urbanistico mediante |
transformacion del suelo rural, es decir, el que comunmente se denominan suelos
urbanizables. Distinguimos: Sector 12 Est, Sector 12 Oest, Sector cas Mut.

- Actuaciones de transformacién del art 29.2.b (art 7.1.a.2 del RDL 7/2015, de 30 de
Octubre): se trata de intervenir en la reforma integral del suelo urbano que, con mas
0 menos alcance, supone redisefar el espacio publico, nuevas o modificaciones en
las cesiones y la compensacion lucrativa correspondiente para hacer viable
economicamente la operacion. Distinguimos: UA Pere Matutes, UA MAre Nostrum,
UA Es Pratet, UA can Cantd, UA Eivissa Centre, UA Besora, UA sa Joveria, UA can
Sant, UA sa Punta, UA sa Bassa Rotja, UA Talamanca.

- Por ultimo, Actuaciones urbanisticas enmarcadas en el art 29.3 (art 7.2 del RDL
7/2015, de 30 de Octubre): denominadas de reordeancion y de complecion de la
urbanizacién que, si bien no suponen una transformacion en los términos
anteriormente descritos, se han tenido en cuenta a los efectos de incrementar
poblacion sin considerar nuevos crecimientos urbanos. Distinguimos: UA cas Mut,
UA Alt-Retir, UA Es Pou Sant, UA Xaloc, UA Sant Francesc i UA Can Rafal.

OVISIONA
NUmero: 2023-0006 Data: 22/05/2023

APROB PRI

Cabe destacar que esta propuesta de crecimiento poblacional no se produce por la
planificacion de transformar nuevos suelos rurales, sino en la estrategia urbanistica
de aprovechar los suelos urbanos degradados o no consolidados en el 100% vy los
suelos urbanizables no programados del Pgou1987 y que no han sido
desclasificados en el modelo de la Revision del PGOU. Dicho de otra manera, la
Revision no delimita nuevos suelos objeto de transformacion mas alla de los que
tiene el PGOU de 1987.
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El resultado anterior arroja los siguientes datos:

a) Creixement produit a sol urba: 2.130 viviendes x 3 habit/viv (*) = 6.390 habitants

equivalents

b) Creixement produit a sol urbanitzable, 972 viviendes x 3 habit/viv (*) = 2.916 habitants

equivalents
NOTA: (*) La Revisio estima aquests creixements de poblacié en virtut d'un rati elevat respecte a
la dada real d'intensitat d'ocupacié residencial del municipi que és de 2,17 (49.689 habitants /
22.889 habitatges) o fins i tot al rati aplicable pel Reglament aprovat a Mallorca de 2,50, o fins i
tot al rati derivat de la prognosi de poblacié a sol urba que és de 2,27 (51.979 habitants / 22.889

vivendes) o
[\
Los datos se exponen en el cuadro siguiente: 8
Seccion censal Actuacion superficie | Viviendas O
distrito | seccion urbanistica Ha N° 2
4 24 PERE MATUTES 3,07 241 S
4 21 MARE NOSTRUM 3,93 284
4 18 ES PRATET 4,61 345 m
4 7 CAN CANTO 3,89 290 ]
4 6 CAS MUT 7,44 53 (%) < -
4 4/8 EIVISSA CENTRE 1,31 122 (%) = §
4 20 BESORA 0,53 25 O g
4 6 SA JOVERIA 12,54 221 '(7') ~
2 1 ALT-RETIR 0,13 12 — :
4 20 CAN SANT 3,25 185 =%
4 21 SA PUNTA 0,47 12 @) ©
4 20 SA BASSA ROJA 0,49 31 s
3 1 TALAMANCA 1,31 45 mn R
4 6 ES POU SANT 1,23 51 (**) e Q
3 37 XALOC 0,87 110 S
4 21 SANT FRANCESC 0,76 91 o &
3 34 CAN RAFAL 0,26 12 <=
4 20 SECTOR 12 EST 17,30 532
4 20 SECTOR 12 OEST 14,18 354
4 6 CAS MUT 5,73 86
SUMAS 83,30 3.102

Nota: sélo se contabilizan las viviendas no edificadas (caso de Cas Mut y Eivissa
Centre). Manzana X sélo 50% de su aprovechamiento

Las actuaciones urbanisticas que aportan suelo residencial suman un total de 3.102
viviendas, cuya capacidad de poblacién (3 habl/viv, en aplicacion del Decreto 2/1996) seria de
9.306 habitantes:

9.3.3 Capacidad de la ordenacion turistica

La capacidad turistica del municipio de Eivissa se ha mantenido casi inalterada
desde hace varios lustros en torno a las 14.000 plazas, como corresponde a un
sector productivo maduro. El ultimo dato publicado por el IBESTAT (Alojamientos
turisticos por isla y municipio) corresponde a 2019 y arroja un total de 13.751 plazas
turisticas. (en el afio 2014 eran de 14.315). Por otro lado, segun se desprende de los
datos facilitados por el Consell Insular (Abril 2017) las plazas turisticas autorizadas
ascienden a 13.834 (20 en hotel rural, 9.607 en establecimientos hoteleros, 4.091 en
establecimientos de apartahoteles y 116 en viviendas turisticas y camping).
Partiremos de la hipétesis mas reciente contemplada por el IBESTAT.
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9.34

Esta capacidad turistica podria evolucionar al alza -sobre todo en la modalidad de
hoteles de ciudad- si cambian las circunstancias legales, regulatorias 0 econémicas.
Por ello y aras de la seguridad del presente calculo, se puede considerar que la
capacidad turistica podria sufrir el mismo incremento que la poblacion. A tal fin se le
aplicaria el mismo porcentaje de incremento (6,63 %). Por encima de este
porcentaje, deberiamos tener cierta cautela sobre las politicas de caracter turistico
que pueden, puntualmente y a pesar de la prohibicion de la compatibilidad del uso
turistico con el residencial por la que apuesta esta Revision, establecer un régimen
de compatibilidad de usos a determinadas zonas turisticas maduras, lo que permitiria
vislumbrar que dicho porcentaje ascendiera hasta un moderado 10%.

A pesar de lo anterior, a la vista de la capacidad flotante del municipio y los efecto
negativos en términos de capacidad de suministro y depuracion que se traducen e
la necesidad de promover un uso sostenible del agua, su garantia a lo
residentes y tomar las medidas contra grandes consumidores, la Revisio

AYO 2023

aborda este problema planificando la congelacion de la capacidad turistic&
autorizada, es decir, mantener la capacidad turistica actual que asciende a Ia%\|
N

13.751 plazas (datos obtenidos del IBESTAT para el ano 2019).
El resultado refleja una capacidad turistica planificada, a priori, de 13.751 plazas.

Paralelamente, debe senalarse que la actividad de comercializacion de estancia
turisticas en viviendas es un fendmeno en auge y que tiene su mayor repercusion
una ocupacion en complejos residenciales plurifamiliares. A la vista de
argumentacién expuesta en el apartado 4.5 de esta memoria, esta modalida
turistica queda regulada con especial prohibicion en los complejos inmobiliario
citados, habida cuenta de su fuerte repercusion en los suelos residenciales en
municipio, en el mercado inmobiliario residencial y en su elevada huella ecoldgica.
Por otro lado, el escaso suelo residencial unifamiliar que presenta la Revisién d
planeamiento, permite deducir que dicha comercializacién pueda llevarse a cabo si
una afectacion tan contundente como si se desarrollara en suelo residenci
plurifamiliar. Asi pues, se deprecia en términos de crecimiento turistico,
comercializacion en este tipo de suelos.

Resultado global

En base a lo expuesto en los anteriores apartados y siguiendo la metodologia
indicada el techo poblacional de la Revision del Plan General en el horizonte de 15
afios a partir de su entrada en vigor se obtiene de la suma de los tres sumandos
anteriores, lo que arroja un total de 75.036 habitantes, de acuerdo con el cuadro
siguiente:

Habitants
Evolucié poblacié prognosi 51.979
Poblacié segons Uas a sol urba 6.390
Poblacié a sol urbanitzable 2.916
Estimacio places turistiques 13.751
TOTAL 75.036
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De esta capacidad de poblacién, 61.285 habitantes corresponderian a la poblacién
residente. Asi pues, este sera un limite alcanzado el cual debera procederse a la
Revision del Plan General.

9.3.5 Evolucién comparativa

En desarrollo del Decreto 2/1996, sobre calculo de la capacidad de poblacion, el
Ayuntamiento de Eivissa tramité en su dia una Norma Complementaria del Plan General,
que fue aprobada definitivamente por la Comision Insular de Urbanismo el 17/02/2003 (BOIE)
09/04/2003). En ella se establecian para cada zona los indices de intensidad que marcaba
Decreto. En esta Norma se calculaba en 109.064habitantes la capacidad de poblacion d
PGOU 1987 adaptado a las DOT, ya que la Norma tomdé en consideracion Iab
desclasificaciones automaticas que emanaban de las DOT. >~

Aunque los métodos empleados en el calculo de la capacidad de poblacion no son idéntico
para cada instrumento de planeamiento y por tanto su comparacion no es estrictament
correcta, en el cuadro siguiente se recoge la evolucién del techo de poblacién del Pla
General:

APROB PROVISIONAL 22°MA

N

8

g

POBLACION VARIACION S/ PGOU 1987 ﬁ

num. plazas num. plazas % ©

REFERENCIA IBIZA 1987 42.000 -75.056 35,88 a
PGOU 1987 117.056 0 100,00 ©

Z o
ADAPTACION A LAS DOT 2005 109.064 -7.992 93,17 S
REVISION PGOU 75.036 -42.020 64,10 g
REFERENCIA IBIZA 2032 61.285 -55.771 52,36 N
5

S

=

=

9.4 Limitacion del Plan General

La cifra de poblacibn maxima prevista para la ordenacion sefiala el limite de 75.000
habitantes en total (de los cuales, 61.285 habitantes de derecho), redondeando las cifras
mas arriba obtenidas, alcanzados los cuales se debe estudiar la conveniencia o la necesidad
de revisar nuevamente el Plan General.

La ordenacién prevista en esta Revision se estima valida para 15 afios a contar desde su
aprobacion definitiva.

Por otra parte esa cifra indica que la ordenacion del Plan General permite un margen de
crecimiento poblacional de casi un 23,24% respecto a los 49.727 habitantes actuales
(recogidos en prognosis), margen necesario para todo Planeamiento municipal y el
correspondiente mercado inmobiliario.

No obstante, una cosa es el limite de crecimiento y otra el ritmo de crecimiento. A este
respecto, cabe recordar que, de acuerdo con lo que prevén las DOT, no seria recomendable
un crecimiento superior al 1% anual (no acumulativo). Pero los suelos ya comprometidos
hacen dificil evitar que eventualmente se produzca un crecimiento mas intenso en ciertos
momentos, frente a lo cual, llegado el caso, el Ayuntamiento podria aplicar algun otro control
en el ritmo de concesiodn de licencias, tanto en el ambito residencial como turistico.
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Angel Garcia de Jalén Lastra, Arquitecto
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